UCHWALANR ...oooiiiiiiiie,
RADA MIEJSKIEJ RYDZYNY

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw w zachodniej
czesci obrebu Nowa Wies.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(t.j. Dz. U. z 2019 r., poz. 506) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 z pdzn. zm.) Rada Miejska
Rydzyny uchwala, co nastepuje:

§1
1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terendw

w zachodniej czesci obrebu Nowa Wies, zwany dalej ,planem”, stwierdzajgc iz nie

narusza on ustaled studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania

przestrzennego miasta i gminy Rydzyna, uchwalonego uchwatg Rady Miejskiej Rydzyny

nr XXXI11/257/2013 z dnia 27 czerwca 2013 r.

2. Zataczniki do uchwaty stanowig:

1) czes¢ graficzna planu w skali 1:2000, zwana dalej ,,rysunkiem planu” - zatgcznik nr 1,

2) rozstrzygniecie Rady Miejskiej Rydzyny o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu
planu - zatgcznik nr 2,

3) rozstrzygniecie Rady Miejskiej Rydzyny o sposobie realizacji, zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych -
zatgcznik nr 3.

3. Granice obszaru objetego planem okreslono na rysunku planu.

§2
llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie ograniczajaca teren,
na ktérym ustala sie usytuowanie budowli rolniczych;
2) ogrodzeniu petnym - nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktérym udziat
powierzchni petnej wynosi powyzej 70 % ogdlnej powierzchni ogrodzenia,
z wytaczeniem zywopfotéw.
§3
Ustala sie nastepujgce przeznaczenie terendow:
1) tereny rolnicze, oznaczone symbolami 1R, 2R, 3R, 4R i 5R;
2) tereny zieleni naturalnej i tgk, oznaczone symbolami 1Z0, 2Z0, 320, 4Z0 i 5Z0;
3) lasy, oznaczone symbolami 1ZL, 2ZL, 3ZL i 4ZL;
4) teren zieleni naturalnej i tgk oraz wéd powierzchniowych srédlgdowych, oznaczony
symbolem ZO/WS;
5) tereny rowdw, oznaczone symbolami 1WR, 2WR, 3WR, 4WR, 5WR i 6WR;
6) teren drogi publicznej, klasy zbiorczej, oznaczony symbolem KD-Z;
7) tereny drég wewnetrznych, oznaczone symbolami 1KDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW,
5KDW i 6KDW.



§4
W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sie:
1) zakaz budowy ogrodzen petnych oraz sktadajacych sie z przeset wykonanych
z prefabrykatéw betonowych od strony drég;
2) zakaz lokalizacji tablic reklamowych i urzagdzen reklamowych;
3) dopuszczenie lokalizacji budowli rolniczych w obszarze ograniczonym przez ustalone
nieprzekraczalne linie zabudowy.

§5
W zakresie zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego oraz ksztattowania
krajobrazu ustala sie zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywac
na srodowisko, w rozumieniu przepisow odrebnych, z wytgczeniem inwestycji celu
publicznego.

§6
W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury
wspoétczesnej, dla catego obszaru objetego planem, ustala sie strefe ochrony
zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych, ujetych w gminnej ewidencji zabytkow,
dla ktorej zakres ochrony okreslajg przepisy odrebne.

§7
W zakresie wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych
dopuszcza sie wprowadzenie powierzchni biologicznie czynnej na wolnych od utwardzenia
powierzchniach terendw drog z uwzglednieniem przebiegu istniejgcych i projektowanych
sieci infrastruktury techniczne;.

§8
1. Dla terendw R ustala sie nastepujgce parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

1) utrzymanie rolniczej funkcji terenu;

2) zakaz zabudowy, z uwzglednieniem wyjgtkdw okreslonych w pkt 4 - 7;

3) dopuszczenie wprowadzenia zieleni naturalnej, zadrzewien i zakrzewien, tgk, pastwisk
oraz upraw polowych, z uwzglednieniem § 11 pkt 2;

4) dopuszczenie lokalizacji budowli rolniczych takich jak: zamkniete zbiorniki na ptynne
odchody zwierzece, ptyty do sktadowania obornika, silosy na kiszonki, silosy na zboze
i pasze oraz zwigzanych z nimi urzagdzen budowlanych;

5) dopuszczenie lokalizacji urzgdzen melioracji wodnych;

6) dopuszczenie lokalizacji dojsé i dojazddéw;

7) dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy i remontéw sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej oraz przytaczy do sieci infrastruktury technicznej, o ile nie
zmieni to podstawowego przeznaczenia terenu;

8) maksymalng wysokos¢ catkowita budowli rolniczych do 12,0 m;

9) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 90 % powierzchni dziatki.

2. Dla terenéw ZO ustala sie nastepujgce parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

1) zakaz zabudowy, z uwzglednieniem wyjatkéw okreslonych w pkt 3 - 5;



2) dopuszczenie wprowadzenia zieleni naturalnej, zadrzewien i zakrzewien, tgk, pastwisk
oraz upraw polowych, z uwzglednieniem § 11 pkt 2;

3) dopuszczenie lokalizacji urzagdzen melioracji wodnych;

4) dopuszczenie lokalizacji dojs¢ i dojazdow;

5) dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy i remontéw sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej oraz przytaczy do sieci infrastruktury technicznej;

6) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 90 % powierzchni dziatki.

Dla terendw ZL ustala sie nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy

oraz zagospodarowania terenu:

1) dopuszczenie zalesienia;

2) utrzymanie le$nej funkcji terenu na terenie 4ZL;

3) zakaz zabudowy, z uwzglednieniem wyjgtku okreslonego w pkt 4;

4) dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy i remontéw sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej, przytaczy do sieci infrastruktury technicznej oraz urzadzen
melioracji wodnych, o ile nie zmieni to podstawowego przeznaczenia terenu.

Dla terenu ZO/WS ustala sie nastepujgce parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy

oraz zagospodarowania terenu:

1) zakaz zabudowy, z uwzglednieniem wyjatkéw okreslonych w pkt 3 - 5;

2) dopuszczenie wprowadzenia zieleni naturalnej, zadrzewien i zakrzewien, tgk, pastwisk
oraz upraw polowych, z uwzglednieniem § 11 pkt 2;

3) dopuszczenie lokalizacji urzagdzen wodnych;

4) dopuszczenie lokalizacji dojs¢ i dojazdow;

5) dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy i remontéw sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej oraz przytgczy do sieci infrastruktury technicznej;

6) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 90 % powierzchni dziatki.

Dla terendw WR ustala sie nastepujgce parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy

oraz zagospodarowania terenu:

1) zakaz zabudowy, z uwzglednieniem wyjatkéw okreslonych w pkt 2 - 4;

2) dopuszczenie lokalizacji urzadzen melioracji wodnych;

3) dopuszczenie lokalizacji przepustow;

4) dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy i remontéw sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej oraz przytaczy do sieci infrastruktury technicznej;

5) dopuszczenie uzupetnienia zieleni w dostosowaniu do warunkéw siedliska
przyrodniczego.

§9

W zakresie granic i sposobdéw zagospodarowania terendéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie, na podstawie przepiséw odrebnych, w tym terenéw gorniczych, a takze
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych
ustala sie nakaz uwzglednienia wszelkich ograniczen w zagospodarowaniu terenu
wynikajgcych z potozenia w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu: Krzywinsko-
Osieckiego wraz z zadrzewieniami gen. Dezyderego Chtapowskiego i kompleksem lesnym
Osieczna-Gora.

§10
Nie ustala sie szczegétowych zasad i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych
planem.



2. Nie wyznacza sie granic obszarow wymagajgcych przeprowadzenia scalen i podziatow
nieruchomosci.

§11
W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy ustala sie:

1) nakaz zastosowania rozwigzan zamiennych w przypadku wystgpienia kolizji inwestycji
z urzadzeniami drenazu melioracyjnego;

2) nakaz zachowania paséw wolnych od zadrzewien i zakrzewien oraz ogrodzen,
dla celéow konserwacji, o szerokosci 2,0 m w obie strony od brzegdw rowdw
melioracyjnych;

3) do czasu skablowania elektroenergetycznej linii napowietrznej Sredniego napiecia,
nakaz zachowania pasa technologicznego, wolnego od nasadzen zieleni wysokiej,
o szerokosci 7,0 m od osi linii.

§12
Ustala sie nastepujgce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji
i infrastruktury technicznej:
1) w zakresie systemdéw komunikacji:
a) teren drogi publicznej, klasy zbiorczej, oznaczony symbolem KD-Z, w istniejgcych
liniach granicznych, o szerokosci zgodnej z rysunkiem planu,
b) tereny drég wewnetrznych, oznaczone symbolami 1KDW — 6KDW, w istniejgcych
liniach granicznych, o szerokosciach zgodnych z rysunkiem planu,
c) obstuge komunikacyjng terendw R, ZO, ZL, ZO/WS oraz WR z drdég publicznych
i wewnetrznych, znajdujgcych sie w granicach obszaru objetego planem oraz poza
jego granicami,
d) dopuszczenie realizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w obrebie
terendw drdg, zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) odprowadzanie woéd opadowych i roztopowych z powierzchni drég poprzez
zastosowanie urzgdzen odwadniajgcych oraz odprowadzajgcych wode, zgodnie
z przepisami odrebnymi;
3) postepowanie z odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi.

§13
Nie wyznacza sie terendw, dla ktérych nalezy okresli¢ sposdb i terminy tymczasowego
zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenéw.

§14
Ustala sie stawke stuzgca naliczeniu jednorazowych optat, o jakich mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§15
Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta i Gminy Rydzyna.

§16
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego.



Zatacznik nr 2
do UCHWALY NR ...ttt e e
RADY MIEJSKIEJ RYDZYNY

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIE) RYDZYNY O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG
DO PROJEKTU PLANU



Zatacznik nr 3
do UCHWALY NR ..................
RADY MIEJSKIEJ RYDZYNY

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ RYDZYNY O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W PLANIE
INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN
WtASNYCH GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA, ZGODNIE Z PRZEPISAMI
O FINANSACH PUBLICZNYCH

Na podstawie art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
22019 r., poz. 506) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 z pdzn. zm.) Rada Miejska
Rydzyny rozstrzyga, co nastepuje:

§1. Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej:

1. Zadania w zakresie realizacji, przebudowy lub rozbudowy drég przewidzianych
w planie, prowadzi¢ beda wtasciwi zarzadcy drog.

2. Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ bedg wtasciwe
przedsiebiorstwa, w kompetencji ktorych lezy rozwdj sieci, zgodnie z miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepisow
odrebnych.

3. Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane bedg zgodnie
Z miejscowym planem zagospodarowania na podstawie przepisow odrebnych.

4. Za podstawe przyjecia do realizacji zadan okreslonych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy,
stanowi¢ bedg zapisy Wieloletniej Prognozy Finansowej Miasta i Gminy Rydzyna.

5. Okreslenie termindw przystgpienia i zakoniczenia realizacji tych zadan, ustalone
bedzie wedtug kryteridw i zasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniej
Prognozy Finansowe;.

6. Inwestycje realizowane mogg by¢ etapowo w zaleznosci od wielkosci srodkéw
przeznaczonych na inwestycje.

§ 2. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej okreslonych
w planie:
Finansowanie inwestycji bedzie odbywac sie poprzez:
1) wydatki z budzetu gminy;
2) wspotfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w
ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewddztwa,
c) dotacjii pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytéw i pozyczek bankowych,
e) innych srodkéw zewnetrznych;
3) udziat inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze
cywilno-prawnym lub w formie partnerstwa publiczno-prywatnego — ,,PPP”,
a takze witascicieli nieruchomosci.



UZASADNIENIE
DO UCHWALY NR....covviriiiiiicieiecein
RADY MIEJSKIEJ RYDZYNY

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw w zachodniej
czesci obrebu Nowa Wies.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw w zachodniej
czesci obrebu Nowa Wie$, opracowany zostat w oparciu o uchwate nr 11/17/2018 Rady
Miejskiej Rydzyny z dnia 28 listopada 2018 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terendw w zachodniej czesci
obrebu Nowa Wies.

Teren przedmiotowego planu pofozony jest w gminie Rydzyna, w obrebie Nowa Wies,
po zachodniej stronie drogi powiatowej nr 4800P. Obszar ten obejmuje powierzchnie
ok. 99 ha.

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018 r, poz. 1945 z pdzn. zm.):

"WGjt, burmistrz albo prezydent miasta sporzqdza projekt planu miejscowego,
zawierajgcy czesc¢ tekstowq i graficzng, zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami
odrebnymi, odnoszqcymi sie do obszaru objetego planem, wraz z uzasadnieniem.
W uzasadnieniu przedstawia sie w szczegolnosci:

1) sposob realizacji wymogow wynikajgcych z art. 1 ust. 2 - 4;

2) zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz datqg uchwaty rady
gminy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 2;

3) wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.";

Przy sporzadzaniu niniejszego planu spetniono wymogi wynikajgce z przepiséw art. 1 ust. 2-4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. W szczegdlnosci uwzgledniono
w ustaleniach planu:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez
wprowadzenie w projekcie planu ustalen w zakresie zasad ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego, zaproponowanie podziatu funkcjonalnego oraz okreslenie
zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania wyznaczonych
terendéw;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe poprzez okreslenie zasad ksztattowania
zabudowy oraz wskaznikdw zagospodarowania wyznaczonych terenéw lub terendw,
na ktorych zakazuje sie lokalizacji zabudowy;

3) wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw
rolnych i lesnych poprzez dokonanie szczegétowej analizy wszystkich zagadnien
dotyczacych ochrony s$rodowiska w prognozie oddziatywania na s$rodowisko
oraz zawarcie w projekcie planu ustalen w zakresie zasad ochrony $rodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego oraz ksztattowania krajobrazu;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr kultury
wspotczesnej poprzez uwzglednienie wnioskdw Wielkopolskiego Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkdw oraz zawarcie odpowiednich zapiséw w projekcie uchwaty;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby
0s0b niepetnosprawnych poprzez wprowadzenie odpowiednich zapisow w projekcie



uchwaty;

6) walory ekonomiczne przestrzeni poprzez utrzymanie gtdwnie rolniczego charakteru
terenu objetego planem;

7) prawo witasnosci poprzez wykonanie analizy stanu wtasnosci terenu objetego
planem oraz dostosowanie zagospodarowania do istniejgcych uwarunkowan
prawnych, a takze analize wnioskdéw do miejscowego planu;

8) potrzeby obronnosci i bezpieczerstwa panstwa poprzez uzgodnienie projektu planu
z wtasciwymi organami wojskowymi, ochrony granic oraz bezpieczenstwa panstwa;

9) potrzeby interesu publicznego poprzez okreslenie mozliwosci lokalizacji inwestycji
celu publicznego;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych, poprzez wprowadzenie w projekcie planu ustalen w zakresie
zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej
oraz dopuszczenie inwestycji celu publicznego w zakresie inwestycji mogacych
znaczgco oddziatywac na srodowisko;

11) zapewnienie udziatu spofeczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji
elektronicznej;

12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych;

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celdow zaopatrzenia
ludnosci, poprzez nakaz zachowania wszelkich ograniczen zwigzanych z potozeniem
terenu na obszarze narazonym na zanieczyszczenia wod zwigzkami azotu.

Dziesie¢ pierwszych ww. zagadnien wprowadzono w formie ustalen planu ksztattujgcych
przestrzen obszaru objetego planem w sposdb czytelny i przejrzysty, uwzgledniajgc przebieg
istniejgcych drdég oraz infrastruktury technicznej, a takze stan witadania gruntami. Przed
opracowaniem projektu planu zbierano wnioski do planu. Po uzyskaniu uzgodnien i opinii,
projekt planu wytozono do publicznego wgladu oraz zorganizowano w tym czasie dyskusje
publiczna.

Udziat spoteczenstwa z pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego zostat zachowany na mocy art. 17 pkt 1, pkt 9 i pkt 11 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz art. 39 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie
Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 2081
z pozn. zm.). Podczas procedury planistycznej zachowano przejrzystosé i jawnos¢ procedury
planistycznej, podczas catej procedury udzielano petnej informacji osobom zainteresowanym
0 stopniu zaawansowania prac planistycznych i etapu procedury planistycznej. Instytucje
i organy wtasciwe do opiniowania i uzgodnienia projektu byty zawiadamiane pisemnie,
stosownie do ich wfasciwosci wraz ze wskazaniem terminu w jakim winny byty sie
wypowiedzie¢. Umozliwiono sktadanie wnioskéw i uwag réwniez za pomocg srodkéw
komunikacji elektronicznej.

Plan okresla zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury
technicznej. W planie nie wyznaczono terendéw pod lokalizacje zabudowy, z wytgczeniem
budowli rolniczych. Na terenach tych nie wystepuje zatem koniecznos¢ zaopatrzenia ludnosci
w wode z instalacji gminnych stuzacych zbiorowemu zaopatrzeniu w wode.

Projekt planu przewiduje zgodnos¢ rozwigzan przyjetych w planie z politykg przestrzenng
okreslong w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
i gminy Rydzyna, ktéore wskazuje ten obszar gtdwnie jako tereny petnigce funkcje



przyrodnicze: tereny rolnicze, tereny tacznikow ekologicznych, tereny potencjalnych
dolesien, tereny lasdow oraz tereny wod powierzchniowych.

Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajagc potencjalny sposéb zagospodarowania
i korzystania z terenu, organ wzigt pod uwage interes publiczny i interesy prywatne, w tym
zgtaszane w postaci wnioskdw i uwag, zmierzajgce do ochrony istniejgcego stanu
zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy
ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne. Plan zostat opracowany w oparciu o zasade
zrbwnowazonego rozwoju, uwzgledniajgc walory ekonomiczne, srodowiskowe i spofeczne.
Opracowanie projektu poprzedzone zostato wykonaniem analizy poszczegdlnych
komponentéw. Na podstawie jej wynikdw opracowano projekt najkorzystniejszy z punktu
widzenia ekonomicznego, spotecznego i Srodowiskowego. Z punktu widzenia ekonomicznego,
spotecznego i srodowiskowego celowe bylo wprowadzenie na terenie objetym planem
terendw przeznaczonych na cele rolnicze i lesne, gdzie dopuszczono wytacznie lokalizacje
budowli rolniczych, infrastruktury technicznej i urzadzen wodnych w tym urzadzen melioracji
wodnych. Obszar objety planem stanowi cenne przyrodniczo tereny. Potozony jest bowiem
w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu: Krzywinsko-Osieckiego wraz z zadrzewieniami
gen. Dezyderego Chtapowskiego i kompleksem lesSnym Osieczna-Gora.

Uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania
przestrzenig oraz walorow ekonomicznych przestrzeni poprzez ksztattowanie struktur
przestrzennych przy uwzglednieniu dgzenia do minimalizowania transportochtonnosci uktadu
przestrzennego. Plan wprowadza tereny charakteryzujgce sie niskg transportochtonnoscia.
Teren objety opracowaniem planu przylega do istniejgcych drég publicznych i drég
wewnetrznych, z ktorych mozliwa bedzie obstuga komunikacyjna terendw rolniczych
i leSnych. Rozwigzanie przyjete w planie nie wymagajg obstugi terendw za posrednictwem
transportu zbiorowego jako srodka transportu. Zaproponowane rozwigzania przestrzenne
umozliwiajg przemieszczanie sie pieszych i rowerzystow. Podstawowy szkielet uktadu
komunikacyjnego stanowig drogi wewnetrzne bedgce gtdwnie drogami dojazdowymi do pdl,
ktore posiadajg zjazdy na powiatowe drogi publiczne.

Opracowanie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest konieczne
z uwagi na unormowanie zasad zagospodarowania przestrzennego. Wytgczenie niektorych
terendw z zabudowy i zapobieganie rozlewaniu sie zabudowy jest podstawowym narzedziem
dla ochrony tadu przestrzennego. Brak przeprowadzenia procedury opracowania planu moze
spowodowac¢ chaotyczne zagospodarowanie terenu w oparciu o decyzje administracyjne,
ktére nie zawsze sg zgodne z polityka przestrzenng gminy wyrazong w Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Rydzyna.

W zwigzku z tym, iz na obszarze opracowania planu, z wyjatkiem drogi publicznej i drég
wewnetrznych, nie wyznaczono terendw przeznaczonych na cele inne niz rolne i lesne nie
wystgpita koniecznos¢ ustalenia szczegdtowych zasad i warunki scalania i podziatu
nieruchomosci objetych planem.

W dniu 19 czerwca 2018 r. Rada Miejska Rydzyny podjeta uchwate nr XLII/331/2018
w sprawie w sprawie oceny aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Rydzyna oraz miejscowych plandéw
zagospodarowania przestrzennego. Analiza wskazata, iz studium w zakresie terenu objetego
niniejszym planem uznaje sie za aktualne. Zgodnie ze sporzadzong analizg nalezy
diagnozowa¢ miejsca szczegdlnego zagrozenia presjg zabudowy wazne ze wzgledu
na produkcje rolniczg i sporzgdzaé plany miejscowe w celu ich ochrony. Waing kwestig,
w mys$l przeprowadzonej analizy, pozostaje réwniez ochrona przed zabudowywaniem



tacznikéw ekologicznych. W przedmiotowym przypadku mamy wifasnie do czynienia
z terenami wymagajgcymi ochrony z uwagi na ich przydatnos¢ rolniczg i koniecznosc
zachowania facznikow ekologicznych.

Sporzadzono prognoze skutkdéw finansowych uchwalenia planu miejscowego, w ktérym
przedstawiony zostat wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Ogtoszenie Burmistrza Miasta i Gminy Rydzyna o przystgpieniu do opracowania planu
ukazato sie w dniu 12 grudnia 2018 r. w prasie miejscowej, wskazujac o mozliwosci sktadania
whnioskow do przedmiotowego planu w terminie 21 dni od daty jego publikacji.
Obwieszczenie Burmistrza Miasta i Gminy Rydzyna o przystgpieniu do opracowania planu
zostato wywieszone w dniu 12 grudnia 2018 r. na tablicy ogtoszen Urzedu Miasta i Gminy
Rydzyna oraz na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Gminy Rydzyna
wskazujgc o mozliwosci sktadania wnioskow do przedmiotowego planu w terminie 21 dni
od daty jego publikacji. Jednoczesnie zawiadomieniem z dnia 12 grudnia 2018 r.
nr1GK.6721.2.2018 poinformowano organy i instytucje wtasciwe do opiniowania
i uzgodnienia projektu, o podjeciu uchwaty o przystgpieniu do sporzadzenia planu
i mozliwosci sktadania wnioskdw do planu w terminie 21 dni od dnia otrzymania
zawiadomienia. W ustalonym terminie wptyneto 9 wnioskdw w tym 8 od organdw i instytucji
wiasciwych do opiniowania i uzgodnienia projektu planu. Kolejno sporzadzony zostat projekt
planu miejscowego, rozpatrujgcy wnioski ztozone do planu, wraz z prognoza oddziatywania
na srodowisko oraz prognoza skutkdw finansowych uchwalenia planu miejscowego. Projekt
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostat pozytywnie zaopiniowany
przez Powiatowg Komisje Urbanistyczno-Architektoniczng, na posiedzeniu w dniu 29 kwietnia
2019 r. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, pismem z dnia 8
kwietnia 2019 r. nr 1GK.6721.2.2018.2019 zostat przekazany wtasciwym organom
do zaopiniowania i uzgodnienia. Uzyskano wszystkie wymagane ustawg opinie i uzgodnienia.

Projekt planu zostat wytozony do publicznego wglagdu w dniach od 18 lipca 2019 r.
do 7 sierpnia 2019 r. Termin sktadania uwag zostat wyznaczony do dnia 21 sierpnia 2019 r.
Dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu wyznaczona zostata na dzien 22 lipca
2019r.

Wejscie w zycie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, z zastosowaniem
procedury przewidzianej ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, stworzy
podstawy prawne do wydawania decyzji pozwolenia na budowe.

W zwigzku z powyzszym podjecie uchwaty jest uzasadnione.
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