RADA MIEJSKA RYDZYNY
ul. Rynek 1
64-130 RYDZYNA

UCHWAELA NR XIV/124/2016
RADY MIEJSKIEJ RYDZYNY

z dnia 17 lutego 2016 1.

w sprawie przyj¢cia Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Rydzyna na
lata 2016-2020.

Na podstawie art. 21 ust.]l pkt Ii ust 2ustawy zdnia 21 czerwca 2001 r. ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego ( Dz. U. z 2014 r. Nr 150 ze zm.) oraz art. 40 ust.
2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym ( Dz. U. 220615 poz. 1515 zzm.) Rada Miejska
Rydzyny uchwala, co nastepuje :

§ 1. Uchwala sie ,, Wieloletni program gospodarbwania mieszkaniowym zasobem Gminy Rydzyna na lata
2016-2020 ” stanowiacy zalgcznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Rydzyna.

§ 3. Traci moc Uchwala Nr XXXVII1/330/2001 Rady Migjskiej Rydzyny z dnia 23 listopada 2001r. w sprawie
ustalania zasad polityki czynszowej.

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Wielkopolskiego.

PRZEWODNICZAGY Rady

Strona 1




Zalacznik

do Uchwaly Nr XIV/124/2016
Rady Miejskiej Rydzyny

z dnia 17 lutego 2016r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM
ZASOBEM GMINY RYDZYNA NA LATA 2016 — 2020

Cel opracowania

Konstytucja RP (art. 75) obliguje wtadze publiczne do stworzenia warunkéw
umozliwiajgcych zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych obywateli.

Podobnie reguluje ta kwestie art. 4 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r.
ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego, stwierdzajgc, ze tworzenie warunkéw do zaspokojenia potrzeb
mieszkaniowych wspolnoty samorzadowej nalezy do zadan wlasnych gminy.
Gmina zapewnia lokale socjalne i lokale zamienne, a takze zaspokaja potrzeby
mieszkaniowe gospodarstw domowych o niskich dochodach.

Szczegbtowy zakres rozwigzywania probleméw mieszkaniowych zalezy od
polityki mieszkaniowej gminy i od jej proceséw decyzyjnych.

Zasady gospodarowania zasobem mieszkaniowym wynikaja z art. 21 wyzej
wymmienionej ustawy. W tym celu konieczne jest uchwalenie przez Rade
Miejskg Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem
gminy.

W programie tym oprécz prognoz dotyczacych wielkosci zasobu, jego potrzeb
remontowych, zrédet finansowania, sprzedazy lokali okresla si¢ takze zasady
polityki czynszowej. Kluczowym aspektem wieloletniego programu jest
wskazanie optymalnej formuly organizacji zarzadzania i administrowania
nieruchomosciami mieszkaniowymi. Wieloletni program gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy dotyczy réwniez bezposrednio jednego
z najwazniejszych zadan gminy, ktérym jest zapewnienie lokali socjalnych
i zamiennych w celu zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspélnoty
samorzadowe;j.

ROZDZIAL 1

OCENA AKTUALNEGO STANU ZASOBU MIESZKANIOWEGO
GMINY RYDZYNA

§1.

Wielko$¢ zasobu mieszkaniowego




. Mieszkaniowy zaséb gminy Rydzyna tworzg lokale mieszkalne polozone

w budynkach stanowiacych wiasno$¢ gminy oraz w budynkach stanowiacych

wspotwlasnos¢ gminy lub innych podmiotéw m.in. 0séb fizycznych i 0séb

prawnych.

. Ogdtem gminny zaséb mleszkamowy skiada si¢ z 39 budynkéw 1 105 lokali

0 facznej powierzchni 5.153,50 m®, w tym:

~ 26 budynkéw o pow1erzchn1 uzytkowej: 4.086,90 m® i 81 lokali
mieszkalnych sa wylaczng wlasnoscig gminy,

— 3 budynki majg charakter mieszkalno — uzytkowy tj. szkota podstawowa,
przedszkole, gabinet rehabilitacji.

. Zasob lokah socjalnych tworza 3 lokale o lacznej powierzchni uzytkowej

77,30 m?, ktére stanowia 2,9 % catego zasobu lokalowego gmmy

. Na potrzeby realizacji wyrokow sadowych gmina wynajmuje z zasobow

prywatnych lokal socjalny potozony w Rydzynie.

. W skiad zasobu mieszkaniowego gminy wchodzg réwniez lokale znajdujace

si¢ w budynkach wspélnot mieszkaniowych. Razem jest 13 budynkow i 24

mieszkania o Iacznej powierzchni 1066,60 m’, z czego 21 zlokalizowanych

jest w miescie i 3 na wioskach.

Wykaz budynkéw komunalnych stanowi zalgcznik nr 1 do niniejszego
programu, a budynkéw wspdlnot mieszkaniowych zalacznik nr 2.

Wielko$¢ 1 strukture zasobu mieszkaniowego gminy przedstawia tabela 1,
a zasob lokali socjalnych obrazuje tabela 2.

Zasob mieszkaniowy gminy - tabela 1

Budynki i lokale | Ilo§¢ bud. | Ilos¢ lokali | Pow. uzytk. W tym lokale socjalne
mieszkalne Lokzali llogé |[Pow. uzytk. [m’]
[m]
Wiasnosé Gminy 26 81 4086,90 3 77,30
Wspdlnoty 13 24 1066,60 0 0
mieszkaniowe
Ogoélem 39 105 5153,60 3 77,30

Zasob lokali socjalnych gminy- tabela 2

Wyszczegdlnienie Ilos¢ lokali Pow.uzytk,
[m*]
Rydzyna, ul. Koscielna 5 1 17,80
Tarnowa Laka 79 2 59,50
Razem 3 77,30




§2.

Stan techniczny zasobu mieszkaniowego

1. Stan techniczny zasobu okresla sie na podstawie okresowych kontroli
wykonywanych zgodnie z przepisami ustawy z 7 lipca 1994r. — Prawo
budowlane. Znajomo§¢  stanu  technicznego  wiasnych  zasobéw
mieszkaniowych i systematyczne szacowanie stopnia zuzycia budynkéw
pozwala na racjonalne planowanie remontéw biezacych i kapitalnych oraz
prawidlowe zarzadzanie substancjg mieszkaniows

2. Zadaniem wlasciciela jest niedopuszczenie do pogorszenia stanu
technicznego budynkéw oraz daZenie do podnoszenia standardu lokali
i estetyki budynkéw.

3. Aktualny stan techniczny zasobu mieszkaniowego przedstawia tabela 3.
Wynika z niej, ze okolo 90 % budynkéw gminnych i okoto 70% budynkow
wspolnot mieszkaniowych jest w $rednim i dobrym stanie technicznym .
Dwa budynki wymagaja kapitalnego remontu. Jest to dom przy ul. Wolnosci
4 i budynek wspolnoty mieszkaniowej na pl. Zamkowym 6 (obecnie
niezamieszkaty). Oba obiekty wpisane sg do rejestru zabytkow, co wigze sie
z ponoszeniem wyzszych nakladow finansowych na ich utrzymanie.
Pozostate budynki wymagaja przeprowadzenia  remontéw w takim
zakresie, aby osiagna¢ jak najlepszy stan techniczny.

Stan techniczny budynkéw — tabela 3

Stan Budynki gminy Wspdlnoty mieszkaniowe
. Liczba Udziat % Liczba Udzial %
techniczny . :
w zasobie W zasobie
Bardzo dobry 1 3,8 2 15,4
Dobry 11 42,4 7 53,8
Sredni 13 50 3 23,1
Zty 1 3,8 1 7,7
Ogoélem 26 100 13 100

4. Wiek budynkow przedstawia tabela 4, z ktérej wynika, ze :
— 26 budynkéw jest z lat 1901 — 1945 ( ok. 67% zasobu),

— 7 kamienic pochodzi z przed 1900 r. {ok. 18 %),

— 3 budynki sg z lat 1946 -1970 (ok. 8 %),

— 3 wybudowano w latach 80-tych XX wieku (ok. 8 %).

Wiek budynkéw — tabela 4

, Budynki gminy Wspolnoty mieszkaniowe
Rok budowy Liczba Udziat % Liczba Udzial %
W zasobie W zasobie




Przed 1900 4 14,8 3 23,1
1901 — 1945 18 69,2 8 61,5
1946 — 1970 2 7.7 1 7,7
Po 1980 2 7,7 1 7,7
Ogolem 26 100 13 100

5. Budynki mieszkalne wykazujg rézny stopied zuzycie technicznego.
Wszystkie budynki posiadaja przylacza wodociggowe, kanalizacje
1instalacje elektryczna, 97 % mieszkafi wyposazonych jest w wezly
sanitarne, 36 lokali posiada centralne ogrzewanie etazowe, a 10 mieszkafi
wyposazonych jest w instalacje gazu sieciowego. W 3 mieszkaniach brak
fazienki 1 ubikacji.

Rodzaj i strukture wyposazenia lokali przedstawia tabela 5.

Wyposazenie techniczne lokali mieszkalnych —- tabela 5

Nazwa wyposazenia Liczba | Udziat %
Instalacja elektryczna 105 100
Instalacja wodna 105 100
Instalacja kanalizacyjna (podtgczenie do sieci) 54 51
Instalacja kanalizacyjna (zbiornik bezodptywowy) | 48 46
Instalacja gazowa (z sieci) 10 10
Centralne ogrzewanie 2 2
Centralne ogrzewanie etazowe 36 34
Ogrzewanie piecowe 69 66
Yazienka i z ubikacja 92 88
Ubikacja 10 10
Brak wezla sanitarnego 3 3
ROZDZIAL 11

POTRZEBY MIESZKANIOWE, PROGNOZA DOTYCZACA
WIELKOSCI ZASOBU Z UWZGLEDNIENIEM LOKALI
SOCJALNYCH I LOKALI MIESZKALNYCH

§ 3.

Analiza potrzeb mieszkaniowych

1. Wielko$¢ potrzeb mieszkaniowych zwigzana jest z realizacja ustawowych
obowigzkéw gminy. Jednym z nich jest zapewnienie lokali socjalnych




1 lokali zamiennych, a takze zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych
gospodarstw o niskich dochodach.

. Koniecznos¢ tworzenia i powigkszania zasobu lokali socjalnych w ramach
zasobu mieszkaniowego gminy jest m.in. nastepstwem regulacji ustawowej,
zgodnie, z ktérg sady powszechne orzekajac eksmisje z lokali wobec
niektorych os6b - maja obowiazek orzec o uprawnieniu do lokalu socjalnego.
Niewykonanie przez gmine dostarczenia lokalu socjalnego powoduje
obowigzek zaplaty wladcicielowi stosownego odszkodowania.

. W razie Kkoniecznodci opréznienia budynkéw lub lokali np. w celu
przeprowadzenia Kkapitalnego remontu, badz rozbiérki budynku Iub
przeznaczenia lokali do sprzedazy gmina jest obowigzana do zapewnienia
lokali zamiennych osobom w nich zamieszkujacym.

§ 4.

Prognoza potrzeb mieszkaniowych

. Potrzeby mieszkaniowe gminy w okresie obowiazywania niniejszego

programu okreslono w oparciu o nastepujace zalozenia:

— rocznie sktadanych jest srednio 6 nowych wnioskéw o przydziat lokali
mieszkalnych oraz 3 wnioski o przydziat lokali socjalnych,

— rocznie , z ruchu ludnosei, odzyskuje sie srednio 3 mieszkania i 1 lokal
socjalny,

— co roku wplywajg Srednio 3 nowe wyroki sadowe orzekajace o prawie do
lokalu socjalnego.

Na koniec 2015 r. o przydziat mieszkan wnioskowato 37 oséb i 9 0s6b na

lokal socjalny.

. Prognoze potrzeb oraz przewidywane pozyskanie lokali w kolejnych latach

programu przedstawia tabela 6

Prognoza potrzeb mieszkaniowych - tabela 6

Wyszczegolnienie Rok

2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020
Ilo$¢ wnioskéw na lokale, w 55 61 67 73 79
tym:
- mieszkalne 43 49 55 61 67
- socjalne 9 9 9 9 9
- wyroki sadowe 3 3 3 3 3
Pozyskanie lokali Rok

2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020
Odzysk lokali mieszkalnych 3 3 3 3 3
Odzysk lokali socjalnych - 1 1 1 1




Lokale mieszkalne uzyskane w 1 | 1 - 1
wyniku adaptacji strychow,
przebudowy budynkéw
gospodarczych i innych
inwestycji

Lokale socjalne uzyskane w 1 - 3 1 2
wyniku adaptacji strychow i
przebudowy budynkéw
gospodarczych

RAZEM 5 5 7 7 7

Zapotrzebowanie na lokale 50 56 60 68 72
w tym:

- mieszkalne 39 45 51 58 63

- socjalne 11 11 9 10 9

§ 5.

Powigkszenie zasobu mieszkaniowego

I. W ramach istniejacego zasobu gmina nie zabezpieczy potrzeb lokalowych
na realizacj¢ obowigzkéw natozonych ustawa o ochronie praw lokatordw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego. Wobec
powyzszego, konieczne bedzie powigkszenie zasobu mieszkaniowego, w tym
ilosct lokali socjalnych w kolejnych latach, poprzez:

- adaptacje  budynkéw  gospodarczych, strychéw 1  powierzchni
niemieszkalnych na cele mieszkaniowe,

— przekwalifikowanie lokali mieszkalnych o obnizonym standardzie na
lokale socjalne,

— podziat lokali duzych powierzchniowo, celem wuzyskania lokali
mieszkalnych o mniejszej powierzchni,

— przejgeie budynkéw lub lokali na podstawie obowiazujacych przepisow,
celem adaptacji na lokale mieszkalne 1 socjalne.

2. W prognozowanym okresie nie planuje si¢ znacznej zmiany wielkosci
zasobu lokalowego gminy. Przewiduje sie pozyskanie 4 nowych lokali
mieszkalnych i 7 lokali socjalnych. Powickszenie substancji mieszkaniowej
nastgpi poprzez zaadaptowanie strychéw i budynkéw gospodarczych .

3. W celu zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych, dopuszcza sie mozliwosé
wynajmowania lokali od innych wiascicieli i podnajmowania ich osobom
uprawnionym do przydzialu, w szczegllnosci w celu realizacji
prawomocnych wyrokéw sadowych.




1.

2.

ROZDZIAL 111

ANALIZA POTRZEB ORAZ PLAN REMONTOW I MODERNIZACJI

WYNIKAJACY ZE STANU TECHNICZNEGO BUDYNKOW

§ 6.

Analiza potrzeb remontowych

Stan  techniczny  zasobu  mieszkaniowego  wyznacza potrzeby
przeprowadzania remontéw i modernizacji.

Czynnikami majacymi istotny wplyw na stan techniczny budynku sg m.in.
wiek budynku, rodzaj zabudowy, rodzaj pokrycia dachu, sposéb ich
utrzymania iuzytkowania, a przede wszystkim wysoko$é drodkéw
finansowych przeznaczonych na wykonanie koniecznych remontéw.
Wigkszos¢ budynkéw wymaga modernizacii ze wzgledu na ich wiek, ogdlny
stan techniczny i konieczno$¢ dostosowania do obowigzujacych przepiséw
techniczno — budowlanych.

. Priorytetowym celem remontéw i modernizacji jest Zapewnienie

bezpieczenistwa lokatorom, dlatego w pierwszej kolejnoéci podejmowane
bedg prace zwigzane z zabezpieczeniem konstrukcji budynkéw, naprawa
dachéw, modernizacja  izabezpieczeniem instalacji  technicznych
1 przeciwpozarowych. Takie dzialania maja na celu nie tylko utrzymanie
substancji mieszkaniowej w stanie technicznym nie pogorszonym, ale
rowniez podniesienie jej wartosci uzytkowej.

§7.

Plan remontéw zasobu mieszkaniowego

. Potrzeby finansowe oraz plan remontowo — modernizacyjny budynkéw

1 lokali stanowigcych w catodci wlasnosci gminy z podziatem na kolejne lata
przedstawia tabela 7. Plan zaktada dalsza poprawe stanu technicznego zasobu
mieszkaniowego gminy.

Wydatki obejmujg kwoty niezbedne dla wykonania remontéw budynkow
stanowigcych w catosci wlasno$é gminy.

. Dopuszeza si¢ mozliwos¢é zmian wysokosci przewidywanych wydatkéw

w poszczegolnych latach , w zaleznosci od mozliwosci finansowych gminy
lub uzyskania §rodkéw z dodatkowych zrédet np. projektéw unijnych.

Plan remontéw mieszkan — tabela 7
Zakres rzeczowy/ wartos¢ [tyS. zi] | 2016 |2017 | 2018 |2019 |2020

Roboty dekarskie 130 | &0 80 80 80

Wymiana okien i drzwi 10 10 10 20 20




Przestawienie piecow kaflowych 5 5 5 5 5
Roboty ogdlnobudowlane i 35 35 45 50 50
adaptacyjne
Wymiana instalacji wodno- 5 10 20 25 30
kanalizacyjnych i wentylacji
Wymiana instalacji elektrycznej 5 10 10 10 15
Budowa wewnetrznej instalacji 10 20 20 20 20
gazowej

| Ogélem w tys. zi 200 1170 190 [210 |220

. Zalozenia remontowe na lata 2016 - 2020 dla budynkéw wspdlnot
mieszkaniowych, w ktérych gmina posiada swoje mieszkania, okreslane sg
w drodze uchwatach podejmowanych na podstawie odrebnych przepiséw.

§8.

Finansowanie remontéw i modernizacji zasobu

. Podstawowym Zrédtem finansowania gospodarki mieszkaniowej gminy
Rydzyna w latach 2016 - 2020 beds wplywy z tytulu najmu lokali
mieszkalnych oraz $rodki zewnetrzne, w tym z Unii Europejskie;.

. W przypadku zasobdéw wspolnot mieszkaniowych podstawowym zrodiem
finansowania bedg srodki pochodzace z zaliczek wplacanych na Fundusz
remontowy wspolnot oraz kredyty bankowe.

Nalezy zalozy¢, ze udzial gminy w planowanych kosztach (zaliczki na
Fundusz remontowy) bedzie wynosit rocznie okoto 30 tys. zi, a na koszty
zarzgdzania i eksploatacje okoto 20 tys. zi.

. Finansowanie modernizacji i remontéw budynkéw powinno byé czesciowo
pokrywane z przychodéw ze sprzedazy mieszkan.

. Jednym z podstawowych zalozen w zakresie gospodarki mieszkaniowej jest
ksztaltowanie stawek czynszu za mieszkania w takiej wysokoéci, aby
uzyskane wplywy wystarczyly na pokrycie wydatkéw na remonty,
konserwacje, eksploatacj¢ nieruchomosdci i utrzymania ich w stanie nie
pogorszonym.

. W przypadku braku wystarczajacych przychodéw z najmu lokali, $rodki
finansowe na wykonanie remontéw niezbednych dla zapewnienia
bezpieczenistwa najemcom pochodzié beda z budzetu gminy.

ROZDZJAL IV

ZASADY POLITYKI CZYNSZOWEJ ORAZ WARUNKI OBNIZANIA
CZYNSZU




§9.
Zasady polityki czynszowej

[a—y

. W celu prowadzenia wiadciwej gospodarki lokalami mieszkalnymi,
nalezytego utrzymania technicznego budynkéw mieszkalnych i podniesienia
standardu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy, a w efekcie poprawy
warunkéw mieszkaniowych najemcéw , przyjmuje si¢ do realizacji zasady
polityki czynszowej dla mieszkaniowego zasoby gminy wynikajace
Z niniejszego programu.

2. Polityka czynszowa gminy powinna zmierza¢ w kierunku zréwnowazenia
wydatkOw na utrzymanie zasobu mieszkaniowego z dochodami z czynszu
najmu lokali mieszkalnych i dalej do ewentualnego dofinansowania
utrzymania tylko lokali socjalnych. Nalezy dgzyé do takiego ksztaltowania
stawek czynszu, ktére zapewnig samowystarczalno$é finansows gospodarki
mieszkaniowej

3. Czynsz z tytuhu najmu lokalu stuzy pokrywaniu kosztéw m.in.:

1) zarzadzania nieruchomoscia,

2) utrzymania nalezytego stanu technicznego calej nieruchomosci,
3) remontéw i konserwacji,

4) ubezpieczenia nieruchomosci,

5) utrzymania czystosci,

6) dostawy mediéw m.in. energii elekirycznej ,

7) podatku od nieruchomosci.

4. Najemca oprocz czynszu jest obowiazany do uiszczania optat zwiazanych
z eksploatacjg mieszkania, a niezaleznych od wladciciela, tj. optat za dostawe
do lokalu energii cieplnej i elektrycznej, gazu i wody oraz odbidr
nieczystosci ptynnych i wywoéz odpadéw - w wypadkach, gdy korzystajacy
z lokalu nie ma zawartej odrebnej umowy.

5. Czynsz z tytutu najmu lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu

gminy oraz inne oplaty, w tym oplaty niezalezne od wiasciciela, platne sa

z gory do 25 — tego dnia kazdego miesigca na wskazany przez wilasciciela

rachunek bankowy.

§ 10.
Rodzaje czynszow

Dla mieszkaniowego zasobu gminy ustala si¢ nastepujgce rodzaje czynszéw:
1) czynsz za lokale mieszkalne,
2) czynsz za lokale socjalne,
3) czynsz za lokale o pow. uzytkowej przekraczajacej 80 m* z czynszem
wolnym ustalonym w drodze przetargu,
4) czynsz wynoszacy 3% wskaznika wartodci odtworzeniowej budynku,
5) czynsz za tymczasowe pomieszczenia,




6) czynsz za lokale zamienne.

§ 11.
Zasady ustalania stawek czynszu najmu

. Miesigczne stawki czynszu najmu 1m’ powierzchni uzytkowej lokalu

mieszkalnego, lokalu socjalnego i za tymczasowe pomieszczenia — ustala

Burmistrz Miasta i Gminy Rydzyna z zachowaniem zasad wynikajacych

z obowigzujgcych w tym zakresie przepiséw prawnych oraz

z uwzglednieniem zasad polityki czynszowej okreslonej w niniejszym

programie.

. Stawka czynszu za lokale socjalne nie moze przekraczaé 50% stawki

najnizszego czynszu obowigzujacego w mieszkaniowym zasobie gminy.

. Dla lokali socjalnych nie stosuje si¢ czynnikéw obnizajgcych warto$é
uzytkows lokalu.

. Stawka czynszu za najem tymczasowych pomieszczen ustalana jest zgodnie

z zapisami ust. 2 niniejszego paragrafu.

. Zmiana wysokosci czynszu, o ktérym mowa w § 10 pkt 4, nastepowad

bedzie systematycznie raz w roku, w oparciu o wartoéé odtworzeniowa 1 m?

powierzchni uzytkowej budynku, wyliczang przy zastosowaniu wskaznika

przeliczeniowego 1 m’ powierzchni uzytkowej budynkéw mieszkalnych na

terenie wojewddztw, oglaszanego przez Wojewode Wielkopolskiego.

. Czynsz za lokal zamienny, wynajmowany na czas koniecznej naprawy lokalu
lub budynku, nie moze by¢ wyzszy niz czynsz za lokal dotychczasowy, bez
wzgledu na jego wyposazenie techniczne.

. Stawke czynszu, o ktérym mowa w § 10, pkt 3 ustala si¢ w drodze przetargu.
Dla tak ustalonego czynszu nie maja zastosowanie czynniki obnizajgce
wartos¢ uzytkowa lokalu.

§12.
Zmiana wysokosci czynszu

. Stawka czynszu za najem 1 m® powierzchni uzytkowe] lokalu mieszkalnego,
o ktérym mowa § 10, pkt 1 w okresie obowigzywania programu nie moze
przekroczy¢ 3% wskaznika wartosci kosztu odtworzenia 1 m* powierzchni
uzytkowej budynkéw mieszkalnych w danym roku.

. Roczny wzrost procentowy stawki czynszu, o ktéorym mowa w ust. 1,
w kolejnych latach powinien zostaé uzalezniony od wzrostu inflacji oraz
wzrostu cen, materialéw i ustug w budownictwie, czego odzwierciedleniem
jest ustalony przez Wojewode Wielkopolskiego dla wojewddztwa
wielkopolskiego wskaznik przeliczeniowy kosztu odtworzenia 1 m’
powierzchni uzytkowej budynkéw mieszkalnych.




3. Obecna warto$¢ wskaznika ustalona na okres 01.10.2015r. — 31.03.2016r.

1.

2.

Wyn051 3.821 zl., zatem 3% wskaznika wartosci odtworzeniowej wynosi

miesigcznie 9,55 z}

Aktualna miesieczna stawka podstawowa czynszu za 1 m? powierzchni

uzytkowej lokalu mieszkalnego w gmlnze wynosi: 6,50 zt/m® , natomiast

wskaznik wartosci odtworzeniowej 1 m® jest na poziomie 2,04%.

W poszczegolnych latach maksymalny poziom stawki podstawowej czynszu

nie powinien przekraczagé:

2016r. - 2,20 % warto$ci odtworzeniowe;

2017r. - 2,40 % warto$ci odtworzeniowej

2018r. - 2,50 % wartoéci odtworzeniowej

2019r. - 2,60 % wartosci odtworzeniowej

2020r. - 2,70 % warto$ci odtworzeniowe;

6. Jednorazowy wzrost stawki bazowej czynszu nie moze byé WYZSZy niz
10 % stawki czynszu obowigzujacej w roku poprzedzajacym wzrost stawki
CZynszu.

7. Wielko$¢ miesigcznych przychodéw w 2015 r. z tytulu CZynszu najmu
lokali mleszkalnych (bez uwzgle;dmema zaleglosci w  oplatach)
ksztattowala sie na poziomie 5,10 zt/m? powzerzchm uzytkowej lokalu.

8. Koszty remontéw i utrzymania 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu
mieszkalnego w 2015 r. wyniosty miesiecznie : 4,70 zH/m?

9. Szacunkowe zatozenia dla proponowanych zmian w zakresie wzrostu
stawki bazowe] czynszu obrazuje tabela 8.

Przewidywane zmiany stawek bazowych czynszu — tabela 8

Rok Stawka bazowa za | Wzrost % wartosci Stawka czynszu
lokale mieszkalne | w % odtworzeniowej | za lokale socjalne
2016 6,96 7 2,19 1,74
2017 7,44 7 2,34 1,86
2018 7,81 5 2,46 1,96
2019 8,20 5 2,58 2,06
2020 8,61 5 2,70 2,16
§ 13.

Czynniki obnizajace warto$¢ uzytkows lokalu

Wysokos¢ czynszu dla danego lokalu okresla si¢ w oparciu o stawke bazows
czynszu oraz czynniki obnizajace jego warto$é uzytkowa.

Wprowadza si¢ nastepujgce czynniki obnizajace warto$é uzytkowa lokalu,
majgce wplyw na wysokos¢ stawki czynszu:

1) lokale bez gazu przewodowego -5%

2) lokale potozone w budynku poza granicami miasta -5%

3) lokale ze wspdlna uzywalnoscia ubikacii, tazienki i kuchni




— za kazda wspolnosé po -5%

4) lokale bez instalacji wodno-kanalizacyjne;j -10%
5) lokale bez ustepu w mieszkaniu -10%
6) lokale bez tazienki w mieszkaniu -10%
7) lokale z ogrzewaniem piecowym -10%
8) lokale na poddaszu -10%

- Laczne obnizenie stawek czynszu za najem lokali mieszkalnych nie moze

przekroczyé 50%.

. Uzyte w § 13 ust. 2 okreslenia oznaczaja:

1) ogrzewanie piecowe - dotyczy ogrzewania energig cieplna pochodzaca
z urzadzenia — pieca wykorzystujacego ciepto w spos6b bezposredni,

2) przez ustgp rozumie si¢ doprowadzong do tazienki lub wydzielonego
pomieszczenia instalacje wodno-kanalizacyjng umozliwiajaca podtaczenie
muszli sedesowej i sptuczki; dotyczy to rowniez ubikacji przynaleznej do
lokalu potozonej w tym samym budynku,

3) przez lazienke rozumie si¢ wydzielone w obrebie mieszkania
pomieszczenie posiadajace instalacje wodno-kanalizacyjne, instalacje
ciepte] wody dostarczanej centralnie, badz z urzadzen zainstalowanych
w lokalu lub inne pomieszczenie umozliwiajace podigczenie wanny,
brodzika, baterii tazienkowych, bojlera gazowego lub elektrycznego oraz
urzadzenia grzewczego.

. W czasie trwania stosunku najmu wynajmujacy moze podwyzszy¢ stawke

czynszu, jezeli dokonal w lokalu ulepszen majacych wplyw na jego

wysokosé.

. Stawka czynszu nie ulega zmianie w przypadku, gdy najemca na wlasny

koszt i po uzyskaniu pisemnej zgody wynajmujacego zainstalowat w lokalu

urzadzenia techniczne majace wplyw na wysoko$é czynszu.

. W przypadku podnajecia catego lub czedei lokalu mieszkalnego, albo oddanie

go w bezplatne uzytkowanie za pisemng zgoda wynajmujacego, wysoko§é

czynszu podwyzsza sie o 20%.

. Postanowienia zawarte w niniejszym programie nie dotycza wolnych lokali

mieszkalnych o powierzchni uzytkowej powyzej 80 m?, ktdre oddawane beda

w najem w drodze przetargu.

§ 14.
Warunki obniZenia czynszu za mieszkania

. Burmistrz moze na wniosek najemcy lokalu komunalnego wyrazié zgode na
obniZenie czynszu za lokal.

. Ustala si¢, iz z wnioskiem o obnizke czynszu moga wystepowaé najemey
lokali komunalnych, w przypadku gdy stawka bazowa czynszu za
zajmowany lokal odpowiadaé bedzie co najmniej 2,40 % wartodci
odtworzeniowej budynku.




3. Najemca ubiegajacy si¢ o obnizke czynszu, o ktérej mowa w ust. 1 jest
zobowigzany do zlozenia wniosku i deklaracji o wysokosci dochodéw
czlonkéw gospodarstwa domowego za okres pelnych szesciu miesiecy
kalendarzowych, poprzedzajacych date zlozenia wniosku.

4. Druk wzoru wniosku i deklaracji o dochodach gospodarstwa domowego
ustala burmistrz.

5. Za dochdd, o ktérym mowa w ust. 3 uwaza sie $rednig sume wszystkich
dochodéw cztonkéw gospodarstwa domowego osiagnietych w wymaganym
okresie — liczony wedtug przepiséw ustawy o dodatkach mieszkaniowych.

6. Kryterium dochodowe uprawniajace do obnizki czynszu uregulowane jest
w odrgbnej uchwale Rady Miejskiej Rydzyny.

7. Obnizka czynszu udzielona moze zostaé najemcy, ktéry spelni lgcznie
wszystkie kryteria uzasadniajgce zastosowanie obnizki czynszu.

8. Ustala si¢ wskazniki obnizek czynszu w nastepujacych wysokosciach:

1) 20% dla najemcéw, ktérych $redni miesieczny dochéd w przeliczeniu na
cztonka gospodarstwa domowego jest nizszy niz  50% kwoty
uprawniajgcej do ubiegania si¢ o obnizke;

2) 20 % dla najemcow, ktorych $redni miesieczny dochéd w gospodarstwie
jednoosobowym jest nizszy niz 75 % kwoty uprawniajacej do ubiegania
sie o obnizke. ‘ '

9. Obnizki czynszéw nie udziela si¢ najemcom, ktérzy: ‘
1) w dniu zlozenia wniosku o zastosowanie obnizki posiadaja zaleglosci

z tytutu optacania czynszu w obnizonej wysokosci,

2) s uprawnienti i pobieraja dodatek mieszkaniowy,

3) podnajmuja w catosci lub w czedci lokal mieszkalny, lub oddali go
w bezplatne uzytkowanie osobom trzecim,

4) otrzymaty wypowiedzenie umowy najmu lokalu,

5) zajmuja lokale socjalne,

6) zajmujg tymczasowe pomieszczenia.

10.0soba, ktéra w trakcie obowigzywania obnizki czynszu, nie oplacala na
biezaco czynszu za zajmowany lokal, moze wystapié ponownie z wnioskiem
o obnizke czynszu po uregulowaniu zaleglosci powstatych w okresie
obowigzywania poprzedniej obnizki czynszu.

11.Stawka czynszu najmu po zastosowaniu obnizki nie moze byé nizsza niz
stawka czynszu jak za lokal socjalny.

12.0bnizki czynszu bgdg udzielane do normatywnej powierzchni uzytkowe;j
lokalu przyjetej na podstawie ustawy o dodatkach mieszkaniowych.

§ 15,
Pomoc w splacie zobowigzan wobec gminy

Uznaje si¢ za celowe udzielenie najemcom lokali mieszkalnych pomocy
w splacie wymaganych zobowiazani wobec gminy z tytulu czynszu najmu i optat




niezaleznych od wiasciciela, poprzez odroczenie terminu ich platnosei lub
rozktadanie naleznosci na raty. Zasady w tym zakresie okredli burmistrz.

ROZDZIAL. V

ZARZADZANIE LOKALAMI 1 BUDYNKAMI WCHODZACYMI
W SKEAD MIESZKANIOWEGO ZASOBU GMINY

§ 16.

Zarzadzanie mieszkaniowym zasobem gminy

1. Zarzadzanie lokalami i budynkami mieszkalnymi polega m.in. na
podejmowaniu decyzji i dokonywaniu czynnosci majacych na celu
w szczegdlnoscei:

1) zapewnienie wlasciwej gospodarki ekonomiczno — finansowej
nieruchomosci,

2) zapewnienie bezpieczefistwa uzytkowania i wlasciwej eksploatacji
nieruchomosci,

3) zapewnienie wlasciwej gospodarki energetycznej w rozumieniu ustawy —
Prawo energetyczne,

4) biezace administrowanie nieruchomoscia,

5) utrzymywanie nieruchomosci w stanie nie pogorszonym zgodnie z jej
przeznaczeniem,

6) uzasadnione inwestowanie w nieruchomosé.

2. Czynnosci zwigzane z zarzadzaniem zasobem mieszkaniowym stanowigcym
W calosci wlasnoé¢ gminy sprawuje w sposéb bezposredni gmina,
reprezentowana przez Burmistrza Miasta i Gminy.

3. Nieruchomosci wspélnot mieszkaniowych, w ktérych gmina posiada swoje
udzialy zarzadzane sg od 2008 roku przez firme System Plus Sp. z o.0.
z siedzibg w Lesznie. Zarzad nieruchomosciami wspélnymi sprawowany jest
na podstawie odrgbnych uméw o zarzadzanie.

§17.
Przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym
zasobem gminy

Zaktada sig, ze w okresie obowiazywania niniejszego programu nie przewiduje
si¢ zmian w sposobie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy.

ROZDZIAL. VI

ZRODEA FINANSOWANIA GOSPODARKI MIESZKANIOWEJ




§ 18.
Finansowanie gospodarki mieszkaniowej

. Finansowanie inwestycji i remontéw nieruchomosci stanowiacych wiasnogé

i wspblwlasno$¢ gminy odbywaé si¢ bedzie ze $rodkow zapisanych

w budzecie gminy w kazdym kolejnym roku kalendarzowym.

. Srodki pienigzne na finansowanie inwestycji i remontéw nieruchomosci bedy

srodkami pochodzacymi z nastepujacych Zrodel:

1) z budzetu gminy, z wplywoéw osiagnietych z tytulu najmu lokali
mieszkalnych i uzytkowych,

2) ze sprzedazy lokali,

3) z dotacji z budzetu panstwa,

4) z dotacji z Unii Europejskie;,

5) z innych Zrédet krajowych.

. Priorytetem dla gospodarki mieszkaniowej w okresie obowiagzywania

programu bedzie wprowadzenie réwnowazacej sie struktury dochodéw

i wydatkdow.

. Partycypacja gminy w remontach nieruchomosci, stanowigcych

wspotwlasnosé, odbywac sig bedzie w zakresie okreslonym uchwatami

wspolnot mieszkaniowych — tj. do wysokosci posiadanych udziatow

w nieruchomosci.

ROZDZIAL VII

WYSOKOSC WYDATKOW NA UTRZYMANIE
MIESZKANIOWEGO ZASOBU GMINY

§19.
Koszty utrzymania zasobu

1. Koszty utrzymania zasobéw komunalnych obejmujg dwa podstawowe

elementy:
1) koszty biezacej eksploatacji budynkéw i lokali,
2) koszty remontéw i modernizacji substancji mieszkaniowej.

2. W przypadku nieruchomosci wspdlnych wiasciciele lokali mieszkalnych
ponoszg wydatki zwigzane z utrzymaniem lokalu oraz uczestniczg
w kosztach remontéw i utrzymania nieruchomosci wspélnej. Wiadciciele
uiszczajg zaliczki na pokrycie kosztéw zarzadu nieruchomoscia wspolng
w formie comiesigcznych oplat. Zaliczki te podlegaja rozliczeniu po
zbilansowaniu kosztéw utrzymania nieruchomosci wspélnej w cyklach
rocznych.

3. Zaklada sig, ze wydatki na utrzymanie mieszkaniowego zasobu gminy
beda systematycznie wzrastaly, co spowodowane jest zwyzka cen
materiatow i ustug  budowlanych. W przypadku  wspélnot




mieszkaniowych, z tych samych powodéw , nastapi podwyzka zaliczek
wnoszonych na koszty eksploatacji i kosztdw remontéw nieruchomosci.

§ 20.
Przychody i wydatki

Planowane przychody i wydatki na utrzymanie zasobu mieszkaniowego
w kolejnych latach prezentuje tabela 9

Przychody i koszty — tabela 9

‘Wyszczegdlnienie Planowana wartos¢ w latach [ ty$. zi]
Wlasnosé gminy 2016 2017 2018 2019 2020
Przychody

Czynsz za lokale mieszkalne [300 320 340 360 370
Wydatki ,

Koszty eksploatacji + ptaca  |150 150 160 170 170
Koszty remontow 200 170 190 210 220
Razem 350 320 350 380 390
Wspotwlasnos¢ gminy (wspdlnoty mieszkaniowe )

Koszty zarzadu 22 20 15 10 5
nieruchomoscia wspdlna

Fundusz remontowy 30 30 20 20 10
Razem 52 50 35 30 15

Rzeczywiste potrzeby remontowe nie sa jednoznaczne z planowanymi
wydatkami, ktérych skala bedzie uzalezniona od realnych mozliwosci
finansowych gminy, tym niemniej, zdefiniowanie tych potrzeb jest niezbedne
dla ukazania obrazu stanu gospodarki mieszkaniowej.

ROZDZIAYL VIII
PLANOWANA SPRZEDAZ LOKALI MIESZKALNYCH

§ 21.
Sprzedaz lokali

1. Pierwszenstwo w nabywaniu lokali mieszkalnych przeznaczonych do
sprzedazy przystuguje najemcom lokali, z ktérymi zostaly zawarte umowy
najmu na czas nieokreslony — sprzedaz nastgpuje w trybie bezprzetargowym
i odbywa si¢ na preferencyjnych zasadach.

2. Sprzedaz innych wolnych lokali mieszkalnych odbywaé sie moze w drodze
przetargu.




. Celem sprzedazy lokali mieszkalnych powinno byé m.in. :

1) racjonalne prywatyzowanie zasobu mieszkaniowego,

2) pozyskiwanie $rodkéw na remonty i inne cele inwestycyjne
w posiadanym zasobie,

3) wychodzenie ze wspotwlasnosci w przypadkach, gdzie gmina ma niski
udzial w nieruchomosci .

Do sprzedazy przeznacza si¢ mieszkania komunalne oddane w najem, za
wyjatkiem:

1) mieszkan w budynkach, co do ktérych przewidziana jest zmiana funkcji,
2) mieszkan w budynkach wybudowanych po 05.12.1990r.,

3) mieszkan socjalnych.

Sprzedaz lokali wchodzgcych w skiad mieszkaniowego zasobu gminy
realizowana jest w oparciu o obowiazujace przepisy ustawy o gospodarce
nieruchomos$ciami oraz wedtug zasad okreslonych odr¢bnymi uchwalami
Rady Miejskiej Rydzyny.

Przy sprzedazy mieszkan ich najemcom udzielane sg bonifikaty od ceny
nieruchomosci oszacowanej przez rzeczoznawce majatkowego w wysokosci:
— 50% ceny przy sprzedazy ratalnej,

— 80% ceny przy zaptacie jednorazowej

. Gmina moze  odméwié¢ sprzedazy lokali w innych uzasadnionych

przypadkach, w szczegdlnosci w przypadku gdy sprzedaz bedzie sprzeczna
Z interesem gminy.
§ 22.
Prognoza sprzedazy

. Przewiduje sig, ze w latach obowiazywania niniejszego programu do

sprzedazy zostang przeznaczone 32 mieszkania o lacznej powierzchni
1.505,60 m?, z tego: 28 mieszkan dotychczasowym' najemcom i 4 lokale
zbyte beda w drodze przetargu nieograniczonego.

Nalezy dazy¢ do tego, aby mieszkania gminne znajdujace sie we
wspdlnotach mieszkaniowych zostaty w 100% sprywatyzowane.

Planowang sprzedaz lokali obrazuje tabela 10.

Wykaz lokali do sprzedazy — tabela 10

L.p. | Wyszezegolnienie | Pow. uzytkowa [m2] | Iloéé lokali

Wspolnoty mieszkaniowe

1 | Rydzyna, ul. Kodciuszki 54 80,00 2
2 | Rydzyna, ul. Rzeczypospolitej 6 133,60 3
3 | Rydzyna, ul. Rzeczypospolitej 7 152,10 3
4 | Rydzyna, ul. Rynek 4 58,00 1
5 | Rydzyna, ul. Rynek 4A 33,40 |
6 2

Rydzyna, ul. Rynek 14 104,10




7 | Rydzyna, ul. Rynek 14A 20,40 1
8 | Rydzyna, ul. Wolnosci 1 157,70 4
9 | Rydzyna, ul. Zamkowa ! 08,30 2
10 | Rydzyna, ul. Zamkowa 1A 35,40 1
11 | Rydzyna, ul. Pl. Zamkowy 6 59,10 1
12 | Dgbcze 72 95,20 2
13 | Kaczkowo 36A 39,30 1
Razem 1.066,60 24
Lokale gminy ( 100% )
14 | Nowa Wie$ 58 253,20 4
15 | PL. Dabrowskiego 1 185,80 4
Razem 439,00 3
Ogolem 1505,60 32
ROZDZIAL 1X

OPIS INNYCH DZIALAN MAJACYCH NA CELU POPRAWE
WYKORZYSTANIA I RACJONALIZACJE GOSPODAROWANIA
MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY

I. W celu poprawy wykorzystania 1 racjonalizacji gospodarowania

mieszkaniowym zasobem gminy planuje sic w okresie obowigzywania

niniejszego programu:

1) weryfikacje uméw najmu i wypowiadanie ich najemcom, ktérzy maja
zaspokojone potrzeby mieszkaniowe,

2) wdrazanie systemu wieloptaszczyznowej zamiany lokali mieszkalnych
shuzacej do realizacji celéw jakimi sa:

— racjonalne przeprowadzanie napraw i remontéw lokali mieszkalnych
poprzez dostarczenie lokali zamiennych najemcy w kazdym przypadku,
gdy rodzaj naprawy lub remontu wymaga przeniesienia do lokalu
zamiennego na czas jego trwania,

— likwidacja dysproporcji migdzy powierzchnig lokali mieszkalnych
zajmowanych przez lokatoréw zasobéw komunalnych, iloscia oséb
w nich zamieszkatych, a dochodami ich gospodarstw domowych
1 mozliwosciami biezacego regulowania oplat zwigzanych z najmem
lokalu (czynsz, optaty niezalezne),

3) podjecie dziatan zmierzajacych do powiekszenia zasobu lokali socjalnych,
poprzez wyodrgbnianie z mieszkaniowego zasobu gminy lokali o nizszym
standardzie i przeznaczenie ich na lokale socjalne,

4) dokonywanie remontéw lokali odzyskiwanych z ruchu ludnosci w ramach
wiasnych srodkéw finansowych i oddawanie ich w najem za czynszem




wolnym, ktory pozwoli na odzyskanie $rodkéw remontowych
wydatkowanych na jego remont,

5) podjecie dziatafi zmierzajacych do wychodzenia ze wspdtwiasnosei
poprzez sprzedaz lokali mieszkalnych ich najemcom, a w przypadku
odmowy nabycia lokalu przekwaterowanie do innego lokalu , a nastepnie
sprzedaz tego lokalu na wolnym rynku w drodze przetargu,

6) zmniejszenie liczby dtuznikéw i listy potencjalnych osob oczekujgcych na
lokale socjalne poprzez skuteczng windykacje naleznoéci czynszowych,

7) pozyskanie zewngtrznych srodkéw finansowych na budownictwo socjalne
i komunalne.

. W celu pozyskania dodatkowych lokali mieszkalnych do mieszkaniowego

zasobu gminy:

1) dopuszcza si¢ wynajem lokali mieszkalnych i ich nabywanie na wiasnogé
od réznych podmiotéw dysponujacych mieszkaniami,

2) przeznaczenie terenéw gminnych pod budownictwo mieszkaniowe
realizowane przez rézne podmioty gospodarcze,

3) rozbudowe, nadbudowe i przebudowe na cele mieszkalne pomieszczen
wspdlnego  uzytku w budynkach stanowiacych wlasnoéé lub
wspolwiasnosé gminy,

4) zapewnienie rezerwy terenowej dla nowego budownictwa,

5) inwestowanie w uzbrojenie terenéw przeznaczanych pod budownictwo
mieszkaniowe.

Przedstawiony ,,Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy Rydzyna na lata 2016-2020” pozwala w spos6b racjonalny
gospodarowaé gminnym zasobem mieszkaniowym na etapie planowania,
finansowania
i zarzgdzania.

Spis zalacznikow:

1. Zatgeznik nr 1 — Wykaz budynkéw komunalnych Gminy Rydzyna
2. Zalgcznik nr 2 — Wykaz budynkéw wspélnot mieszkaniowych z udziatem
Gminy Rydzyna




Zatgcznik nr 1

Wykaz budynkéw komunalnych Gminy Rydzyna

llosé lokali
Lp. Wyszczegdlnienie Pow. M? llos¢ mieszkar socjalnych Lokale uzytkowe
Oczyszczalnia
1 {29 Stycznia 51,80 1 Sciekow
2 |Leszczynhiskiego 1 125,80 2
3 |Leszczyriskiego 2 200,20 5
4 |Kosciuszki 3 146,90 2
5 [Kosciuszki 23 148,40 3
6 |Koscielna 5 83,00 2 1
7 [Slowackiego 3 243,60 5
8 |Stowackiego 5 129,30 3
9 |pl. Dgbrowskiego 1 185,80 4
Gabinet
10 Mickiewicza 2 176,80 4 rehabilitacji
_ Gabinet
11 {Mickiewicza 2A 20,70 1 rehabilitacji
12 |Konstytucji 3 Maja 147,70 4
13 [Wolnosci 4 52,30 1
14 [Wolnosci 4A 127,20 2
Szkola
15 |Zamkowa 2 66,10 1 1 Podstawowa
Razem 1905,70 40
16 |Kaczkowo 37 185,00 4
17 {Jablonna 6 354 50 6
18 |Jablonna 32 68,70 1
19 |Rojeczyn 1 295,00 6
20 |Tarnowa Laka 79 305,20 8 2
21 [Nowa Wies 58 253,20 4
22 [Nowa Wies 61 36,50 1
23 |Dabecze 39 219,50 4
24 |Dgbcze 398 271,60 6
25 |Kloda 51 127,40 2
26 jPomykowo 3 64,60 1 Przedszkole
Razem 218120 41 2
Ogotem 4086,90 81 3
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Zatgeznik nr 2

Wykaz budynkéw wspdéinot mieszkaniowych z udziatem Gminy Rydzyna

Lp. Wyszczegdlnieni Powierz. Uzytkowa llo$¢ mieszkan
1 Kosciuszki 54 80,00 2
2 |Rzeczypospolitej 6 133,60 3
3 |Rzeczypospolitej 7 152,10 3
4 |Rynek 4 58,00 1
5 |Rynek 4A 33,40 1
6 iRynek 14 104,10 2
7 [Rynek 14A 20,40 1
8 Wolnosci 1 157,70 4
9 [Zamkowa 1 08,30 2
10 |Zamkowa 1A 35,40 1
11 jpl. Zamkowy 6 59,10 1
12 |Dabcze 72 95,20 2
13 |Kaczkowo 36A 39,30 1
Razem 1066,60 24
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Uzasadnienie

do Uchwaly Nr XIV/124/2016 Rady Miejskiej Rydzyny w sprawie przyjecia
Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Rydzyna na lata 2016 — 2020.

Zgodnie z art. 21 ust.1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2014 .,
Nr 150 ze zm.) oraz art. 40 ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym ( Dz. U. z 2015r., poz. 1515 z zm.) Rada Miejska w Rydzynie zobowiazana jest do
uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy.

W zwigzku z uplywem okresu obowigzywania wieloletniego programu gospodarowania
mieszkaniowymi zasobami gminy w latach 2001 - 2010 przyjetego Uchwaly Nr
XXXVII/331/2001 Rady Miejskiej Rydzyny z dnia 23 listopada 2001r. wystapila
konieczno$¢ opracowania programu na kolejny piecioletni okres.

W zwigzku z powyzszym podjecie niniejszej uchwaty jest zasadne i konieczne.

PRZE‘«VODN!CZACY
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Roman Skiba




