PROJEKT maj 2014 .

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrebie wsi Dabcze i miasta
Rydzyna, w rejonie Zbiornika retencyjnego Rydzyna.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z2013r., poz. 594 z pbdzn. zm.) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 22012 r. poz. 647 z pdzn. zm.) Rada Miejska Rydzyny
uchwala, co nastepuje:

§1
1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w obrebie wsi Dabcze i miasta
Rydzyna, w rejonie Zbiornika retencyjnego Rydzyna, zwany dalej ,planem”, stwierdzajac iz nie
narusza on ustalen studium uwarunkowarn i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta
i gminy Rydzyna, uchwalonego uchwatg Rady Miejskiej Rydzyny nr XXXI1/257/2013 z dnia 27
czerwca 2013 r.
2. Zatgczniki do uchwaty stanowig;
1) czes¢ graficzna planu w skali 1:2000, zwana dalej ,rysunkiem planu” - zafgcznik nr 1,
2) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej Rydzyny o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu -
zafgcznik nr 2,
3) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej Rydzyny o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadar wtasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych - zafgcznik nr 3.
3. Granice obszaru objetego planem okre$lono na rysunku planu.

§2
llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) budynku gospodarczo-garazowym - nalezy przez to rozumie¢ budynek gospodarczy
z wydzielong przestrzenig do celow garazowania pojazdéw samochodowych;

2) dziatce — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym,;

3) materiale dachdwkopodobnym — nalezy przez to rozumie¢ materiat o podobnych walorach
estetycznych jak dachéwka ceramiczna;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie ograniczajacg teren, na
ktdrym ustala sie usytuowanie budynku z dopuszczeniem wysuniecia poza te linie na
odlegtos¢ nie wigksza niz 1,5 m okapdw, gzymséw, balkonéw, galerii, przedsionkow, tarasoéw
i schoddw zewnetrznych;

5) powierzchni catkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni catkowitej
kondygnacji nadziemnych wszystkich budynkéw na dziatce budowlanej;

6) szyldzie — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie jednostki organizacyjnej lub przedsiebiorcy,
ich siedzib lub miejsc wykonywania dziatalno$ci;

7) ftablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ element systemu informacji gminnej,
oSwiatowej, turystycznej, przyrodniczej, edukacji ekologicznej i innej wymaganej przepisami
odrebnymi;

8) urzadzeniu reklamowym - nalezy przez to rozumie¢ noénik reklamowy trwale zwigzany
zgruntem lub zamontowany na elewacji budynku, wraz zelementami konstrukcyjnymi
i zamocowaniami;



9)

Zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ wielogatunkowe, zwarte nasadzenia zieleni
wysokiej oraz krzewow, z wykorzystaniem gatunkow zimozielonych.

§3

Ustala sie nastepujace przeznaczenie terenéw:

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolami 1MN, 2MN, 3MN, 4MN,
5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN i 11MN;

tereny sportu i rekreacji, 0znaczone symbolami 1US, 2US i 3US;

tereny sportu, rekreaciji i ustug oswiaty, oznaczone symbolami 1US/UQ i 2US/UO;

teren zabudowy ustugowej, 0znaczony symbolem U;

tereny zieleni urzadzonej, oznaczone symbolem 1ZP i 2ZP;

teren zieleni urzadzonej i rowdw, oznaczony symbolem ZP/W;

teren zieleni naturalnej, tak i pél , oznaczony symbolem ZO;

teren zbiornika retencyjnego, oznaczony symbolem WZ;

rowy, oznaczone symbolami 1W i 2W;

teren infrastruktury technicznej — kanalizacja, oznaczony symbolem K;

teren infrastruktury technicznej, oznaczony symbolem IT;

tereny drég publicznych, klasy lokalnej, oznaczone symbolami 1KD-L i 2KD-L;

teren drogi publicznej, klasy zbiorczej, oznaczony symbolem KD-Z;

tereny drdg wewnetrznych, oznaczone symbolami 1KDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, 5KDW,
6KDW, 7KDW, 8KDW, 9KDW, 10KDW, 11KDW, 12KDW, 13KDW, 14KDW, 15KDW i 16KDW;

15) teren ciggu pieszo-rowerowego, oznaczony symbolem KDx;
16) teren ciggu pieszo-jezdnego, oznaczony symbolem KDy.

§ 4

W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sie:

1)

zakaz budowy ogrodzen petnych i sktadajacych sie z przeset wykonanych z prefabrykatow
betonowych od strony drég;

zakaz lokalizacji urzadzen reklamowych;

nakaz lokalizacji zabudowy w obszarze ograniczonym przez ustalone nieprzekraczalne linie
zabudowy;

dopuszczenie lokalizacji, na terenach MN, szyldédw, umieszczanych na elewacji budynku na
wysoko$ci kondygnacji parteru lub na ogrodzeniu, 0 maksymalnej tacznej powierzchni na jednej
dziatce nieprzekraczajacej 1 m?;

dopuszczenie lokalizacji na terenach US, US/UO i U szylddw o maksymalnej taczne;
powierzchni na jednej dziafce nieprzekraczajacej 6 m?;

dopuszczenie lokalizacji na terenach US, US/UO, U, ZP i ZP/W tablic informacyjnych
o wysokosci do 4m i 0 maksymalnej facznej powierzchni na jednej dziatce nieprzekraczajace;
6 m2.

§5

Ustala sie nastepujace zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1)
2)

3)

zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko
W rozumieniu przepiséw odrebnych, z wytaczeniem inwestycji celu publicznego;

zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko
W rozumieniu przepisow odrebnych, z wytgczeniem inwestycji celu publicznego, hoteli,
zabudowy ustugowej, parkéw rozrywki, pol golfowych oraz parkingéw;

nakaz zachowania, na terenach MN, dopuszczalnych pozioméw hatasu wymaganych dla
terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zgodnie z przepisami odrebnymi;



4)

5)

nakaz zachowania, na terenach US dopuszczalnych pozioméw hatasu wymaganych dla
terendw rekreacyjno-wypoczynkowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

nakaz zachowania, na terenach US/UO dopuszczalnych poziomdéw hatfasu wymaganych dla
terendw rekreacyjno-wypoczynkowych, zgodnie z przepisami odrebnymi a w przypadku
lokalizacji ustug oswiaty jak dla zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci
| mtodziezy;

nakaz obsadzenia terenu U, od strony terenu 11MN, zielenig izolacyjng o szerokosci minimum
4,0 m, zgodnie z rysunkiem planu.

§6

W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej ustala

sie:

1) w obrebie zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych, oznaczonych na rysunku planu,

2)

3)

nakaz prowadzenia ratowniczych badan wykopaliskowych przy realizacji inwestycji zwigzanych
z zabudowaniem i zagospodarowaniem terenu, na ktorych prowadzenie inwestor winien
uzyska¢ pozwolenie wiasciwego konserwatora zabytkdw, przed uzyskaniem decyzji
0 pozwoleniu na budowe;

na pozostalym terenie nakaz prowadzenia badan archeologicznych dla inwestycji
naruszajacych strukture gruntu, na ktorych prowadzenie inwestor winien uzyska¢ pozwolenie
wtasciwego konserwatora zabytkow, przed uzyskaniem decyzji o pozwoleniu na budowe;

nakaz uwzglednienia wszelkich ograniczen wynikajacych z wpisu wiatraka kozlak, oznaczonego
na rysunku planu, do rejestru zabytkéw pod numerem 466/Wlkp/A z dnia 15 lutego 2007 r.

§7

W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaftowania przestrzeni publicznych, dopuszcza sig
wprowadzenie powierzchni biologicznie czynnej na wolnych od utwardzenia powierzchniach terendw
drég publicznych z uwzglednieniem przebiegu projektowanych sieci infrastruktury techniczne;.

1.

§8

Dla terenéw 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN i 11MN ustala sie
nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1)

rodzaj zabudowy: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca;

na jednej dzialce mozliwoS¢ lokalizacji wytacznie jednego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego wolno stojacego oraz jednego budynku garazowego lub gospodarczego
lub gospodarczo-garazowego;

dopuszczenie lokalizacji garazu w budynku mieszkalnym, zblokowanego z budynkiem
mieszkalnym lub w formie wolno stojacej o powierzchni zabudowy nie wigkszej niz 50 m?;
dopuszczenie lokalizacji budynku gospodarczego lub gospodarczo-garazowego w formie wolno
stojacej 0 powierzchni zabudowy nie wigkszej niz 50 m2;

zakaz lokalizacji blaszanych budynkéw garazowych, gospodarczych igospodarczo-
garazowych;

dopuszczenie remontu, przebudowy, rozbudowy i nadbudowy istniejacych budynkdw
z zachowaniem parametréw okre$lonych w planie;

dopuszczenie lokalizacji obiektow matej architektury oraz sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej;

wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,1 do 0,6 liczony jako stosunek powierzchni catkowitej
zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej;

maksymalng powierzchnie zabudowy — 30% powierzchni dziatki;

10) minimalng powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego — 50% powierzchni dziatki;



11) posadowienie posadzki parteru budynkdw nie wyzej niz 0,5 m nad projektowanym poziomem
terenu;

12) dachy pochyte dwuspadowe lub wielospadowe, symetryczne, o kacie nachylenia potfaci
dachowych od 25° do 452

13) dowolne usytuowanie kalenic budynkéw mieszkalnych;

14) dowolne usytuowanie kalenic budynkéw garazowych, gospodarczych i gospodarczo-
garazowych;

15) wysokos$¢ budynkdw mieszkalnych:
a) do 2 kondygnacji nadziemnych;
b) nie wiecej niz 10,0 m;

16) wysokos¢ budynkow garazowych, gospodarczych i gospodarczo-garazowych:
a) 1kondygnacja nadziemna,
b) nie wigcej niz 6,0 m;

17) zastosowanie materiatow elewacyjnych w kolorach pastelowych lub w kolorze naturalnym
materiatu ceramicznego, szarym i biatym;

18) zastosowanie  dachdwki  ceramicznej,  betonowej,  bitumicznej  lub  materiatu
dachdwkopodobnego w kolorze ceglasto—czerwonym, brazowym lub grafitowym;

19) lokalizacje miejsc postojowych dla samochodéw osobowych w ilosci minimum 2 miejsca na
kazdy lokal mieszkalny;

2. Dla terendw 1US i 2US ustala sie nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy

oraz zagospodarowania terenu:

1) dopuszczenie lokalizaciji obiektdw i urzadzen zwigzanych ze sportem i rekreacig;

2) dopuszczenie lokalizacji budynkéw ustug gastronomii, budynkéw ustug hotelarskich takich
jak: hotel, hostel, schronisko mtodziezowe oraz budynkéw administracyjno-biurowych dla
obstugi terenu;

3) dopuszczenie lokalizacji obiektdw matej architektury oraz sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej;

4) dopuszczenie lokalizacji urzadzen zwigzanych z obstugg zbiornika retencyjnego;

5) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych z wytaczeniem wypozyczalni sprzetu
rekreacyjnego;

6) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,05 do 0,6 liczony jako stosunek powierzchni
catkowite] zabudowy do powierzchni dziatki budowlane;j;

7) maksymalng powierzchnig zabudowy — 20% powierzchni dziatki;

8) minimalng powierzchnie terenu biologicznie czynnego — 60% powierzchni dziatki;

9) wysoko$¢ budynkow:

a) do 3 kondygnaciji nadziemnych,
b) nie wiecej niz 15,0m;

10) dachy dowolne;

11) zastosowanie materiatéw elewacyjnych w kolorach pastelowych lub w kolorze naturalnym
materiatu ceramicznego, szarym i biatym;

12) dopuszczenie lokalizaciji dojs¢, dojazddw, Sciezek rowerowych i $ciezek pieszo-rowerowych;

13) lokalizacje miejsc postojowych dla samochodéw osobowych w ilosci minimum:

a) 2 stanowiska na kazdych 10 zatrudnionych,
b) 3 stanowiska na kazde 10 miejsc w obiektach $wiadczacych ustugi gastronomiczne,
c) 3 stanowisk na kazde 10 tézek hotelowych,
d) 1 stanowisko na kazde rozpoczete 50m2 powierzchni uzytkowej innych obiektow;
e) dla obiektéw hotelowych zapewnienie dojazdu dla autobuséw oraz zapewnienie minimum
1 miejsca postojowego dla autobuséw na kazde 80 tézek hotelowych.
3. Dla terenu 3US ustala sie nastepujgce parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:



1) dopuszczenie lokalizaciji obiektdw i urzadzen zwigzanych ze sportem i rekreacig;

2) dopuszczenie lokalizacji budynkéw ustug gastronomii oraz budynkdw administracyjno-
biurowych dla obstugi terenu;

3) dopuszczenie lokalizacji obiektdw matej architektury oraz sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej;

4) dopuszczenie lokalizacji urzadzen zwigzanych z obstugg zbiornika retencyjnego;

5) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych, z wytaczeniem wypozyczalni sprzetu
rekreacyjnego;

6) wskaznik intensywno$ci zabudowy od 0,01 do 0,3 liczony jako stosunek powierzchni
catkowitej zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej;

7) maksymalng powierzchni¢ zabudowy - 15% powierzchni dziatki z zaznaczeniem,
iz powierzchnia pojedynczego budynku nie moze by¢ wigksza niz 200m?;

8) minimalng powierzchnie terenu biologicznie czynnego — 60% powierzchni dziatki;

9) wysoko$¢ budynkow:

c) do 2 kondygnaciji nadziemnych,
d) nie wiecej niz 8,0m;

10) dachy dowolne;

11) zastosowanie materiatéw elewacyjnych w kolorach pastelowych lub w kolorze naturalnym
materiatu ceramicznego, szarym i biatym;

12) dopuszczenie lokalizacji doj$¢, dojazddw, Sciezek rowerowych i Sciezek pieszo-rowerowych;

13) lokalizacje miejsc postojowych dla samochodéw osobowych w ilosci minimum:

a) 2 stanowiska na kazdych 10 zatrudnionych,
b) 3 stanowiska na kazde 10 miejsc w obiektach $wiadczacych ustugi gastronomiczne,
c) 1 stanowisko na kazde rozpoczete 50m2 powierzchni uzytkowej innych obiektow.
4. Dla terenéw 1US/UO i 2US/UO ustala sie nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) dopuszczenie lokalizaciji obiektdw i urzadzen zwigzanych ze sportem i rekreacig;

2) dopuszczenie lokalizacji budynkéw ustug gastronomii, budynkéw ustug hotelarskich takich
jak: hotel, hostel, schronisko mtodziezowe oraz budynkéw administracyjno-biurowych dla
obstugi terenu;

3) dopuszczenie lokalizacji budynkéw ustug o$wiaty i budynkdw ustug opiekunczo-
wychowawczych;

4) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektdw budowlanych;

5) nakaz zachowania na terenie 2US/UO istniejacego wiatraka kozlaka z dopuszczeniem
przeznaczenia go pod funkcje kultury — muzeum z zakazem jego przebudowy, rozbudowy
i nadbudowy;

6) dopuszczenie remontu wiatraka koZlaka z zachowaniem pierwotnych, istniejacych w dniu
wejécia w zycie planu, parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy;

7) dopuszczenie lokalizacji obiektow matej architektury oraz sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej;

8) dopuszczenie lokalizacji na terenie 1US/UO urzadzer zwigzanych z obstugg zbiornika
retencyjnego;

9) wskaznik intensywno$ci zabudowy od 0,05 do 0,6 liczony jako stosunek powierzchni
catkowite] zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej;

10) maksymalng powierzchnie zabudowy - 30% powierzchni dziatki z zaznaczeniem,
iz powierzchnia pojedynczego budynku nie moze by¢ wieksza niz:

a) dla budynku hotelowego, hostelu lub schroniska mtodziezowego - 400 m2,
b) dla budynku gastronomicznego oraz administracyjno — biurowego - 250 mz;

11) minimalng powierzchnie terenu biologicznie czynnego — 50% powierzchni dziatki;

12) wysokos¢ budynkow:



13)
14)

15)
16)

5. Dla

a) do 3 kondygnacji nadziemnych,

b) nie wiecej niz 12,0m;

dachy dowolne;

zastosowanie materiatdw elewacyjnych w kolorach pastelowych lub w kolorze naturalnym
materiatu ceramicznego, szarym i biatym;

dopuszczenie lokalizacji doj$¢, dojazdow, Sciezek rowerowych i Sciezek pieszo-rowerowych;
lokalizacje miejsc postojowych dla samochodéw osobowych w ilosci minimum:

a) 2 stanowiska na kazdych 10 zatrudnionych,

b) 3 stanowiska na kazde 10 miejsc w obiektach $wiadczacych ustugi gastronomiczne,

3 stanowisk na kazde 10 t6zek hotelowych,

1 stanowisko na kazde rozpoczete 50m? powierzchni uzytkowej innych obiektdw;

dla obiektdw hotelowych zapewnienie dojazdu dla autobusdw oraz zapewnienie minimum
1 miejsca postojowego dla autobuséw na kazde 80 tézek hotelowych.

terenu U ustala sie nastepujgce parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy

c
d
e

~— — ~— —

oraz zagospodarowania terenu:

rodzaj zabudowy: zabudowa ustugowa;

dopuszczenie lokalizacji ustug handlu, bankowo$ci, administracji, sportu, turystyki i rekreaci,

zdrowia i opieki spotecznej, gastronomii, obstugi biurowej i kancelaryjnej;

zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych;

dopuszczenie lokalizacji obiektow matej architektury oraz sieci i urzadzen infrastruktury

technicznej;

wskaznik intensywno$ci zabudowy od 0,05 do 0,6 liczony jako stosunek powierzchni

catkowitej zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej;

maksymalng powierzchnie zabudowy — 30% powierzchni dziatki;

minimalng powierzchnie terenu biologicznie czynnego — 15% powierzchni dziatki;

posadowienie posadzki parteru budynkéw nie wyzej niz 0,5m nad projektowanym poziomem

terenu;

wysoko$¢ budynkdw:

a) do 2 kondygnacji nadziemnych,

b) nie wigcej niz 10,0m,

dachy dowolne;

zastosowanie materiatow elewacyjnych w kolorach pastelowych lub w kolorze naturalnym
materiatu ceramicznego, szarym i biatym;

lokalizacje miejsc postojowych dla samochoddw osobowych w ilosci minimum:

a) 2 stanowiska na kazdych 10 zatrudnionych,

b) 3 stanowiska na kazde 10 miejsc w obiektach $wiadczacych ustugi gastronomiczne,

c) 3 stanowisk na kazde 10 16zek hotelowych,

d) 4 stanowiska na kazde rozpoczete 100m2 powierzchni sprzedazy w obiektach

handlowych,
e) 1 stanowisko na kazde rozpoczete 50m? powierzchni uzytkowej innych obiektow.

6. Dlaterendw 1ZP i 2ZP ustala sie nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1)
2)
3)
4)

5)

zakaz lokalizacji budynkdw i tymczasowych obiektéw budowlanych;

dopuszczenie urzadzenia zieleni dla celéw wypoczynku i rekreaciji z uwzglednieniem pkt 3);
zakaz nasadzen zieleni wysokiej na terenie 2ZP w celu zachowania ekspozycji wiatraka
kozlaka;

dopuszczenie lokalizacji obiektow matej architektury oraz sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej;

dopuszczenie lokalizacji na terenie 1ZP urzadzen zwigzanych z obstugg zbiornika
retencyjnego;



10.

1.

12.

6) dopuszczenie lokalizacji doj$¢, dojazddw, Sciezek rowerowych i Sciezek pieszo-rowerowych.
Dla terenu ZP/W ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1) zakaz lokalizacji budynkéw i tymczasowych obiektéw budowlanych;

2) dopuszczenie urzadzenia zieleni dla celéw wypoczynku i rekreacii;

3) dopuszczenie lokalizacji obiektow matej architektury oraz sieci i urzadzen infrastruktury

technicznej;

4) dopuszczenie lokalizacji urzadzen zwigzanych z obstugg zbiornika retencyjnego;

5) dopuszczenie lokalizacji doj$¢, dojazddw, Sciezek rowerowych i $ciezek pieszo-rowerowych;

6) dopuszczenie lokalizacji rowow wraz z budowlami zwigzanymi z nimi funkcjonalnie;

7) dopuszczenie budowy przepustow.

Dla terenu ZO ustala sie nastepujgce parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1) zakaz lokalizacji budynkow i tymczasowych obiektéw budowlanych;

2) dopuszczenie wprowadzenia zieleni naturalnej, zadrzewien i zakrzewien, tak, pastwisk oraz

upraw polowych z uwzglednieniem punktu 3);
3) nakaz zachowania rolniczej funkcji terenu na czesci dziatki o nr ewid. 391, obreb Dabcze,
stanowigcej uzytki rolne klasy Ill;

4) dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

5) dopuszczenie lokalizacji urzadzen zwigzanych z obstugg zbiornika retencyjnego;

6) dopuszczenie lokalizacji rowow wraz z budowlami zwigzanymi z nimi funkcjonalnie;

7) dopuszczenie budowy przepustow.

Dla terenu WZ ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1) lokalizacje zbiornika retencyjnego ,,Rydzyna’;

2) zakaz lokalizacji budynkow i tymczasowych obiektéw budowlanych;

3) dopuszczenie lokalizacji budowli hydrotechnicznych, urzadzen wodnych i urzadzen melioracii

wodnych.
Dla terendw 1W i 2W ustala sie nastepujgce parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

1) zakaz lokalizacji budynkéw i tymczasowych obiektéw budowlanych;

2) lokalizacje rowdw wraz z budowlami zwigzanymi z nimi funkcjonalnie;

3) dopuszczenie budowy przepustow;

4) dopuszczenie lokalizacji urzadzen zwigzanych z obstugg zbiornika retencyjnego.

Dla terenu K wustala sie nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

1) lokalizacje przepompowni kanalizacyjnej;

2) dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

3) dopuszczenie nasadzen zieleni na terenach niezainwestowanych.

Dla terenu IT ustala sie nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

1) dopuszczenie lokalizacii sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

2) dopuszczenie nasadzen zieleni na terenach niezainwestowanych.

§9

W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie przepiséw odrebnych, w tym terendw gérniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych ustala sie:



nakaz uwzglednienia wszelkich ograniczen w zagospodarowaniu terenu wynikajacych
zpotozenia w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu:  Krzywirsko-Osieckiego
wraz z zadrzewieniami gen. Dezyderego Chtapowskiego i kompleksem le§nym Osieczna-Gora;
nakaz uwzglednienia wszelkich ograniczen w zagospodarowaniu terenu wynikajgcych
z potozenia w granicach obszaru szczegdlnie narazonego na zanieczyszczenie zwigzkami
azotu ze zrodet rolniczych, z ktdrego odptyw azotu ze zrodet rolniczych do wéd rzeki Réw Polski
nalezy ograniczyc.

§10

1. Ustala sie nastepujace szczeg6towe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych
planem:

1)
2)

3)

minimalna szerokos¢ frontu dziatki na terenach MN, US, US/UO, U - 20,0m,

minimalna powierzchnia dziatki:

a) naterenie TMN — 800m2,

b) na terenach 2MN-11MN i 2US/UO - 700m?,

c) naterenach 1US - 3US, 1US/UO - 1500m2,

d) naterenie U-2000mz;

kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego drég wewnetrznych i publicznych
od 70° do 110°.

2. Nie wyznacza si¢ granic obszarw wymagajacych przeprowadzenia scalen ipodziatow
nieruchomosci.
3. Ustala sie minimalne powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych:

1)
2)
3)
4)

na terenie TMN — 800m2;

na terenach 2MN - 11MN i 2US/UO - 700mz;
na terenach 1US - 3US, 1US/UO - 1500mz;
na terenie U — 2000m2.

§ 11

W zakresie szczegdlnych warunkdw zagospodarowania terendw oraz ograniczen wich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy ustala sie:

nakaz zachowania dostepu do powierzchniowych wod publicznych, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

zakaz lokalizacji ogrodzen, na terenach 1US/UQ, ZO, KDx, IT, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN
i U, w odlegtosci 2,0 m od krawedzi rowu zlokalizowanego na terenie ZP/W;

zakaz lokalizacji ogrodzen, na terenie 7MN, w odleglosci 2,0 m od krawedzi rowu
zlokalizowanego na terenie 2W;

do czasu skablowania elektroenergetycznych linii napowietrznych $redniego napiecia 15kV
nakaz zachowania pasow technologicznych, wolnych od zabudowy i nasadzen zieleni wysokiej,
0 szerokosci 7,5 m od osi linii w obie strony;

nakaz zachowania dla sieci gazowej w/c DN150 strefy kontrolowanej o maksymalnej szerokosci
70 m;

dopuszczenie zastosowania Srodkéw ochrony w postaci np. barier akustycznych, zieleni
izolacyjnej, rozwigzan konstrukcyjno-materiatowych i funkcjonalnych poszczegdlnych obiektow
i terendw w celu zmniejszenia emisji hatasu z drég do poziomu okreslonego w przepisach
odrebnych.

§12

Ustala sie nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1)

w zakresie systemow komunikacii:



a) teren drogi publicznej, klasy zbiorczej, oznaczony symbolem KD-Z,

b) tereny drég publicznych, klasy lokalnej, oznaczone symbolami 1KD-L i 2KD-L,
0 szeroko$ciach zgodnych z rysunkiem planu,

c) tereny drég wewnetrznych, oznaczone symbolami 1KDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, 5KDW,
6KDW, 7KDW, 8KDW, 9KDW, 10KDW, 11KDW, 12KDW, 13KDW, 14KDW, 15KDW
oraz 16KDW, o szerokosciach zgodnych z rysunkiem planu,

d) teren ciggu pieszo-rowerowego, oznaczony symbolem KDx, 0 szerokosci zgodnej
z rysunkiem planu,

e) teren ciggu pieszo-jezdnego, oznaczony symbolem KDy, o szeroko$ci zgodnej z rysunkiem
planu;

2) obstuge komunikacyjna;

a) terenu TMN i 1US z drogi publicznej 2KD-L,

b) terenéw 2MN — 11MN z drdg wewnetrznych oraz istniejgcymi zjazdami z drogi publicznej
nr 4800P, zlokalizowanej poza granicami planu,

c) terenu 2US i 3US z drogi publicznej 1KD-L, bedacej w czesci poza granicami planu oraz
istniejacymi zjazdami z drogi publicznej nr 4803P, zlokalizowanej poza granicami planu,

d) terenu 1US/UO z drogi publicznej 2KD-L oraz istniejgcymi zjazdami z drogi publicznej
nr 4800P, zlokalizowanej poza granicami planu,

e) terendw ZO, 2US/UO i 2ZP istniejacymi zjazdami z drogi publicznej nr4800P,
zlokalizowanej poza granicami planu,

f) terenu U jednym zjazdem z drogi publicznej nr 4803P zlokalizowanej poza granicami planu;

g) terenu 1ZP z drdg publicznych 1KD-L i 2KD-L;

3) dopuszczenie budowy, przebudowy i rozbudowy sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

4) podtaczenie do projektowane;j i istniejacej sieci wodociggowej;

5) nakaz zapewnienia przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode do zewnetrznego gaszenia
pozardw oraz drég pozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) w zakresie sieci kanalizacyjnej:

a) odprowadzanie $ciekow komunalnych docelowo do sieci kanalizacji sanitarnej,

b) do czasu realizacji sieci, dopuszczenie stosowania indywidualnych szczelnych zbiornikéw
bezodptywowych, z ktdrych Scieki beda systematycznie  wywozone przez
koncesjonowanego przewoznika do oczyszczalni sciekdw;

7) zagospodarowanie wdd opadowych i roztopowych:

a) z terendbw MN, US, U, US/UO do sieci kanalizacji deszczowej lub ogoinosptawnej,
a w przypadku braku mozliwosci przytaczenia do sieci, na wiasny teren nieutwardzony, do
dotéw chfonnych lub do zbiornikdw retencyjnych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) z powierzchni drég i ciggdw komunikacyjnych poprzez zastosowanie urzadzen
odwadniajgcych oraz odprowadzajacych wode, zgodnie z przepisami odrebnymi;

8) nakaz stosowania przy pozyskiwaniu ciepta dla celow grzewczych i technologicznych paliw
charakteryzujacych sie najnizszymi wskaznikami emisyjnymi z dopuszczeniem wprowadzania
odnawialnych zrodet energii 0 mocy nie przekraczajacej 100 kW;

9) zasilanie w energie elektryczng z istniejacej i projektowanej sieci elektroenergetycznej;

10) postepowanie z odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi.

§13
Nie wyznacza sie terendw, dla ktérych nalezy okresli¢ sposdb i terminy tymczasowego
zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow.

§14
Ustala sie stawke stuzacg naliczeniu jednorazowych optat, o jakich mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.



§15

Tracg moc: uchwata Nr XXX1/260/2001 Rady Miejskiej w Rydzynie z dnia 23 lutego 2001 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dziatek nr 394/3 i 394/4 potozonych we wsi
Dabcze gm. Rydzyna (Dz. Urz. Woj. Wielk. z 2001 r. Nr 33 poz. 536), uchwata Nr XX/138/2004 Rady
Miejskiej Rydzyny z dnia 28 pazdziernika 2004 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, obejmujgcego obszary potozone w obrebie miasta Rydzyna
(Dz. Urz. Woj. Wielk. z 2004 r. Nr 188 poz. 4335) oraz uchwata Nr XXIIl/166/2005 Rady Miejskiej
Rydzyny z dnia 4 lutego 2005 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu zabudowy mieszkaniowej w miescie Rydzyna (Dz. Urz. Woj. Wielk. z 2005 r.
Nr 40 poz. 1164).

§16
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Rydzyna.

§17

Uchwafa wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego.
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