RADA MIEJSKA RYDZYNY
ul. Rynek |

64-130 RYDZYNA UCHWALA NR XXI11/174/2012
RADY MIEJSKIEJ RYDZYNY

z dnia 24 wrzeinia 2012 r.

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialek o numerach
ewidencyjnych gruntu: 410/1; 411/1; 411/4; 411/3; 673; 674; 5079/1 75 414/3; 414/4; 414/2; 415/1; 415/2;
419 (czesc); 544/1; 544/2; 416/1; 418; 420/1; 420/2; 421/1; 421/2; 422/1; 422125 41712 {czesé); 423;
5095/10 polozonych we wsi Dabcze.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz, U. z 2001 r. Nr
142, poz. 1591 z pézn. zm.) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z2012r. poz. 647) Rada Miejska Rydzyny uchwala, co nastepuje:

§1.

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dzialek o numerach ewidencyjnych
gruntu: 410/1; 411/1; 411/4; 411/3; 673; 674; 5079/17; 414/3; 414/4; 414/2; 415/1; 415/2; 419 {czesc);
544715 544/2; 416/1; 418; 420/1; 420/2; 421/1; 421/2; 422/1: 422/2; 41772 (czesc); 423; 5095/10
potozonych we wsi Dagbcze, zwany dalej ,,planem”, stwierdzajac zgodnosé planu z ustaleniami studium
uwarunkowari ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta igminy Rydzyna uchwalonego
uchwata Rady Miejskiej Rydzyny nr XXIV/210/2000 z dnia 2.06.2000r. ze zmianami.

2. Zalaczniki do uchwaly stanowia:
1) czg$¢ graficzna planu w skali 1:1000, zwana dalej ,rysunkiem planu” - zalacznik or 1,

2) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej Rydzyny o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu - zalaczaik nr

3) rozstrzygniqcie Rady Miejskiej Rydzyny o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji
zzakresu infrastruktury technicznegj, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych - zalacznik nr 3.

. Granice obszaru objgtego planem okre$lono na rysunku planu.

(V3]

§2.
Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) agroturystyce — nalezy przez to rozumie¢ dziatalnoéé ushugowa prowadzong przez rolnikéw, polegajaca na
wynajmie pokoi w obrgbie zabudowar, wchodzacych wsklad gospodarstwa rolnego i stanowiacych
zabudowe zagrodowa,

2) budynku gospodarczo-garazowym - nalezy przez to rozumieé budynek gospodarczy z wydzielong
przestrzenia do celéw garazowania pojazdéw samochodowych;

3) dzialce - nalezy pizez to rozumie¢ dziatke budowlana w rozumieniu ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

4) materiale dachéwkopodobnym — nalezy przez to rozumieé materiat o podobnych walorach estetycznych
jak dachéwka ceramiczna;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé linie ograniczajaca teren, na ktérym ustala
si¢ usytuowanie budynku z dopuszezeniem wysunigcia poza te linie na odlegltosé nie wickszg niz 1,5m
okapéw, gzymsow, balkondéw, galerii, przedsionkéw, taraséw i schodéw zewngtrznych;

6) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumieé sume powierzchni terenu wyznaczong przez rzut
pionowy zewnetrznych krawedzi budynku w stanie wykoficzonym;

7) szyldzie — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie jednostki organizacyjnej lub przedsigbiorcy, ich siedzib
lub miejsc wykonywania dzialalno$ci;
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8) tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ element systemu informacji gminnej, turystycznej,
przyrodniczej lub edukaciji ekologicznej;

9) urzadzeniu reklamowym — nalezy przez to rozumieé nosnik reklamowy trwale zwiazany z gruntem Iub
zamontowany na elewacji budynku, wraz z elementami konstrukcyjnymi i zamocowaniami;

10) zicleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ wielogatunkowe nasadzenia zieleni wysokiej oraz
krzewéw z wykorzystaniem gatunkéw zimozielonych, minimalizujace uciazliwosci od drogi krajowej.

§3.
Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terendw:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolami 1MN oraz 2MN;
2) teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, oznaczony symbolem RM;
3) teren sportu i rekreacji, oznaczony symbolem US;
4) lasy, oznaczone symbolami 1ZL oraz 2ZL;
5) teren zieleni izolacyjnej i infrastruktury technicznej, oznaczony symbolem ZI/IT;
6) teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyka, oznaczony symbolem E;
7) teren drogi publicznej klasy gléwnej ruchu przyspieszonego, oznaczony symbolem KD-GP;
8) teren drogi publicznej, klasy lokalnej, oznaczony symbolem KD-L;

9) teren drogi wewnetrznej, oznaczony symbolem KDW.

§ 4.
W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego ustala sie:
1} zakaz wykonywania ogrodzen pelnych z prefabrykatow betonowych i zelbetowych;
2) zakaz lokalizacji urzadzen reklamowych;
3) nakaz lokalizacji zabudowy w obszarze ograniczonym przez ustalone nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) dopuszczenie lokalizowania szyldéw i tablic informacyjnych, umieszczanych na elewacji budynku na
wysokosci kondygnacji parteru lub na ogrodzeniu, o maksymalnej facznej powierzchni na jednej dzialce
nieprzekraczajacej 1m2 na terenach MN i RM oraz 6m?2 na terenach US.

§5.
Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) zakaz lokalizacji przedsigwzigé mogacych zawsze znaczaco oddziatywad na srodowisko w rozumieniu
przepisdw odrgbnych, z wylaczeniem inwestycji celu publicznego;

‘2) nakaz zastosowania Srodkéw technicznych pozwalajacych na zachowanie dopuszczalnych norm
akustycznych w pomieszczeniach dla statego pobytu ludzi:

3) zakaz przekraczania, na terenach MN i RM, dopuszczalnych pozioméw hatasu wymaganych dla terenéw
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§6.

W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej ustala sie
nakaz uzgodnienia zamierzen inwestycyjnych z odpowiednimi stuzbami ochrony zabytkéw, ze wzgledu na
potozenie terenu opracowania planu w strefie ochrony konserwatorskiej ,, W?.

§7.

W zakresic wymagan wynikajacych zpotrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, dopuszcza sig
wprowadzenie powierzchni biologicznie czynnej na wolnych od utwardzenia powierzchniach terendw drég
z uwzglednieniem przebiegu projektowanych sieci infrastruktury technicznej.
|
|
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§ 8.

1. Dla terenéw IMN i2MN ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1) rodzaj zabudowy: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) na jednej dzialce mozliwos¢ lokalizacji wylacznie jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolno
stojacego oraz jednego budynku garazowego, gospodarczego lub gospodarczo-garazowego;

3) dopuszezenie lokalizacji garazu w budynku mieszkalnym, zblokowanego z budynkiem mieszkalnym lub
w formie wolno stojacej o powierzchni zabudowy nie wiekszej niz 50 m2;

4) dopuszczenie lokalizacji budynku gospodarczego lub gospodarczo-garazowego w formie wolno stojacej
o0 powierzchni zabudowy nie wigkszej niz 50 m2;

5) zakaz lokalizacji blaszanych budynkéw garazowych, gospodarczych i gospodarczo-garazowych;
6) maksymalng powierzchnig zabudowy — 15% powierzchni dziatki;

7) minimalna powierzchnig terenu biologicznie czynnego — 70% powierzchni dziatki;

8) posadowienie posadzki parteru budynkéw nie wyzej niz 0,5 m nad poziomem terenu;

9) dachy pochyte dwuspadowe lub wielospadowe, symetryczne, o kacie nachylenia potaci dachowych od 35°
do 45°

10) usytuowanie kalenicy gtéwnej budynku mieszkalnego rownolegle do drogi wewngtrznej;
11) dowolne usytuowanie kalenic budynkéw garazowych, gospodarczych i gospodarczo-garazowych;
12) wysokos¢ budynkéw mieszkalnych:
a) do 2 kondygnacji nadziemnych;
b) nie wiecej niz 9,0 m;
13) wysokos¢ budynkéw garazowych, gospodarczych i gospodarczo-garazowych:
a) 1 kondygnacja nadziemna;
b) nie wiecej niz 6,0 m;
14) zastosowanie materialéw elewacyjnych w kolorach pastelowych;

15) zastosowanie dachowki ceramicznej, betonowe;, bitumicznej lub materialu dachéwkopodobnego
w kolorze ceglasto—czerwonym lub brazowym;

16) lokalizacj¢ miejsc postojowych dla samochodéw osobowych w ilo$ci minimum 2 miejsca na kazdy lokal
mieszkalny.

2.Dia terenu RM ustala sig nastepujace parametry iwskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1) rodzaj zabudowy: zabudowa zagrodowa w gospodarstwach rolnych z dopuszczeniem agroturystyki;
2) zakaz lokalizacji budynkéw blaszanych;

3) maksymalna powierzchnie zabudowy — 10% powierzchni dziatki:

4) minimalna powierzchnig terenu biologicznie czynnego — 70% powierzchni dziatki;

5) posadowienie posadzki parteru budynkéw nie wyzej niz 0,5 m nad poziomem terenu;

6) dachy pochyte dwuspadowe lub wielospadowe, symetryczne, o kacie nachylenia pofaci dachowych od
35%do 45°

7) wysoko$¢ budynkow:
a) do 2 kondygnacji nadziemnych,
b) nie wiecej niz 9,0 m;

8) zastosowanie materialéw elewacyjnych w kolorach pastelowych;
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9) zastosowanie dachéwki ceramicznej, betonowej, bitumicznej lub materiatu dachéwkopodobnego
w kolorze ceglasto—czerwonym lub brazowym; '

10) dopuszezenie lokalizacji zbiornikéw wodnych, stawéw rybnych oraz stawéw przeznaczonych do
rekreacii;

11) lokalizacj¢ miejs¢ postojowych dla samochodéw osobowych w ilosci minimum 2 miejsca na kazdy
lokal mieszkalny oraz dla funkgji agroturystyki 1,5 miejsca na jeden pokéj do wynajecia.

-Dla terenu US wustala si¢ nastepujace parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy oraz

zagospodarowania terenu:
1) dopuszczenie lokalizacji obiektéw i urzadzen zwiazanych ze sportem i rekreacja;

2) dopuszezenie lokalizacji budynkéw ustug gastronomii, budynkéw ustug hotelarskich takich jak: hotel,
hostel, schronisko mtodziezowe oraz budynku administracyjno-biurowego dla obstugi terenu;

3) dopuszczenie lokalizacji obiektow matej architektury oraz sieci i urzadzen infrastruktury;

4) dopuszczenie lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych dla obshugi turystéw, jak:
wypozyczalnie sprzetu rekreacyjnego;

5) dopuszczenie lokalizacji zbiomikéw wodnych, stawéw rybnych oraz stawéw przeznaczonych do
rekreacii;

6) maksymalna powierzchnig zabudowy — 20% powierzchni dzialki z zaznaczeniem, iz powierzchnia
pojedynczego budynku nie moze by¢ wieksza niz:

a) dla budynku hotelowego, hostelu lub schroniska mtodziezowego - 400 m2,
b) dla budynku gastronomicznego oraz administracyjno — biurowego - 250 m2;
7) minimalng powierzchnie terenu biologicznie czynnego — 50% powierzchni dziatki;
8) wysoko$é budynkow:
a) do 3 kondygnacji nadziemnych,
b) nie wiecej niz 12,0 m;
9) dachy dowolne;
10} dopuszczenie lokalizacji dojsé, dojazdow i $ciezek rowerowych;
11) dopuszczenie wydzielenia drég wewnetrznych o szerokosci minimum 6,0m;
12 lokalizacje miejsc postojowych dla samochodéw osobowych w ilogci minimum:
a) 3 stanowiska na kazdych 10 zatrudnionych,
b) 3 stanowiska na kazde 10 miejsc w obiektach $wiadczacych ushugi gastronomiczne,
¢) 3 stanowisk na kazde 10 16zek hotelowych,
d) 1 stanowisko na kazde rozpoczete 50m?2 powierzchni uzytkowej innych obiektéw;

e) dla obiektéw hotelowych zapewnienie dojazdu dla autobuséw oraz zapewnienie minimum 1 miejsca
postojowego dla autobuséw na kazde 80 tozek hotelowych.

.Dla terenéw 1ZL i2ZL ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz

zagospodarowania terenu:
1) utrzymanie obecnej lesnej funkcji terenu;
2) zakaz zabudowy;

3) obowigzek zalesienia terenu.

.Dla terenéw ZINT ustala si¢ nastepujace parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy oraz

zagospodarowania terenu:

1} nakaz nasadzen zieleni izolacyjnej;
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2) dopuszezenie budowy sieci i urzadzer: infrastruktury technicznej;

3) dopuszczenie  lokalizacji  infrastruktury komunikacyjnej wtym $ciezki rowerowej i miejsc
parkingowych;

4) dopuszczenie lokalizacji ekranéw akustycznych.

6.Dla terenu E wustala sie¢ nastepujace parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1) lokalizacj¢ stacji transformatorowej;
2) dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

3) dopuszczenie nasadzen zieleni na terenach niezainwestowanych,

§9.

W zakresie granic isposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na
podstawie przepiséw odrebnych, wtym terendéw gorniczych, atakze narazonych na niebezpieczefistwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych ustala sig:

) nakaz uwzglednienia wszelkich ograniczed w zagospodarowaniu terenu wynikajacych z polozenia
w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu: Krzywinsko-Osieckiego wraz z zadrzewieniami gen.
Dezyderego Chtapowskiego i kompleksem lesnym Osieczna-Goéra;

2) nakaz uwzglednienia wszelkich ograniczen w zagospodarowaniu terenu wynikajacych z polozenia na
obszarze szczegdlnie narazonym na zanieczyszczenie zwiazkami azotu ze Zrédet rolniczych OSN
W zlewni rzeki Rowu Polskiego, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) nakaz uwzglednienia wszelkich ograniczef w zagospodarowaniu terenu wynikajacych z polozenia na
obszarze szczegdlnej ochrony wéd powierzchniowych — zlewnia chroniona, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 10.

1. Nie okresla si¢ terenéw, ktdre wymagaja wszczecia procedury scalania ipodzialu nieruchomogci
W rozumieniu przepiséw odrebnych.

2. Ustala sig minimalng powierzchnie dziatki w wielkosci:
1) dla terenéw MN - 1900m2;
2) dla terenu RM ~ 13000m2;
3) dla terenu US — 3500m2.

§11.

W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym
zakazu zabudowy ustala sie:

1) zakaz lokalizacji przedsigwzigé mogacych pogorszyé istniejace stosunki wodne na dziatkach sasiednich;

2) nakaz zgloszenia Szefostwu Stuzb Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP lokalizacji budowli o wysokosci
rownej i wigkszej niz 50 m n.p.t., przed uzyskaniem pozwolenia na budowe;

3) dopuszezenie zastosowania $rodkéw ochrony w postaci np. barier akustycznych, zieleni izolacyjnej,
rozwiazafi konstrukcyjno-materiatowych i funkcjonalnych poszczegdlnych obiektéw iterendéw w celu
zmniejszenia emisji hatasu z drogi krajowej nr 5 do poziomu okreslonego w przepisach odrebnych.

§12.

Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
techniczne;j:

1) w zakresie systeméw komunikacji:
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a) droge publiczna, klasy gléwnej ruchu przyspieszonego, oznaczona symbolami KD-GP,
b) droge publiczna, klasy lokalnej, oznaczona symbolem KD-L, o szerokosci 12,0m,

¢) drogg wewngtrzna, oznaczong symbolem KDW,

d} zakaz lokalizacji zabudowy kubaturowej na terenie drég,

e} dopuszczenie realizacji sieci i urzadzed infrastruktury technicznej w obrebie terendw drog KD-L oraz
KDW zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) obstuge komunikacyjng:
a) terendw IMN i 2MN z drogi wewnetrznej KDW,
b) terenu RM z drogi publicznej KD-L,
c) terenu US z drogi publicznej KD-L,
3) w zakresie zaopatrzenia w wode:
a) podaczenie do projektowanej sieci wodociagowej na zasadach okreslonych przez gestora sieci,
b) dopuszczenie iokalizacji indywidualnych ujeé wody:
4) w zakresie sieci kanalizacyjnej:
a) odprowadzanie §ciekéw bytowych docelowo do sieci kanalizacji sanitarnej,

b)do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej, dopuszczenie stosowania indywidualnych szczelnych
zbiornikéw  bezodplywowych, zktérych $cieki beda systematycznie wywozzone  przez
koncesjonowanego przewoznika do oczyszczalni $ciekéw,

¢) zagospodarowanie wéd opadowych iroziopowych zpotaci dachowych w obrebie  dziatki, bez
naruszania interesu osob trzecich, zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) zagospodarowanie wéd opadowych i roztopowych z powierzchni utwardzonych drég do gruntu lub
rowdw przydroznych, poprzez urzadzenia podczyszczajace, lub do sieci kanalizacji deszczowej,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) nakaz zapewnienia przeciwpozarowego zaopatrzenia w wodg do zewnetrznego gaszenia pozardéw oraz
drog pozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) dopuszczenie budowy sieci gazowej, na warunkach okreslonych przez gestora sieci;

7)nakaz stosowania przy pozyskiwaniu ciepta dla celéw grzewczych paliw  niskoemisyjnych
z zastosowaniem urzadzen niepowodujacych przekroczenia dopuszczalnych wartosci Zanieczyszczen
okreslonych w przepisach odrebnych, z dopuszczeniem wprowadzania Zrédet energii odnawialnych
i energii elektrycznej;

8) zasilanie w energig elektryczna z projektowanej sieci elektroenergetycznej;

9) obowiazek magazynowania segregowanych odpadéw komunalnych w przystosowanych do tego celu
pojemnikach, usytuowanych w wyznaczonych miejscach na terenie posesji, izagospodarowanie ich
zgodnie z gminnym planem gospodarki odpadami i przepisami odrebnymi;

10) nakaz zagospodarowania mas ziemnych pochodzacych z wykopéw na terenie dziatki lub wywoz na
miejsce wskazane przez odpowiednie stuzby gminne.
§ 13.
Nie wyznacza si¢ terenéw, dla ktérych nalezy okresli¢ sposb i terminy tymczasowego zagospodarowania,
urzadzenia i uzytkowania terenéw.
§ 14.

Ustala si¢ stawke stuzaca naliczeniu jednorazowych optat, ojakich mowa wart. 36 ust. 4 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.
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§ 15.

Dla terenéw gruntéw lesnych o powierzchni 0,014 ha uzyskano zgod¢ Marszatka Wojewddztwa
Wielkopolskiego na zmiang przeznaczenia grunt6w lesnych na cele nielesne.

§ 16.

Dla terenéw gruntéw lesnych o powierzchoi 0,015 ha i0,07ha uzyskano zgody Ministra Srodowiska na
zmiang przeznaczenia gruntéw lesnych na cele nielesne.

§17.

Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta i Gminy Rydzyna.

§ 18.

Uchwata wehodzi w Zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Wielkopolskiego.
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