Uchwala Nr XXV/179/2008
Rady Miejskiej Rydzyny
z dnia 17 pazdziernika 2008 r.

w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
obejmujacego dzialtki nr : 22 i 23 potozone we wsi Dgbcze gmina Rydzyna.

Na podstawie:

- art. 18 ust. 2 pkt. 5 art.40 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2001 r. nr 142 poz.1591 z p6zniejszymi zmianami);
- art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ( Dz. U. z 2003 r. Nr 80 poz. 717 ze zmianami)

- oraz Uchwaty Nr XXXIV/268/2006 Rady Miejskiej Rydzyny z dnia 10 kwietnia
2006 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego na gruntach wsi Dgbcze.

Rada Miejska Rydzyny uchwala:

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu obejmujgcego dziatki
nr 22 i 23 - we wsi Dgbcze gmina Rydzyna w granicach okre$lonych na zatgczniku
graficznym do niniejszej uchwatly w skali 1:1000, stwierdzajgc jednoczesnie jego
zgodnos¢ z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Rydzyna zatwierdzonego uchwatg nr XXIV/210/2000 Rady
Miejskiej Rydzyny z dnia 2.06.2000 r.

§1
Przedmiotem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest
wprowadzenie dla terenu objetego planem — funkcji mieszkaniowej z funkcjami
towarzyszacymi funkcji podstawowej i uzupetniajgcymi ja.
Ponadto wprowadza sie dla czesci terenu funkcje komunikacyjng — teren drog

wewnetrznych.
Czesc¢ terenu, ktorg stanowig lasy pozostawia sie w dotychczasowym przeznaczeniu.

Integralng czescig planu jest rysunek planu w skali 1:1000 bedacy zatgcznikiem

graficznym nr 1.



Zatgcznikami do niniejszej uchwaty sg takze:

- rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — zatgcznik nr 2

- rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach

ich finansowania — zatgcznik nr 3 (nie podlega publikaciji).

Dziat |

Ustalenia ogdine

§2
Plan okresla:

1. Przeznaczenie terenu oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu

lub r6znych zasadach zagospodarowania.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspofczesne).

5. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych

6. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w
tym linie zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy.

7. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenow
gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczehstwo powadzi oraz zagrozonych

osuwaniem sie mas ziemnych.

8. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych
planem miejscowym.

9. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy.

10.Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikaciji i infrastruktury

technicznej.



11.Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania

terenow.

12. Stawki procentowe na podstawie ktérych ustala sie optate, o ktérej mowa w art.

36 ust.4 ustawy.
§3

llekro¢ w dalszej czesci uchwaty mowa jest o:

1.

planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenie zawarte w niniejszej uchwale wraz
z zatgcznikiem graficznym,

rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu w skali 1:1000

stanowigcy zatagcznik do niniejszej uchwaty,

przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ dominujgce

przeznaczenie w obszarze wyznaczonym liniami rozgraniczajgcymi,

przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumiec€ inne niz podstawowe

przeznaczenie obszaru, uzupetniajgce go i nie bedace z nim w sprzecznosci,

jednostce bilansowej — nalezy przez to rozumie¢ obszar terenu o okreslonej

funkcji wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi i oznaczony
symbolem uzytkowania,

przepisach szczegolnych — nalezy przez to rozumie¢ aktualne w trakcie realizacji

niniejszej uchwaty przepisy prawne (ustawy z aktami wykonawczymi),

nieprzekraczalnych ciggtych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢

okreslong nieprzekraczalng odlegtos¢ lokalizowania obiektow od linii
rozgraniczajgcych

nieprzekraczalnych przerywanych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢

linie zabudowy, ktorej przekroczenie jest mozliwe pod szczegdlnymi warunkami.

strefa ograniczonych mozliwosci zainwestowania — nalezy przez to rozumie¢

obszar znajdujacy sie pomiedzy nieprzekraczalng ciggta linig zabudowy
(oddalong 6,0 m od granicy z terenami lesnymi), a przerywang nieprzekraczalng

linig zabudowy (oddalong 12,0 m od granicy z terenami leSnymi).

10.gabarytach obiektéw - nalezy przez to rozumieé dtugosci, szerokosci i wysokosci

obiektow dopuszczonych do lokalizacji w danej jednostce bilansowej

11._wskaznikach intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ okreslong

procentowo powierzchnie terenu dopuszczong do zabudowy



12. funkciji lub sposobie uzytkowania terenu — nalezy przez to rozumiec

dominujgca funkcje obszaru.

13._uciazliwos$ci - nalezy przez to rozumiec zjawiska lub stany utrudniajace zycie

albo dokuczliwe dla otaczajgcego $rodowiska, a zwtaszcza hatas, wibracje,

zanieczyszczenie powietrza i zanieczyszczenie odpadami.

§4

1. Integralng czescig planu jest rysunek planu w skali 1:1000 stanowigcy zatgcznik

graficzny do niniejszej uchwaty.

Na rysunku planu obowigzujgcymi ustaleniami sa:

- granica obszaru objetego planem, na ktérym obowigzujg ustalenia
niniejszej uchwaty

- linie rozgraniczajace tereny o réznych funkcjach

- nieprzekraczalne linie zabudowy

- symbole przypisane danym terenom, stuzace lokalizacji ustalenh niniejsze;j

uchwaty

3. Pozostate nie wymienione w ust. 2 elementy rysunku planu majg charakter

informacyjny badz stanowig propozycje bardziej szczegdtowych rozwigzan,

ktére nie sg ustaleniami planu.

§5

Na catym obszarze objetym planem obowigzujg nastepujgce zasady

zagospodarowania:

1.
2.
3.

Przewiduje sie mozliwos¢ tgczenie dziatek geodezyjnych.

Dopuszcza sie dokonywanie wtornego podziatu dziatek.

Wyklucza sie lokalizacje przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywacé na
Srodowisko z wyjatkiem inwestycji celu publicznego.

Ucigzliwos¢ danej funkcji winna zawiera¢ sie w granicach wiasnosci.

5. Dopuszcza sie oswietlenie terenu przeznaczonego na droge wewnetrzna,

systemem niezbednym dla prawidtowego jej funkcjonowania.

Wprowadza sie zakaz wznoszenia obiektéw budowlanych i konstrukcji

wyzszych niz 50 m nad poziom terenu.



Dziat I
Ustalenia szczego6towe
Rozdziat 1
Przeznaczenie terenu oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym

przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania.

§6
Na obszarze planu ustala sie nastepujgce przeznaczenie terenow:
1) tereny pod planowang zabudowe mieszkaniowg o niskiej intensywnosci
zabudowy oznaczone na rysunku planu symbolem 1 MN (1.1.MN + 1.12.MN)
2) teren pod planowang droge wewnetrzng oznaczony na rysunku planu
symbolem 2KDW, obstugujaca tereny przeznaczone pod zainwestowanie

3) teren przeznaczony pod funkcje lesng 3ZL — jako utrzymanie

dotychczasowego sposobu uzytkowania

§7
Linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu okreslono na rysunku planu

linig ciagtg jako scisle okreslone.

Rozdziat 2

Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego.

§8
Na obszarze objetym planem ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania tadu

przestrzennego:

1) projektowang zabudowe w jednostkach 1.1.MN + 1.12.MN nalezy sytuowaé
zgodnie z wyznaczonymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy okreslonymi na

rysunku planu réwnolegle lub prostopadle do tych linii,

2) projektowane budynki mieszkalne i gospodarcze dostosowac¢ wzajemnie

z zachowaniem parametrow okreslonych w rozdziale 6,

3) w granicach poszczegolnych dziatek dopuszcza sie sytuowanie miejsc
parkingowych,



4)

w ramach terenéw przeznaczonych pod droge wewnetrzng 2KDW dopuszcza
sie miejsca postojowe dla samochoddéw osobowych w ramach jednolitego

ciggu pieszo - jezdnego.

Rozdziat 3

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§9

Ustala sie nastepujgce zasady ochrony i ksztattowania srodowiska

przyrodniczego:

1)

Teren objety planem znajduje sie na obszarze chronionego krajobrazu

o nazwie ,Krzywinsko — Osiecki wraz z zadrzewieniami gen. Dezyderego
Chfapowskiego i kompleksem leSnym Osieczna — Gora”.

Zasady zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania przedmiotowego terenu
nie mogg by¢ sprzeczne z celami ochrony wyzej wymienionego obszaru
wymienionego krajobrazu.

Na catym obszarze objetym planem - wyklucza sie lokalizacje przedsiewzie¢
mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko z wyjatkiem inwestyciji celu
publicznego,

Na terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej obowigzujg dopuszczalne

wartosci hatasu okreslone w przepisach odrebnych,

Nie dopuszcza sie sktadowania na wolnym powietrzu materiatow szkodliwych,
pylacych emitujgcych odory oraz mogacych przenika¢ do gleb i waod
gruntowych,

Masy ziemne lub skalne powstate w trakcie realizacji inwestycji nalezy
zagospodarowac poprzez ztozenie na gminnym sktadowisku odpaddw
komunalnych, zgodnie z ar. 2 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r.

o odpadach (Dz. U. Nr 62 poz. 68 z p6zn. zmianami.

Gospodarke pozostatymi odpadami w tym gruzem budowlanym nalezy
prowadzi¢ zgodnie z przepisami rozdziatu Il i IV w/w ustawy.

Do czasu realizacji poszczegoélnych inwestycji uzytkowanie terenu pozostawia

sie w dotychczasowym rolniczym wykorzystaniu.



Rozdziat 4
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury

wspoiczesnej.

§10

Ustala sie nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego oraz débr kultury

wspotczesnej:

1) Obszar objety ustaleniami niniejszego planu miejscowego objety jest strefg
,W” ochrony archeologiczne;.

2) Przedmiotem ochrony w archeologicznej strefie ochrony konserwatorskiej ,W”

sg znajdujace sie w niej zabytki archeologiczne.

Rozdziat 5

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 11

Na obszarze objetym planem nie wystepuja tereny przestrzeni publicznej.

Rozdziat 6
Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci

zabudowy.

§12
Dla terenu objetego planem oznaczonego symbolami 1.1.MN +1.12.MN
ustala sie:

1) Mozliwo$¢ dokonania podziatu terenu zgodnie z liniami rozgraniczajacymi

Scisle okreslonymi na rysunku planu (linie ciggte) okreslajace zasady podziatu.

2) Przeznaczenie dziatek powstatych w wyniku podziatu pod nowg zabudowe lub

droge.

3) Mozliwosc lokalizacji obiektéw kubaturowych mieszkalnych i gospodarczych.



4) Nieprzekraczalng linie zabudowy dla projektowanych budynkéw mieszkalnych

w odlegtosci 5,0 m od frontowych granic wydzielonych dziatek.
5) Lokalizacje budynkéw gospodarczych, garazowych i innych obiektéw, w gtebi
dziatek z mozliwoscig lokalizacji ich w granicy z dziatkami sgsiednimi.

6) Maksymalny procent zabudowy dziatek na poziomie 40% przy minimalnym

procencie powierzchni biologicznie czynnej — 40%.
7) Gabaryty budynkdéw mieszkalnych:
— do dwoch kondygnaciji (parter i poddasze uzytkowe) z mozliwoscig
podpiwniczenia
— wysokos¢ budynkéw od poziomu terenu do gzymsu — do 5,0 m, do
kalenicy dachu —do 10 m,

— maksymalna szerokos¢ elewaciji frontowych budynkéw mieszkalnych - do
14,5 m

— dachy strome symetryczne, dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia

réownym dla wszystkich pofaci od 30° do 40°.
— kalenica gtéwna réwnolegta do frontowej granicy dziatki
8) Gabaryty budynkéw gospodarczych i garazowych:
— jednokondygnacyjne

— wysokos¢ budynkéw od poziomu terenu do gzymsu — do 3,0 m, do

kalenicy dachu — do 6,0 m,

— dachy strome symetryczne, dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia

réwnym dla wszystkich pofaci od 30° do 40°.
9) Potaczenia komunikacyjne poszczegolnych dziatek - z istniejgcej drogi
publicznej (ulica Kalinowa) poprzez droge wewnetrzng 2KDW.
10) Mozliwo$¢ grodzenia terenu w granicach wiasnos$ci, zgodnie z przepisami
szczegOlnymi.
11) Do czasu realizacji inwestycji, uzytkowanie terenu w sposéb dotychczasowy

o charakterze rolnym.



Rozdziat 7

Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw
gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powadzi oraz

zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych.

§13
Teren objety planem znajduje sie na obszarze chronionego krajobrazu o nazwie
,Krzywinsko — Osiecki wraz z zadrzewieniami gen. Dezyderego Chtapowskiego
i kompleksem lesnym Osieczna — Gora”.
Zasady zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania przedmiotowego terenu
nie mogq by¢ sprzeczne z celami ochrony wyzej wymienionego obszaru

wymienionego krajobrazu.

Rozdziat 8
Szczegébtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych

planem miejscowym.
§ 14
Na terenie objetym planem okreslonym symbolami: 1.1.MN + 1.12.MN,
2KDW, 3ZL
1) Przewiduje sie mozliwos¢ tgczenia dziatek geodezyjnych.
2) Dopuszcza sie dokonywanie wtérnego podziatu dziatek.

3) Dopuszcza sie mozliwosc scalania dziatek z dziatkami sgsiednimi w jedng

nieruchomosc¢ gruntowa.

Rozdziat 9

Szczegdblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia

w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy.

§ 15

1) Dla jednostki 3ZL ustala sie catkowity zakaz zabudowy i pozostawia sie

uzytkowanie dotychczasowe — prowadzenie gospodarki lesnej.



2)

Dla jednostek 1.1.MN + 1.12.MN ustala sie catkowity zakaz zabudowy w
pasie terenu szerokosci 6,0 m od granicy z terenami lesnymi (3LS) oraz
terenami lesnymi lezgcymi poza granicami terenu objetego planem —

okreslonym nieprzekraczalng, ciggta linig zabudowy.

Dla jednostek 1.1.MN + 1.12.MN ustala sie mozliwos¢ zainwestowania terenu
potozonego pomiedzy nieprzekraczalng ciggta linig zabudowy od frontowych
granic projektowanych dziatek do nieprzekraczalnej przerywanej linii

zabudowy wyznaczonej w odlegtosci 12,0 m od terenéw lesnych.

Dla jednostek 1.1.MN + 1.12.MN ustala sie mozliwo$¢ zainwestowania do
granicy okreslonej w punkcie 2) — strefa ograniczonych mozliwosci
zainwestowania - obiektami spetniajacymi szczegolne wymogi ochrony

przeciwpozarowe;.

Rozdziat 10

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikaciji i

infrastruktury techniczne;.

1)

§ 16
Dostepnos¢ komunikacyjng terenu objetego planem ustala sie z ulicy
Kalinowej (dz. nr 27) poprzez droge wewnetrzng - 2 KDW o charakterze
ciggu pieszo-jezdnego.
Ustala sie nastepujgce zasady ogolne wyposazenia obszarow objetych

planem w urzadzenia infrastruktury techniczne;:

a) w zakresie zaopatrzenia w wode — z istniejgcego systemu wodociggu

gminnego z dopuszczeniem stosowania indywidualnych studni,

b) w zakresie gospodarki sciekowej — poprzez wspélny dla catego terenu
objetego planem system kanalizacji wewnetrznej, podtgczony do

istniejacego kolektora sanitarnego w ulicy Kalinowe;.
c) w zakresie odprowadzenia wod deszczowych - ustala sie rozprowadzenie
po terenie wiasnych nieruchomosci zgodnie z przepisami szczegdlnymi,
d) w zakresie zaopatrzenia w gaz — poprzez wspolny dla catego terenu
objetego planem system sieci gazowej, podtgczony do istniejgcego

gazociggu w ulicy Kalinowe;j.



e) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng — poprzez wspdlny dla
catego terenu objetego planem system instalacji elektroenergetycznych
zasilajacych i oswietleniowych podtaczony do istniejgcej sieci
elektroenergetycznej w ulicy Kalinowe;j.

f) w zakresie telekomunikacji — mozliwos¢ wigczenia w istniejgcyg sie¢
telefoniczng na warunkach okreslonych przez dysponenta sieci.

g) w zakresie gospodarki odpadami statymi — selektywne gromadzenie
w odpowiednich pojemnikach na terenie wlasnych posesji
i zagospodarowanie odpadow zgodnie z planem gospodarki odpadami
| przepisami odrebnymi w tym zakresie,

h) w zakresie wytwarzania energii cieplnej dla celdéw grzewczych — na bazie
ekologicznych zrddet ciepta (gaz, energia elektryczna, drewno,

ekologiczne kottownie na paliwo state z wytgczeniem paliw weglowych)

Rozdziat 11
Sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania

i uzytkowania terenéw.
§ 17
Do czasu realizacji inwestycji, uzytkowanie terenu w sposéb dotychczasowy

o charakterze rolnym.

Rozdziat 12
Stawki procentowe na podstawie ktérych ustala sie optate, o ktérej mowa w

art. 36 ust.4 ustawy.
§18
Dla terenu objetego planem ustala sie stawke procentowg w wysokosci 30%

stuzgcej do naliczania optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27

marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.



Dziat Il
Przepisy koiicowe

§19
Ustalenia planu zachowujg swojg waznos$¢ w przypadku wystgpienia zmiany lub
nowelizacji odpowiednich przepiséw szczegdlnych lub gdy wystgpig zmiany
wymienionych w planie numeréw ewidencyjnych dziatek.
Nie dotyczy to przypadku gdy z tresci zmian lub nowelizacji w/w przepisow bedzie
wynikat obowigzek zmiany planu.

§ 20

Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta i Gminy Rydzyna.

§21
Niniejsza uchwata wraz z zatgcznikiem graficznym nr 1 bedacym rysunkiem
planu podlegajg ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa

Wielkopolskiego.

§ 22

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku

Urzedowym Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej Rydzyny
/-/ Stefan Szmania



