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UCHWALA NR XLIII/331/2018
RADY MIEJSKIEJ RYDZYNY

z dnia 19 czerwca 2018r.

w sprawie oceny aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Rydzyna oraz miejscowych planéw zagospodarowania

przestrzennego.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z2018r., poz. 994 z péin. zm.), oraz art. 32 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017r., poz. 1073 z pdzn. zm.) Rada Miejska Rydzyny,

uchwala, co nastepuje:

§ 1. Przyjmuje sie przediozong przez Burmistrza Miasta i Gminy Rydzyna Analize zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym miasta i gminy Rydzyna w latach 2013-2017, stanowigca

zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 2.W wyniku przeprowadzonej przez Burmistrza Miasta i Gminy Rydzyna Analizy zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym miasta i gminy Rydzyna w latach 2013-2017, zawierajgcej ocene
aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Rydzyna oraz miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego, stwierdza sie:
1) czesciowa nieaktualno$¢ Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Rydzyna; konieczne jest uwzglednienie wymogow ustawy
z dnia 9 czerwca 2011 Prawo geologiczne i gérnicze (Dz. U. z 2017 r. poz. 2126 z pézn. zm.)
w zakresie ujawnienia zt6z kopalin,
2) czeSciowa nieaktualno$¢ miejscowych planéw zagospodarowania  przestrzennego
wymienionych w rozdziale 3.2.2. zatgcznika nr 1 do uchwaty,
3) aktualnos¢ pozostatych  miejscowych planéw  zagospodarowania  przestrzennego

wymienionych w rozdziale 3.2.2. zatgcznika nr 1 do uchwaty.
§ 3. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta i Gminy Rydzyna.

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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UZASADNIENIE
do Uchwaty Nr XLI11/331/2018
Rady Miejskiej Rydzyny

z dnia 19 czerwca 2018r.

Stosownie do wymagan przepisu art. 32 ust. 2 i 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 z pézn. zm.) w celu oceny aktualnosci
studium i planéw miejscowych Burmistrz dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy, ocenia postepy w opracowywaniu planéw miejscowych i opracowuje
wieloletnie programy ich sporzadzania w nawigzaniu do ustalen studium, z uwzglednieniem decyzji
zamieszczonych w rejestrach oraz wnioskéw w sprawie sporzadzenia lub zmiany planu miejscowego.
Burmistrz, przekazuje Radzie Miejskiej wyniki analiz, o ktérych mowa wyzej, po uzyskaniu opinii
wiasciwej komisji urbanistyczno—architektonicznej, co najmniej raz w czasie kadencji rady. Rada
Miejska podejmuje uchwate w sprawie aktualnosci studium i planéw miejscowych, a w przypadku
uznania ich za nieaktualne, podejmuje dziatania zmierzajgce do ich zmian.

Majgc na uwadze powyzsze, przystgpiono do sporzadzenia analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym, a nastgpnie wykonano stosowne opracowanie, ktére uzyskato wymagang opinie
Powiatowej Komisji Urbanistyczno—Architektoniczne;.

Z przeprowadzonej analizy wynika, ze w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Rydzyna konieczne jest uwzglednienie wymogdw ustawy z dnia
9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne gérnicze (Dz. U. z 2017 r. poz. 2126 z p6zn. zm.) w zakresie
ujawnienia zt6z kopalin kruszywa naturalnego. Ujawnienia wymaga szczegdlnie ztoze Tarnowa taka,
dla ktorego decyzjg z dnia 3 lutego 2015 r. nr DSR-1.7427.5.2015 Marszatek Wojewddztwa
Wielkopolskiego zatwierdzit dokumentacje geologiczng. Od daty ujawnienia ztoza mineto dwa lata.
Obowigzek ten zostat wprowadzony nowelizacjg ww. ustawy na mocy ustawy z dnia 11 lipca 2014 r.
0 zmianie ustawy - Prawo geologiczne i gornicze oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2014 r.
poz. 1133).

Analiza wskazuje czesciowa nieaktualno$¢ miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego,
ktore zostaly sporzadzone na podstawie nieobowigzujgcej juz ustawy o zagospodarowaniu
przestrzennym z dnia 7 lipca 1994 r. Nie wypetniajg one dyspozycji art. 15 ww. ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Nie wymagajg one jednak
obowigzkowych zmian. Nie wszystkie z planéw sporzadzonych juz na podstawie ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zawierajg ustalenia wymagane
po nowelizacji ustawy, jednak nalezy uznaé je za aktualne. Analiza wykazata réwniez, ze realizacja

Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Przybin - Robczysko — Tworzanice (Uchwata




nr XV1/132/2012 z 27.01.2012 r.) oraz Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Farma
Wiatrowa Rydzyna (Uchwata nr XVI/133/2012 z 27.01.2012 r.), zgodnie z obowigzujgcymi przepisami

prawa tj. ustawy zdnia 20 maja 2016 r. o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych (Dz. U.

2 2016 r. poz. 961) moze by¢ znaczgco ograniczona.




Zatacznik nr 1

do Uchwaty Nr XLIII/331/2018
Rady Miejskiej Rydzyny

z dnia 19 czerwca 2018r.

BURMISTRZ MIASTA | GMINY RYDZYNA

ANALIZA ZMIAN W ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM
MIASTA | GMINY RYDZYNA
W LATACH 2013 - 2017

w celu oceny aktualnosci
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego

oraz planoéw miejscowych

opracowanie:
mgr inz. Magdalena Trzpil

mgr Mitosz Sura

Rydzyna — 2017 - 2018 r.




I. CZESC OPISOWA

Podstawa prawna opracowania

Zgodnie z art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 z pdin. zm.): w celu oceny aktualnosci studium
i planéw miejscowych Wdjt/Burmistrz dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy, ocenia postepy w opracowywaniu plandw miejscowych i opracowuje
wieloletnie programy ich sporzqdzaniu w nawiqzaniu do ustaleri studium, z uwzglednieniem
decyzji zamieszczonych w rejestrach, o ktdrych mowa w art. 57 ust. 1-3, tj. wrejestrze
wydanych decyzji o ustaleniu inwestycji celu publicznego o znaczeniu krajowym
i wojewddzkim, powiatowym i gminnym oragz na terenach zamknietych, wydanych
odpowiednio przez Marszatka, Wdjta/Burmistrza i Wojewode, a takze w art. 67, tj. w rejestrze

wydanych decyzji o ustaleniu warunkéw zabudowy, oraz wnioskow w sprawie sporzgdzenia

lub zmiany planu miejscowego.

Dlatego tez, zgodnie z art. 32 ust. 2 wspomniane]j ustawy, co najmniej raz w czasie kadencji
rady przekazuje Radzie Gminy wyniki analiz, po uzyskaniu opinii Gminnej Komisji
Urbanistyczno-Architektonicznej, w celu podjecia przez Rade Gminy uchwaty w sprawie
aktualnosci studium i planéw miejscowych, a przypadku uznania ich za nieaktualne, w catosci

lub w czesci podejmuje dziatania zmierzajgce do ich zmiany.

Réwnoczesnie przy podejmowaniu uchwaty o ktérej mowa w ust. 2, rada gminy bierze pod
uwage w szczegdlnoéci zgodnosé studium albo planu miejscowego z wymogami wynikajgcymi
z przepisoOw art.10 ust. 1 i 2, art. 15 oraz art. 16 ust. 1 ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym.

Niniejsze opracowanie zawiera zbiorczg informacje na temat zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym miasta i gminy Rydzyna w okresie od 1 stycznia 2013 r. do korica sierpnia
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2017r. wraz z wnioskami o uchwalenie miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego i zmiany studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego. Stan prac nad projektami miejscowych planéw zagospodarowania

przestrzennego zweryfikowano ra dzieri 30 kwietnia 2018 r.

Cel opracowania i materialy zrodiowe

Celem opracowania jest ocena aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkow |

zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Rydzyna oraz miejscowych planow

zagospodarowania przestrzennego. Dodatkowo przeprowadzono analizg zwigzang

z ustalonymi decyzjami o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.

Przedmiotowa ocene dokonano w oparciu o analize zmian w zagospodarowaniu gminy (w tym

na podstawie decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu), analize wnioskow

W sprawie sporzadzenia lub zmiany miejscowego planu, a takze biorgc pod uwage przebieg

dotychczasowych i zaktadanych prac planistycznych. Opracowanie ma na celu ocene potrzeb

zmian w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, zoptymalizowanie dziatan

planistycznych w gminie oraz zidentyfikowanie potrzeb zmiany studium, a nastepnie

okreélenia wieloletniego planu sporzgdzania miejscowych planéw lub ich zmian.

Zachodzace w zagospodarowaniu przestrzennym gminy procesy przeanalizowano

wykorzystujgc ponizsze materiaty:

— mapa ewidencyjna;

— Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Rydzyna;

— uchwalone miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego;

— uchwaly o przystapieniu do sporzadzenia miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego,

— stan zaawansowania aktualnie sporzgdzanych plandw (lub ich zmian);

— decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu z lat 2013 — sierpieri 2017.




]

3. Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym

3.1. Analiza decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu

Do analizy przyjeto decyzje wydane od 1 stycznia 2013 roku do 31 sierpnia 2017 roku. Uznano,
izokres okoto piecioletni jest okresem reprezentatywnym do analizy zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym na podstawie decyzji administracyjnych. Réwnoczesnie
okres ten obejmuje kadencje Burmistrza Miasta i Gminy Rydzyna (kadencja 2014 — 2018).
Analiza decyzji wydanych przed 1 stycznia 2013 r. miata miejsce przy sporzgdzaniu aktualnie
obowigzujgcego Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Rydzyna. Przeanalizowano zamieszczone w rejestrach decyzje o warunkach
zabudowy i zagospodarowania terenu i na ich podstawie okreslono lokalizacje oraz rodzaj
planowanych inwestycji. Zestawiono wszystkie wydane w tym okresie decyzje, tak aby
uwidocznic¢ pewne tendencje zwigzane z presjg budowlang na terenie miasta i gminy Rydzyna.
Dla wiekszej czytelnosci niektére ryciny prezentowane byly dla petnych lat czyli od 2013 —
2016. Jednoczesnie czesé¢ decyzji stracito swa aktualnos$c¢ poprzez wejscie w zycie planéw
miejscowych. Uznano, iz decyzje te nie majg wptywu na zmiany w przestrzeni gminy. Dlatego,
w czedci analiz postuzono sie decyzjami o warunkach zabudowy i zagospodarowania
przestrzennego, ktére zlokalizowane sg na terenach dla ktérych nie uchwalono po ich wydaniu
plandw miejscowych.

Na zatgczniku graficznym wyszczegdlniono tylko czes¢ decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji

celu publicznego, ktére byty mozliwe do widocznego przedstawienia na mapie. Pominieto

tu inwestycje liniowe.




3.1.1. Decyzje o warunkach zabudowy

W latach 2013 do 2017 Burmistrz Miasta i Gminy Rydzyna wydat 525 decyzji ustalajgcych

warunki zabudowy.

W poszczegdlnych latach ilo$é decyzji znaczaco sie roznita.

llo$¢ wydanych decyzji w poszczegdlnych latach, jak réwniez w odniesieniu do okreslonych

miejscowosci oraz funkcji terenu przedstawiona zostata w ponizszych tabelach:

Tab. 1. Liczba decyzji o warunkach zabudowy wydanych w latach 2013 — 2017

Rok

2013

2014

2015

2016

2017

Razem

llosé wydanych decyzji 90

142

114

124

55

525

Zrédio: Opracowanie wiasne
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Ryc. 1. Liczba decyzji o warunkach zabudowy wydanych w latach 2013 - 2016

Zrédto: Opracowanie wiasne

Najwieksza ilo$¢ wydanych decyzji miata miejsce w roku 2014, byto to o prawie 58 % wigcej

wydanych decyzji niz w roku poprzedzajagcym. Kolejne lata, w tym rok 2017 to tendencja

znizkowa. W pewnym stopniu mozna to tfumaczy¢ wiekszym pokryciem gminy planami

miejscowymi. W roku 2015 wydano prawie o 25 % mniej decyzji, a w roku 2016 prawie 15 %.

1 Do korica sierpnia 2017 r,




Szczegdlnie duzy procent wydanych decyzji dotyczyt oprécz miasta Rydzyny, obrebow blisko
przylegajacych tj. Dgbcza i Ktody. Zainteresowanie decyzjami lokalizacyjnymi w tych obrebach
to efekt suburbanizacji Leszna, duzego miasta powiatowego, bytego miasta wojewddzkiego

oraz w mniejszej czesci miasta Rydzyny.

Tab. 2. Decyzje o warunkach zabudowy wydane w latach 2013— 2016 dla poszczegdlnych

miejscowosci

Procentowy udziat wydanych
Lp. Obreb
decyzji w obrebach

1| Nowa Wies 8%
2 | Dghcze 27,75%
3 | Tworzanki 0,46%
4| Tworzanice 4,82%
5| Przybin 0,00%
6 | Robczysko 1,83%
7 | Rydzyna 16,06%
8 | Ktoda 21,79%
9 | Moraczewo 10,78%
10| Pomykowo 1,61%
11| Tarnowa tagka 0,69%
12 | Kaczkowo 1,38%
13 | Augustowo 0,92%
14 | Lasotki 0,69%
15 [ Rojeczyn 2,52%
16 | Jabtonna 0,46%
Suma 100%

Zrédio: Opracowanie wtasne




Procentowy udziat wydanych decyzji w
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Ryc. 2. Procentowy udziat wydanych decyzji w poszczegélnych obrebach

Zrédio: Opracowanie wlasne

Presjg inwestycyjng zwigzang z funkcjg mieszkalng potwierdza ilo$¢ decyzji wydanych tylko

pod funkcje mieszkalng jednorodzinng. Stanowig one 61 % wszystkich ustalonych decyzji

w analizowanym okresie.

Tab. 3. Procentowy udziat wydanych decyzji w obrebie poszczegdlnych funkcji.

Funkcja Procentowy udziat poszczegdlnych funkcji

MN — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna 61,01%
RM - zabudowa zagrodowa 20,87%
U — zabudowa ustugowa 4,82%
P — zabudowa produkcyjna 4,36%
MU —zabudowa mieszkalno — ustugowa 3,21%
IT — infrastruktura techniczna 1,83%
MW - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna 1,83%
R — zabudowa rolnicza 1,38%
ML - zabudowa letniskowa 0,23%
PU —zabudowa produkcyjno — ustugowa 0,23%
RU — zabudowa obstugi produkcji rolniczej 0,23%

suma 100,00%

Zrédto: Opracowanie whasne




Procentowy udziat poszczegdlnych funkgji
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MN — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

RM —zabudowa zagrodowa

U —zabudowa ustugowa

P — zabudowa produkcyjna

MU —zabudowa mieszkalno — ustugowa

IT = infrastruktura techniczna

MW — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna

R —zabudowa rolnicza (stawy do celéw gospodarki rolnej, pieczarkarnia)
ML - zabudowa letniskowa

PU - zabudowa produkcyjno - ustugowa

RU — zabudowa obstugi produkgji rolniczej

Ryc. 3. Procentowy udziat wydanych decyzji w obrebie poszczegdlnych funkcji

Zrédto: Opracowanie wiasne

Analizujgc wydane decyzje ze wzgledu na funkcje zauwazyc nalezy zdecydowang dominacje
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, co jest naturalng tendencjg w catej Polsce. Duzy
udziat zabudowy zagrodowej zwigzany jest z duig reprezentacjg rolnikow wsrdd
wnioskodawcow decyzji o warunkach zabudowy.

Uzupetnieniem funkcji mieszkalnej jest zabudowa ustugowa, ktéra wystepuje w 5 % udziale.
Udziat zabudowy produkcyjnej to zaledwie 4%.

Stosunkowo duza koncentracja wydanych decyzji ma miejsce na terenie najbardziej
zurbanizowanym tj. miescie Rydzyna (16,6%). Uznac nalezy, za pozytywny fakt, ze tak duzo
inwestycji planowanych jest do realizacji w miescie, ktére jest o wiele lepiej zabezpieczone
pod katem infrastruktury technicznej i spotecznej niz wies. Rydzyna jako miasto o stosunkowo
niewielkiej powierzchni nie ma mozliwosci dalszego rozwoju, stad duza presja inwestycyjna
ha tereny przylegajgce. Uwzgledni¢ nalezy tu réwniez fakt, iz duzy procent powierzchni miasta
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objety jest miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego. Bardzo duzy udziat
(83,4%) realizacji na terenach wiejskich moze wigza¢ sie z koniecznoscig zapewnienia
niezbednej infrastruktury przez gmine.

Niekorzystne rozmieszczenie nowej zabudowy wzdtuz istniejgcych szlakéw drogowych

powoduje tzw. rozproszenie liniowe jako niekorzystnego modelu suburbanizacji.

16%

84%

Miasto - Wies

Ryc. 4. Procentowy podziat wydanych decyzji miasto/tereny wiejskie w latach 2013-2017

Zrédto: Opracowanie whasne

Wazna w kontekécie analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy jest weryfikacja
zgodnosci ustanawianych decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu
z obowigzujagcym studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.

W tym przypadku az 85 % decyzji okazato sie zgodnymi z kierunkami okreslonymi w Studium.

Czesciowo
niezgodne
Niezgodne 4%

11% iil

Zgodne
85%

Ryc. 5. Ocena zgodnosci decyzji o warunkach zabudowy z obowigzujgcym Studium Gminy
Zrédio: Opracowanie whasne
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Tab. 4. Procentowy udziat rodzajoéw niezgodnosci decyzji o warunkach zabudowy ze Studium

Powdd niezgodnosci % udziat

taczniki ekologiczne 46%
Tereny rolnicze 21%
Czesciowo tgczniki ekologiczne 12%
Czesciowo tereny rolnicze 10%
Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna 4%
Zalesienia 3%

1%

Czesciowo zalesienia

Zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywac na srodowisko 1%

Suma 100%

Zrédto: Opracowanie wtasne

Niepokojgcg tendencjg jest stopniowe zabudowywanie fgcznikow ekologicznych. Ich ochrona
ustanowiona jest w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego,
natomiast jedynie prawo miejscowe pod postacig planéw miejscowych jest w stanie

skutecznie chronic te tereny.

Jednym z kluczowych celéw wprowadzenia zmian w systemie planowania przestrzennego
w Polsce jest ograniczenie nadmiernego rozproszenia zabudowy poprzez wydawane decyzje
o warunkach zabudowy. Proces niekontrolowanego rozprzestrzeniania sie zabudowy znacznie
przyczynia sie do degradacji fadu przestrzennego. lest wyrazem niegospodarnego
wykorzystania przestrzeni. Zjawisko zywiotowej, chaotycznej ekspansji zabudowy
mieszkaniowej na tereny wiejskie i obszary przyrodnicze, wywotuje obnizenie atrakcyjnosci
obszaréw zurbanizowanych, wyludnianie sie obszaréw centralnych miast, a czesto powoduje
destrukcje systemdw ekologicznych lub obnizenie waloréw przyrodniczych i krajobrazowych
ha terenach zajmowanych pod nowg urbanizacje. Rozproszona zabudowa podmiejska
charakteryzuje sie stosunkowo niskg gestoscig zabudowy i monofunkecyjnoscig obszaru,
przy czestym braku odpowiedniej infrastruktury spotecznej i transportowej, co generuje

zwiekszenie indywidualnego ruchu samochodowego.
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3.1.2. Decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego

Burmistrz Miasta i Gminy Rydzyna w analizowanym okresie wydat 154 decyzji o lokalizacji
inwestycji celu publicznego.

Przedmiotowe decyzje dotyczyty przede wszystkim infrastruktury technicznej. Odpowiednio
dla infrastruktury technicznej ustalono 143 decyzje. Dodatkowo w analizowanym przedziale
czasowym ustalono decyzje zwigzane z infrastrukturg drogowsg oraz rozbudowg szkot

publicznych.

Tab. 5. Liczba wydanych decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego wydanych

w latach 2013 — 2017 wedtug rodzaju inwestycji.

Funkcja 2013 (2014|2015 (2016|2017 | Razem
Infrastruktura techniczna 20| 36| 30| 39| 18| 143
Infrastruktura drogowa 1 0 1 4 0 6
Obiekty uzytecznosci publicznej 2 0 1 0 0 3

tacznosc publiczna (stacje bazowe telefonii

komdarkowej) 0 1 0 0 1 2
Razem 23 37 32 43 19 154

Zrédto: Opracowanie wiasne

3.2. Analiza obowigzujacych aktow planistycznych

3.2.1 Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego

Pojecie studium do systemu planistycznego wprowadzita ustawa o zagospodarowaniu
przestrzennym z 1994 r. Studium jest podstawowym dokumentem kreujgcym polityke
przestrzenng gminy. Obok miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest aktem
planowania przestrzennego i w systemie planistycznym zaliczane jest do aktow planowania
ogblnego. Nie jest akiem prawa miejscowego, a wiec nie zawiera przepisow powszechnie
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obowigzujgcych i nie moze by¢ podstawg do wydania decyzji

administracyjnych.

Ma za to charakter aktu kierownictwa wewnetrznego, obowigzujgcego w systemie organow

gminy. Wigze wdjta, burmistrza, prezydenta miasta przy sporzadzaniu miejscowych planéw

zagospodarowania przestrzennego i stuzy koordynacji ustalen tych planow.

Do oceny Studium postuzono sie kartg oceny, gdzie wskazano konkretne przepisy ustawy

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ich zgodnos¢ lub brak zgodnosci

z wspomnianym dokumentem.

Tab. 6. Karta oceny - Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego

Karta oceny studium uchwalonego

uchwatg nr XXXI1/257/2013 Rady Miejskiej Rydzyny z dnia 27 czerwca 2013 r.

zagospodarowania
i uzbrojenia terenu.

Ocena aktualnosci wynikajaca 700dnosé Brak Nie s

z przepisoéw art. 10 ust. 1i 2 & zgodnosci | dotyczy &
Dotychczasowe

1 przeznaczenie, Vv

Stanu tadu przestrzennego .
i wymogow jego ochrony.

Stan srodowiska, w tym
stanu rolniczej i lesnej
przestrzeni produkcyjnej
wielkosci i jakosci zasobow
3. |wodnych oraz wymogow
ochrony Srodowiska,
przyrody i krajobrazu, w
tym krajobrazu
kulturowego.

Stan dziedzictwa
kulturowego i zabytkow %
oraz débr kultury
wspotczesne;j.

Rekomendacje i wnioski
zawarte w audycie
krajobrazowym

5. |lub okreslenia przez audyt
krajobrazowy granic
krajobrazéw '
priorytetowych.
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Karta oceny studium uchwalonego

uchwata nr XXXI1/257/2013 Rady Miejskiej Rydzyny z dnia 27 czerwca 2013 r.

Ocena aktualnosci wynikajaca Ze0dnodd Brak Nie Wl
z przepisow art. 10 ust. 1i 2 & zgodnosci | dotyczy g
Warunki i jakos¢ zycia
6. | mieszkaricow, w tym v
ochrona ich zdrowia.
L W chwili uchwalenia
Zagrozenia ; . .
. L i o studium nie obowigzywaty
7. | bezpieczenstwa ludnosci i v ,
e obszary szczegdlnego
jej mienia. L :
zagrozenia powodzig.
Studium sporzadzone na
podstawie ustawy z dnia
27 marca 2003 r.0
planowaniu
i zagospodarowaniu
Potrzeby i mozliwosci B .
: 5 przestrzennym, wystepujg
rozwoju gminy (w tym ; - ¢
8. . Y niezgodnosci z wymogami
prognozy demograficzne s ;
B S et wynikajgcymi z obecnych
g przepisow art. 10 ust. 12
ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu
przestrzennym z 27 marca
2003 r.
9. |Stan prawny gruntow. v
Wystepowanie obiektow i
10 terenéw chronionych na 3
"| podstawie przepiséw
odrebnych.
Wystepowanie obszarow
11. | naturalnych zagrozen v
geologicznych.
Wystepowanie
udokumentowanych ztéz o :
. ; : Od chwili uchwalenia
kopalin, zasobdw waod ;
odziemnych oraz studhiur
17,0 V udokumentowano
udokumentowanych Stk
. . wystepowanie z{6z
kompleksow podziemnego Kapalin
sktadowania dwutlenku ;
wegla.
. i Od chwili uchwalenia
Wystepowanie terenow )
L studium wprowadzono
gérniczych wyznaczonych y i .
13. , 3 nowe tereny gornicze
na podstawie przepiséw . .
Zwigzane z nowymi
odrebnych. L ;
ztozami kopalin.
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Karta oceny studium uchwalonego

uchwatg nr XXXI1/257/2013 Rady Miejskiej Rydzyny z dnia 27 czerwca 2013 r.

Ocena aktualnosci wynikajaca Zgodnosé Brak Nie Winag!
z przepisow art. 10 ust. 1i 2 zgodnosci | dotyczy
Stan systemow
komunikacji i

infrastruktury technicznej,
w tym stopnia

14. | uporzadkowania v
gospodarki wodno-
sciekowej, energetycznej
oraz gospodarki
odpadami.

Uwzgledniajgce bilans
terendéw kierunki zmian

w strukturze przestrzennej
15.|gminy oraz w Y
przeznaczeniu terendw, w
tym wynikajgce z audytu
krajobrazowego.

Studium opracowywane
byto w momencie kiedy
jeszcze obowigzek bilansu
nie wynikat z przepiséw
ustawy.

Aktualnie nie zostat
jeszcze sporzgdzony audyt
krajobrazowy.

Uwzgledniajgce bilans
terendw kierunki i
wskazniki dotyczgce
zagospodarowania oraz
16. | uzytkowania terendw, w v
tym tereny przeznaczone
pod zabudowe oraz tereny
wytgczone spod
zabudowy.

Studium opracowywane
byto w momencie kiedy
jeszcze obowigzek bilansu
nie wynikat z przepisow
ustawy.

Obszary oraz zasady
ochrony srodowiska i jego
zasobow, ochrony

17. . Y%
przyrody, krajobrazu, w
tym krajobrazu
kulturowego i uzdrowisk.

Obszary i zasady ochrony
dziedzictwa kulturowego
i zabytkow oraz débr
kultury wspotczesnej.

18.

Postanowieniem z dnia 17
marca 2014 r.
Wielkopolski Wojewddzki
Konserwator Zabytkéw
doktadnie wyjasnit zakres
terenu jaki stanowi
zabytkowe zatozenie
urbanistyczne miasta.




Karta oceny studium uchwalonego
uchwata nr XXX11/257/2013 Rady Miejskiej Rydzyny z dnia 27 czerwca 2013 r.

Ocena aktualnosci wynikajaca
z przepisow art. 10 ust. 1i 2

Zgodnosc

Brak
zgodnosci

Nie
dotyczy

Uwagi

19.

Kierunki rozwoju
systemow komunikacji
i infrastruktury
technicznej.

20.

Obszary, na ktarych
rozmieszczone bedg
inwestycje celu
publicznego o znaczeniu
lokalnym.

21.

Obszary, na ktorych
rozmieszczone bedg
inwestycje celu
publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym, zgodnie z
ustaleniami planu
zagospodarowania
przestrzennego
wojewddztwa i
ustaleniami programow, o
ktorych mowa w art. 48
ust. 1.

22

Obszary, dla ktorych
obowigzkowe jest
sporzgdzenie miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego na
podstawie przepisow
odrebnych, w tym obszary
wymagajgce
przeprowadzenia scalen i
podziatu nieruchomosci, a
takze obszary przestrzeni
publiczne;j.

23.

Obszary, dla ktérych
gmina zamierza sporzgdzic
miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego, w tym
obszary wymagajgce
zmiany przeznaczenia
gruntow rolnych i leénych
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Karta oceny studium uchwalonego
uchwatg nr XXXI11/257/2013 Rady Miejskiej Rydzyny z dnia 27 czerwca 2013 r.

Ocena aktualnosci wynikajgca FEotiose Brak Nie b
Z przepisow art. 10 ust. 1i 2 zgodnosci | dotyczy
na cele nierolnicze
i nieledne.
Kierunki i zasady
24, kslztaf'towania rollniczej i g
lesnej przestrzeni
produkcyjne;j.
Obszary szczegdlnego W chwili uchwalenia
95 zagrozenia powodzig oraz y studium nie obowigzywaty
"| obszary osuwania sie mas obszary szczegdlnego
ziemnych. zagrozenia powodzig.
Obiekty lub obszary, dla
ktorych wyznacza sie
26. : Xp =t v
w ztozu kopaliny filar
ochronny.
Obszary pomnikéw
zagtady i ich stref
ochronnych
oraz obowigzujgce na nich
ograniczenia prowadzenia
27.| dziatalnosci gospodarczej, Vv
zgodnie z przepisami
ustawy z dnia 7 maja 1999
r. o ochronie terenéw
bytych hitlerowskich
obozow zagtady.
W studium nie ma
- odniesienia do kwestii
Ak dly wyrrjagajace remediacji. Element ten
przeksztatcen, i A :
28. i . v pojawit sie po zmianach w
rehabilitacji, rekultywacji ; g
s przepisach w trakcie
lub remediacji. : s
obowigzywania juz
przedmiotowego Studium.
W studium nie ma
odniesienia do kwestii
obszaréw
y zdegradowanych. Element

29. | Obszary zdegradowane.

ten pojawit sie po
zmianach w przepisach w
trakcie obowigzywania juz
przedmiotowego Studium.
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Karta oceny studium uchwalonego
uchwata nr XXX11/257/2013 Rady Miejskiej Rydzyny z dnia 27 czerwca 2013 r.

Ocena aktualnosci wynikajgca e drnost Brak Nie Gl
z przepiséw art. 10 ust. 12 Saches zgodnosci | dotyczy s
Granice terenow

30. | zamknietych i ich stref v
ochronnych.

Obszary funkcjonalne o L
; Element ten pojawit sie po
znaczeniu lokalnym, w

. zmianach w przepisach
zaleznosci od

31. L v w trakcie obowigzywania
uwarunkowan i potrzeb - .
juz przedmiotowego

zagospodarowani .
§asy _ nia o Studium.

wystepujgcych w gminie.

Zrédto: Opracowanie wiasne

Uzasadnienie:

W kontekécie najwazniejszych aspektow funkcjonalno-przestrzennych uznaje sie Studium
za aktualne. Aktualizacji wymagaja cze$¢ zwigzana z ujawnieniem udokumentowanych zt6z
kopalin. Wystepuja rowniez pewne elementy (zgodnie z informacjg z powyzszej tabeli), ktore
powinny przy kolejnych edycjach studium zosta¢ zmodyfikowane. Wspomniany brak
aktualnogci wynika ze zmian w przepisach prawa. Rownoczesnie brak aktualnosci Studium
w zakresie obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz sprecyzowanych granic ukfadu
urbanistycznego nie powoduje koniecznosci jego zmiany. Studium wiasciwie okresla strukture
funkcjonalno — przestrzenng gminy, racjonalnie, w sposéb oszczedny przeznaczajgc nowe
tereny pod zabudowe. W Studium zapewniona zostata ochrona gruntéw rolnych i lesnych jak
réwniez wskazane zostaty taczniki ekologiczne. Studium w sposéb wystarczajacy opisato
i wyznaczyto kierunki rozwoju infrastruktury technicznej.

Zauwazy¢ nalezy, ze Rada Miejska Rydzyny Uchwatg nr XXXI1/238/2017 z dnia 21 czerwca
2017 r. przyjeta Gminny Program Rewitalizacji, co moie wigza¢ sie z pozniejszym
opracowywaniem miejscowych planéw rewitalizacji. Rada gminy, podobnie jak w przypadku
zwyktego planu miejscowego stwierdza, ze plan rewitalizacji nie narusza ustaleri studium oraz
dodatkowo zgodny jest ze wspomnianym gminnym programem rewitalizacji. Gminny Program
Rewitalizacji gminy Rydzyna nie przewiduje zmian w Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Rydzyna.

18




Najwazniejsze aspekty:

1)

2)

3)

4)

Studium sporzadzone zostato na podstawie ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wystepujg niezgodnosci
z wymogami wynikajgcymi z obecnych przepiséw art. 10 ust. 1i 2 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym z 27 marca 2003 r,;

Studium zostato uchwalone przed wejsciem w Zzycie przepisow ustawy z dnia 20 maja
2016 r. o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych (Dz. U. z 2016 r. poz. 961);
Studium sporzadzone i uchwalone zostato przed wejsciem w zycie przepisdw ustawy
z dnia 23 sierpnia 2017 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2017 r. poz. 1566);

w studium nie zostaty ujawnione wszystkie ztoza kopalin - zgodnie z art. 95 ust. 1
ustawy Prawo geologiczne i gornicze. Zloze Tarnowa taka zostato udokumentowane
decyzjg z 3 lutego 2015 r. z dodatkiem 13 grudnia 2016 r. Ztoze Tarnowa tagka |
udokumentowano decyzjg z dnia 28 grudnia 2016 r. z dodatkiem 5 grudnia 2017 r.
Ztoze Moraczewo | udokumentowano decyzja z dnia 27 czerwca 2016 r.
0Od udokumentowania zfoza Tarnowa tgka mineto ponad dwa lata. Zgodnie z WW.

przepisem prawnym ztoze powinno zostac¢ wprowadzone do studium.

Konsekwencje powyzszych niezgodnosci zostaty opisane w koricowych wnioskach.

3.2.2 Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego

Plan miejscowy stanowi podstawe planowania przestrzennego na poziomie gminnym.

Ustanawia przepisy powszechnie obowigzujagce na danym terenie, bedace podstawa

wydawania decyzji administracyjnych (w przeciwieristwie do studium, ktére wyraza jedynie

polityke przestrzenng gminy). Plan nie moze narusza¢ ustalen studium, co stwierdza rada

gminy przed jego uchwaleniem.

Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego obowigzujace na terenie miasta i gminy

Rydzyna przedstawione zostaty w ponizszej tabeli.

Tab. 7. Zestawienie miejscowych planéw obowigzujgcych na terenie miasta i gminy Rydzyna.
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Powierzchnia

Publikacja

Gtowna funkcja

Lp. Nazwa planu/ numer uchwaty RN
Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego osiedla "Rydzyna 2000" Dz. U. Woj.

1. |tereny zabudowy mieszkaniowej A32 MN 1,2 Wilkp. z 1999 r. MN, MR
i A34 MN. Nr 46 Poz. 985
Uchwata nr XI1/105/99 z 25.05.1999 r.
Zmiana planu ogdlnego zagospodarowania
przestrzennego Zespotu Rydzyna - Kfoda, Dz. U. Woj.

2. |dotyczacej dziatki nr ewid. 788/3 we wsi 1,8 Wilkp. z 1999 r. UP, MN
Ktoda. Nr 71 Poz. 1410
Uchwata nr XIV/131/99 z 16.08.1999 r.
Miejscowy plan za'gos'podarow_ama D2. U. Woi.

3 przestrzennego dziatki o nr ewid. 195 0,8 Wikp. 2 1999 1. PU, MN
w Dabczu gm. Rydzyna. Nr 71 Poz. 1411
Uchwata nr XIV/132/99 z 16.08.1999 r. '
Miejscowy Plan Zagospodarowania
Przestrzennego Osiedla "Rydzyna 2000" Dz. U. Woj.

4. |tereny ustugowo - mieszkaniowe "Plac 11,1 Wilkp. z 1999 r. MN, MNU
Gwiazdy". Nr 71 Poz. 1412
Uchwata nr XIV/133/99 z 16.08.1999 r.
Miejscowy plan zagospoda{rowanla o Dz. U. Woj.

5 przestrzennego zabudowy jednorodzinnej 4,7 Wikp. 71999 r. MN
w Dgbczu gm. Rydzyna. Nr 71 Poz. 1413
Uchwata nr XVI/140/99 z 10.09.1999 r. '
Zmiana ustaler planu ogdlnego
zagospodarowania przestrzennego Zespotu Dz. U. Woj.

6. |Rydzyna - Ktoda, dotyczgcej jednostki 2.9 Wikp. z 1999 r. MN, ZP
funkcjonalnej o symbolu A 63 R. Nr 71 Poz. 1414
Uchwata nr XVI/141/99 z 10.09.1999 r.
Zmiana ustalen planu ogdlnego
zagospodarowania przestrzennego Zespotu ,
Ryizyia - Ktoda, w Eze;s'ci obejmfjacej i 2., W,

7. |. ’ ) 0,1 Wilkp. z 2000 r. u
jednostke obszaru funkcjonalnego Nr 16 Poz. 163
o symbolu A 7 MN/AUC. '
Uchwata nr XXI/183/2000 z 21.01.2000 r.
Miejscowy plan zagospodarowania Dz. U. Woj.

g przestrzennego dziatki o nr ewid. 143 03 Wilkp. z 2001 r. MN

" | we wsi Dgbcze gm. Rydzyna. 1 Nr 132

Uchwata nr XXXVI/309/2001 z 14.09.2001 r. Poz. 2567
Miejscowy plan zagospodarowania Dz. U. Woj.

g przestrzenr'lego dziatki o nr ewid. 88 13 Wikp. z 2001 r. MN, MNU
w Kaczkowie gm. Rydzyna. Nr 151
Uchwata nr XXXVII/320/2001 2 09.11.2001 r. Poz. 3167
Zmiana ustaler miejscowego planu
zagos i o0 zespofu 5
Ryizyica)djzﬁj\zzn:; ?zrézzitlzser:j:rfgjacej : Dzt Wal;

10. ! 3,9 WIlkp. z 2001 r. MN, ZL

dziatki nr ewid. 6 i 7, potozone w Rydzynie

przy ul. Kosciuszki.
Uchwata nr XXX1/261/2001 z 23.01.2001 r.

Nr 33 Poz. 537
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Gtowna funkcja

Lp. Nazwa planu/ numer uchwaty Powierzchnia Publikacja ;
terenow
Zmiana ustalen Planu Ogdlnego
VA i
= i Ao i 01..wo
ik fL?/nkz'onalne o'o S r'nbélju A31ZP 0.5 Viligp. 22001 . b
LAEBERR Bk Nr 61 Poz. 1146
w Rydzynie.
Uchwata nr XXXI1/274/2001 z 30.03.2001 r.
Viei :
e e
19N E 5 g 0,7 Wikp. z 2001 . PE
potozonych w m. Nowawies$ gm. Rydzyna. NI 8 Poz. 103
Uchwata nr XXIX/240/2000 z 15.12.2000 r. :
e IS L Are e Dz. U. Woj.
13. [P g : 0,7 Wlikp.z2001r. | MN, UM
Dabcze, gm. Rydzyna. Nr 8 Poz. 104
Uchwata nr XXIX/241/2000 z 15.12.2000 r. '
Zmiana ustalen miejscowego planu
Sk G 01 wo
14, | VoY RS ERan ! 1,5 Wikp. z 2001 . up
obszaru funkcjonalnego o symbolu B 32 PS Nr 8 Poz. 105
tj. dziatki o nr ewid. 344/2 w m. Ktoda. i
Uchwata nr XX1X/241/2000 z 15.12.2000 r.
Miejscowy plan zagospodaroyvama ' . Dz. U. Woj.
przestrzennego zabudowy mieszkaniowej, Wiko. 2 2003 r
15. | gospodarczej i ustugowej w Rydzynie - 0,6 pN.r 146 ' MNU
"Mtynska Géra" ul. topuszariskiego. Poz. 2767
Uchwata nr VIII/56/2003 z 10.07.2003 r. '
Miejscowy plan zagospodarowania Dz. U. Woj.
przestrzennego terenu zabudowy Wikp. z 2003 r.
k{3 A1 - =1 s 0,2 MN
mieszkaniowej jednorodzinnej. Nr 175
Uchwata nr X/71/2003 z 29.09.2003 r. Poz. 3269
Miejscowy plan zagospodarowania Dz. U. Woj.
17 pr.zestrzehneg.o.terenu zapudgwy 18 Wilkp. z 2003 r. MN, MR
mieszkaniowej jednorodzinnej. Nr 175
Uchwata nr X/72/2003 z 29.09.2003 r. Poz. 3270
Miejscowy plan zagospodgrowarzla? Dz. U. Woj.
przestrzennego terenu dziatalnosci
. : : . Wikp. z 2003 r.
18. | gospodarczej i ustug, w tym miedzy innymi 2,0 Nr 175 PU
w zakresie komunikacji. Poz. 3271
Uchwata nr X/73/2003 z 29.09.2003 r. ¢
Miejscowy plan zagospodarowania
..o
19, |189"° €)1 lowarzyszqcej zablicowy 0,3 Wikp. 2 2003 . MN
gospodarczej w Ktodzie dziatka nr ewid Nr 63 Poz. 1194
710/8. '
Uchwata nr V/28/2003 z 17.02.2003 r.
Wil Dz, U. Woj.
20.|P Beil et i 0,1 Wikp. z 2003 r. MN

mieszkaniowej jednorodzinnej.
Uchwata nr V/29/2003 z 17.02.2003 r.

Nr 63 Poz. 1195
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Lp. Nazwa planu/ numer uchwaty Powierzchnia Publikacja Gloga ft’mkqa
terenow
Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego terenu potozonego we wsi
K’rod.a i miescie Rydzyna .f,k’fadajacy sie Dz. U. Woj.
z dziatek o numerach ewidencyjnych Wikp. 2 2005 r
21. | gruntéw: 187/11; 187/13; 187/14; 187/15; 17,1 N.r 136 ' P, PU
187/16; 187/17; 187/19; 187/20; 187/21; Poz. 3802
185/2; 455/2; 456; 457/4; 457/5; 557/9; '
544/3; 560/3; 562.
Uchwata nr XXVI11/206/2005 z 21.07.2005 r.
Miejscowy plan zaggqudarowanla Dz. U. Woj.
przestrzennego obejmujgcy obszary Wikp. 2 2005 r
22. | potozone w obrebie wsi Dghcze, gmina 0,3 N.r 137 : MN
MYGERE; Poz. 3817
Uchwata nr XXVIII/205/2005 z 21.07.2005 r. !
Miejscowy plan zagospodarowania Dz. U. Woj.
przestrzennego obejmujgcy tereny Wikp. z 2005 r.
- potozone w obrebie miasta Rydzyny. 4 Nr 182 MIN, U
Uchwata nr XXX/232/2005 z 14.11.2005 r. Poz. 4956
Miejscowy plan zagospodarowania-
przestrzennego zabudowy mieszkaniowej Dz. U. Woj.
24. | jednorodzinnej, we wsi Dghcze 6,0 WiIkp. z 2005 r. MN
gm. Rydzyna. Nr 40 Poz. 1163
Uchwata nr XXI11/165/2005 z 04.02.2005 r.
M.lejscowy plan zagospodarowania Dz. U. Woj.
25, | Preestrzennego terenu zabudowy 2,1 Wikp. z 2005 . MN
mieszkaniowej w miescie Rydzyna. Nr 40 Poz. 1165
Uchwata nr XXI11/167/2005 z 04.02.2005 r. '
Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, obejmujacy - obszary Dz. U. Woj.
26. | potozone w obrebie wsi Dgbcze, gmina 0,6 Wikp. z 2005 . MN
Rydzyna. Nr 48 Poz. 1794
Uchwata nr XXIV/177/2005 z 28.02.2005 r.
Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego terendw przemystowych -
OBSZAR Nr 3 i Nr 5 w obrebie wsi Ktoda,
gmina Rydzyna (zmiana plandw), Dz. U. Woj.
97 obejmujacy dziatki o nr ewidencyjnych: 13.4 Wilkp. z 2006 r. p
'1186/3+186/5, 186/7+186/11, ’ Nr 164
186/13+186/19, 179/2, 180/3, 181/3, Poz. 3821
182/3, 183/3, 185/2 oraz cze$¢ dziatek
nr 189/1, 176/10, 176/11, 176/14 1 176/15.
Uchwata nr XXXVI1/290/2006 z 31.07.2006 r.
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Gtowna funkcja

Lp. Nazwa planu/ numer uchwaty Powierzchnia Publikacja AERESI
Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego terenow - OBSZAR Nr 4
w obrebie wsi Ktoda, gmina Rydzyna
(zmiana planu), obejmujgca dziatki o nr
ewidencyjnych: 166/2, 167/1 - 167/3, 168/1 DU Woi
-168/4, 169/1 - 169/5, 188/1, 188/2, 170/1, Wik ¥ -20016.
28.|170/2, 170/4, 170/5, 171/3 - 171/5, 171/7 - 13,4 ’;j' 7 i ‘ p
171/9, 172/3, 173/3, 174/4, 175/4, 175/5, Pozr 4205
176/3, 176/8, 176/12, 176/13, 184 ;
oraz czesé dziatek nr: 176/10, 176/11,
176/14,176/15, 189/1.
Uchwata nr XXXVII1/291/2006 z 31.07.2006
I
Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, obejmujgcy - obszary Dz. U. Woj.
29. | potozone w obrebie wsi Dgbcze, gmina 1,0 Wikp. z 2006 r. MN
Rydzyna. Nr 97 Poz. 2362
Uchwata nr XXXIV/270/2006 z 10.04.2006 r.
Miejscowy plan zago'spo'darowanla Dz. U. Woj.
aq| PIZeeLe BN EE AN U L5 GYTRTT, 9,4 Wikp. 22006 . | MN, MNU
potozone w obrebie miasta Rydzyna. Nr 97 Poz. 2363
Uchwata nr XXXI1V/271/2006 z 10.04.2006 r. g
Miejscowy plan zagospodar.owe.mla o Dz. U. Woj.
przestrzennego terenu obejmujgcego dziatki Wikp. 2 2008 r
31.|nr: 22 i 23 potozone we wsi Dghcze, gmina 3,9 N'r 559 ' MN, ZL
Bydeyna. Poz. 4579
Uchwata nr XXV/179/2008 z 17.10.2008 r. '
Miejscowy plan zagospodarowania
prz'estrzer.mego dla dziatek o numerach Dz. U. Woj.
ewidencyjnych gruntu: 406/25, 406/33, Wikp. 2 2011 r
32.(409/1, 409/3, 409/4, 410/2, i 155/16 5,3 N.r 341 ' MN, MN/U
potozonych w miejscowosci Rydzyna,
L el 7ii o i Poz. 5781
w rejonie ulicy Kosciuszki i Kurpiriskiego.
Uchwata nr X1/92/2011 z 28.09.2011 r.
Miejscowy plan zagospodarowamg ' Dz. U. Woj.
33, przestrzgnnego Dagbcze - Nowa Wies — 214.4 Wikp. 2 2012 r. R EW
Tworzanice. Poz. 1517
Uchwata nr XV1/131/2012 2 27.01.2012 r.
Miejscowy plan zagosRodarowanla Dz. U. Woj.
3 przestrze'nnego Przybir - Robczysko - 202 Wikp. 2 2012 1. R EW
Tworzanice. Poz. 1518
Uchwata nr XVI/132/2012 z 27.01.2012 r.
Miejscowy plan zagospodarowania Dz. U. Woj.
35. | przestrzennego Farma Wiatrowa Rydzyna. 711 Wilkp. z 2012 r. R, EW, ZL
Poz. 1519

Uchwata nr XVI/133/2012 2 27.01.2012 r.
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Lp. Nazwa planu/ numer uchwaty Powierzchnia Publikacja Glosina ftlmkqa
terendw
Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego w obrebie wsi Dabcze Dz. U. Woj.

36. | i miasta Rydzyna, w rejonie osiedla 6,6 Wilkp. z 2012 r. MN, MNU
»Miyniska Gora” w Rydzynie. Poz. 3359
Uchwata nr XX/157/2012 z 30.05.2012 r.

Miejscowy plan zagospodarowania

przestrzennego dla dziatek o numerach

ewidencyjnych gruntu: 410/1; 411/1; 411/4;

411/3; 673; 674; 5079/17; 414/3; 414/4; Dz. U. Woj.

37.1414/2; 415/1; 415/2; 419 (cze$¢); 544/1; 15,1 Wilkp. z 2013 r. | MN, MR, US, ZL
544/2; 416/1; 418; 420/1; 420/2; 421/1; Poz. 178
421/2;422/1; 422/2; 417/2 (czesc); 423;

5095/10 potozonych we wsi Dabcze.

Uchwata nr XXI11/174/2012 z 24.09.2012 r.

Miejscowy plan zagospodarowania

przestrzennego w obrebie wsi Dabcze i Dz. U. Woj. MN. US. US. U

38. | miasta Rydzyna, w rejonie Zbiornika 110,0 Wikp. z 2014 r. Z}; Zé W’Z :
retencyjnego Rydzyna. Poz. 4503 e
Uchwata nr XLI1/349/2014 z 24.06.2014 r.

Miejscowy plan zagospod,arowanla Dz. U. Woj.

39 przestrzgnnego dla ter.enow w obrgbach 236,4 Wikp. 2 2015 1. R 7L, 20
Tworzanice, Tworzanki oraz Lasotki. Poz. 5630
Uchwata nr X/83/2015 z 22.09.2015 r. '

Miejscowy plan zagospodarowania Dz. U. Woj
przestrzennego dla terendéw w obrebie S : RU, MR, MW,

40 > 16,2 Wikp. z 2016 r.

Przybin. Poz. 3687 MN, MNU, ZPZ
Uchwat nr XVII/148/2016 z 25.05.2016 1. :
Miejscowy plan zagospodarowania Dz. U. Woi.

41, przestrzennego dla terendw w obrebie 60,1 Wikp. 2 2016 . MN, MNU, MR,
Tarnowa taka. Poz. 4971 us, P, ZO0, MW
Uchwata nr XVI1/156/2016 z 29.06.2016 r. '

Miejscowy plan zagospodarowania Dz. U. Woj. WNNIN,
; MW, R, MR,

42. | przestrzennego w obrebie Jabtonna. 37,2 Wilkp. z 2016 RU. U. US. ZC
Uchwata nr. XIX/172/2016 z 7.09.2016 r. Poz. 5550 'ZL: ZPé ]
Miejscowy plan zagospodarowania Dz. U. Woj
przestrzennego dla terendw wsi Dabcze, T ' MN, MN/U, U,

43, , . ; . 47,4 Wikp. z 2017 r.
potozonych na zachod od ul. £gcznikowej. Poz. 838 MR, US, ZO, ZL
Uchwata nr XXV/206/2017 z 23.01.2017 r. ‘

Powierzchnia w ha 1770

Zrédto: Opracowanie wiasne

Plany miejscowe obowigzujgce na terenie gminy uchwalone zostaty w okresie obowigzywania

ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym z 27 marca 2003 r.
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Pod rzadami ustawy z 1994 r. obowigzuje 20 planéw miejscowych sposréd wszystkich 43.

Gmina pokryta jest w 13 % planami miejscowymi. Jest to wynik znaczaco ponizej Sredniej
)

krajowej, wynoszgcej okoto 30 %.

Ocena stopnia realizacji i aktualnosci plandw dokonana zostata w ponizszej tabeli.

Tab. 8. Ocena miejscowych planéw obowigzujacych na terenie miasta i gminy Rydzyna.

Stopien realizacji

Ocena aktualnosci planu

Kaczkowie gm. Rydzyna.

zrealizowany.

Lp.
p Nazwa planu sl
Miejscowy plan zagospodarowania Plan czesciowo nieaktualny (1).
1 przestrzennego osiedla "Rydzyna 2000" | Plan zostat Uchwatg nr XXXIV/262/2017
" | tereny zabudowy mieszkaniowej A32 zrealizowany. 2 25.10.2017 r. przystgpiono
MN i A34 MN, do zmiany planu.
: : Plan czesciowo
Zmiana planu ogdélnego s A :
i zrealizowany Plan czesciowo nieaktualny,
zagospodarowania przestrzennego - : X :
2. . w potudniowo - pomimo tego nie zachodzi
EESHOW Y ey el TRe SOt R zachodnim koniecznosé jego zmiany (1)
dziatki nr ewid. 788/3 we wsi Kioda. Je6 Ve
obszarze.
Miejscowy plan zagospodarowania o Plan czes$ciowo nieaktualny,
iy i Plan zostat : : ,
3. | przestrzennego dziatki o nr ewid. 195 ) pomimo tego nie zachodzi
zrealizowany. . ol :
w Dgbczu gm. Rydzyna. konieczno$é jego zmiany (1).
Plan zostat
Miejscowy Plan Zagospodarowania zrealizowany, poza | Plan czesciowo nieaktualny (1).
4 Przestrzennego Osiedla "Rydzyna 2000" | fragmentem Uchwatg nr XXXIV/262/2017
" | tereny ustugowo - mieszkaniowe "Plac | zabudowy 2 25.10.2017 r. przystapiono
Gwiazdy". mieszkaniowej do zmiany planu.
wielorodzinnej.
Miejscowy plan zagospodarowania Plan zrealizowany Plan .czesmowo .nleaktualn.y,
5. | przestrzennego zabudowy pomimo tego nie zachodzi
! Lo zostat w okoto 60%. : Er ;
jednorodzinnej w Dgbczu gm. Rydzyna. konieczno$é jego zmiany (1).
Zmiana ustalen planu ogdlnego
zagospodarowania przestrzennego ; Plan czesciowo nieaktualny,
! Plan zrealizowany ; ; :
6. |Zespotu Rydzyna - Ktoda, dotyczacej pomimo tego nie zachodzi
: A : ' zostat w okoto 75%. 3 S :
jednostki funkcjonalnej o symbolu A 63 koniecznosé jego zmiany (1).
R.
Zmiana ustalen planu ogdlnego
zagospodarowania przestrzenn?go . it eaéelows hleakeaaliy,
Zespotu Rydzyna - Ktoda, w czesci Plan zostat : ) )
7. i e , pomimo tego nie zachodzi
obejmujgcej jednostke obszaru zrealizowany. . o :
; koniecznosé jego zmiany (1).
funkcjonalnego o symbolu A 7
MN/AUC.
Miejscowy plan zagospodarowania Plan czesciowo nieaktualny,
i : Plan zostat : . 3
8. | przestrzennego dziatki o nr ewid. 143 j pomimo tego nie zachodzi
: zrealizowany. : A y
we wsi Dghcze gm. Rydzyna. koniecznosé jego zmiany (1).
Miejscowy plan zagospodarowania Plan nie zostat do Plan cze$ciowo nieaktualny,
9. |przestrzennego dziatki o nr ewid. 88 w | tej pory pomimo tego nie zachodzi

konieczno$¢ jego zmiany (1).
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Stopien realizacji

Lp. Nazwa planu Ocena aktualnosci planu
planu
Zmiana ustalery miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Plan czesciowo nieaktualn
el P g Plan zostat & Ye

10.

zespotu Rydzyna - Ktoda, w czesci
obejmujgcej dziatki nr ewid. 6i 7,

potozone w Rydzynie przy ul. Kosciuszki.

zrealizowany.

pomimo tego nie zachodzi
konieczno$é jego zmiany (1).

11.

Zmiana ustalen Planu Ogdlnego
Zagospodarowania Przestrzennego
Zespotu Rydzyna - Ktoda, dot. cz.
jednostki obszaru funkcjonalnego o
symbolu A 31 ZP w Rydzynie.

Plan zostat
zrealizowany
w 50%.

Plan czesciowo nieaktualny,
pomimo tego nie zachodzi
konieczno$¢ jego zmiany (1).

il

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dziatek nr 55 i 59/1
potozonych w m. Nowawies

gm. Rydzyna.

Plan zostat
zrealizowany.

Ze wzgledu na funkcje
(powierzchniowa eksploatacja
zwiru) oraz fakt, iz plan zostat
zrealizowany nie ma potrzeby
zmiany planu.

13.

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dziatki nr ewid. 74
we wsi Dghcze, gm. Rydzyna.

Plan zostat
zrealizowany w
okoto 50%.

Plan cze$ciowo nieaktualny,
pomimo tego nie zachodzi
konieczno$¢ jego zmiany (1).

14.

Zmiana ustaleri miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
zespotu Rydzyna - Ktoda, dot. czesci
jednostki obszaru funkcjonalnego

o symbolu B 32 PS tj. dziatki o nr ewid.
344/2 w m. Ktoda.

Plan zostat
zrealizowany.

Plan czesciowo nieaktualny,
pomimo tego nie zachodzi
konieczno$¢ jego zmiany (1).

15

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego zabudowy
mieszkaniowej, gospodarczej

i ustugowej w Rydzynie - "Mtyriska
Gora" ul. topuszanskiego.

Plan zostat
zrealizowany w
okoto 50%.

Plan cze$ciowo nieaktualny,
pomimo tego nie zachodzi
konieczno$¢ jego zmiany (1).

16.

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego terenu zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;.

Plan zostat
zrealizowany.

Plan czesSciowo nieaktualny,
pomimo tego nie zachodzi
koniecznosé jego zmiany (1).

78

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego terenu zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej.

Plan zostat
zrealizowany w
okoto 30%.

Plan czesciowo nieaktualny,
pomimo tego nie zachodzi
konieczno$¢ jego zmiany (1).

18.

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego terenu dziatalnosci
gospodarczej i ustug, w tym miedzy
innymi w zakresie komunikacji.

Plan nie zostat do
tej pory
zrealizowany.

Plan czesciowo nieaktualny,
pomimo tego nie zachodzi
konieczno$¢ jego zmiany (1).

19.

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej

i towarzyszgcej zabudowy gospodarczej
w Ktodzie dziatka nr ewid 710/8.

Plan zostat
zrealizowany.

Plan cze$ciowo nieaktualny,
pomimo tego nie zachodzi
konieczno$¢ jego zmiany (1).

20.

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego obszaru zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej.

Plan zostat
zrealizowany.

Plan czesciowo nieaktualny,
pomimo tego nie zachodzi
koniecznos$¢ jego zmiany (1).

26




Stopien realizacji

Ocena aktualnosci planu

Lp. Nazwa planu SHem
Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego terenu potozonego
we WSI. K’fod? [ mle.sue Rydzyna Plan zostal
sktadajacy sie z dziatek o numerach IR —
21.| ewidencyjnych gruntéw: 187/11; W niewielkin\: Plan jest aktualny (2), (4).
187/13; 187/14; 187/15; 187/16; fragmencie
187/17; 187/19; 187/20; 187/21; '
185/2; 455/2; 456; 457/4; 457/5;
557/9; 544/3; 560/3; 562.
22.|P i 503 'ejmgjqcy o zary. zrealizowany w Plan jest aktualny (2).
potozone w obrebie wsi Dghcze, gmina
80%.
Rydzyna.
- . Plan jest aktualny (2).
Miejscowy plan zaggqudarowama Plan 'zosta’f Uchwatg nr XXXIV/262/2017
23.| przestrzennego obejmujacy tereny zrealizowany w o
: o o 2 25.10.2017 r. przystgpiono
potoZone w obrebie miasta Rydzyny. okoto 50%. )
do zmiany planu.
l\/rllzeejsstcrt;\;v:np:an Zzagosc,ipodarowama S e
24.|P - : ng. ol OWY - .| zrealizowany w Plan jest aktualny (2).
mieszkaniowej jednorodzinnej, we wsi
okoto 60%.
Dabcze gm. Rydzyna.
Miejscowy plan zagospodarowania Plan nie zostal _
25. | przestrzennego terenu zabudowy ) Plan jest aktualny (2).
. , ) e zrealizowany.
mieszkaniowej w miescie Rydzyna.
Miejscowy plan zagospodarowania Plan zostat
26, przes:trzennego, opejmgjacy - obszary zrea'llzo'wanyf Plamiestaktuainy 2.
potozone w obrebie wsi Dgbcze, gmina | oprocz jednej
Rydzyna. dziatki budowlanej.
Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego terenow
przemystowych - OBSZAR Nr 3 i Nr 5
w obrebie wsi Ktoda, gmina Rydzyna
(zmiana planéw), obejmujgcy dziatki
o nr ewidencyjnych: 186/3+186/5,
186/7+186/11, 186/13+186/19, 179/2,
180/3, 181/3, 182/3, 183/3, 185/2 oraz
cze$¢ dziatek nr 189/1, 176/10, 176/11,
176/141176/15. Plan zostat w duzym
27. stopniu Plan jest aktualny (2), (4).

zrealizowany.
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Lp.

Nazwa planu

Stopien realizacji

planu

Ocena aktualnosci planu

28.

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego terenow - OBSZAR Nr 4
w obrebie wsi Ktoda, gmina Rydzyna
(zmiana planu), obejmujgca dziatki

o nr ewidencyjnych: 166/2, 167/1 -
167/3, 168/1 - 168/4, 169/1 - 169/5,
188/1, 188/2, 170/1, 170/2, 170/4,
170/5,171/3 - 171/5, 171/7 - 171/9,
172/3, 173/3, 174/4, 175/4, 175/5,
176/3,176/8, 176/12, 176/13, 184
oraz czesc dziatek nr: 176/10, 176/11,
176/14, 176/15, 189/1.

Plan zostat
zrealizowany
w 70%.

Plan jest aktualny (2).

29,

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, obejmujacy - obszary
potozone w obrebie wsi Dghcze, gmina
Rydzyna.

Plan zostat
zrealizowany
w 50%.

Plan jest aktualny (2).

30.

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, obejmujgcy tereny
pofozone w obrebie miasta Rydzyna.

Plan zostat
zrealizowany
w okoto 60%.

Plan jest aktualny (2).

31.

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego terenu obejmujgcego
dziatki nr: 22 i 23 potozone we wsi
Dabhcze, gmina Rydzyna.

Plan zostat
zrealizowany
w 50%.

Plan jest aktualny (2).

32

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek o numerach
ewidencyjnych gruntu: 406/25, 406/33,
409/1, 409/3, 409/4, 410/2, i 155/16
potozonych w miejscowosci Rydzyna,
w rejonie ulicy Kosciuszki i
Kurpinskiego.

Plan zostat
zrealizowany
w okoto 10%.

Plan jest aktualny (2).

33.

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego Dgbcze - Nowa Wies -
Tworzanice.

Plan zostat
zrealizowany.

Plan nie spetnia wymagan
wynikajgcych z przepiséw
ustawy o inwestycjach w
zakresie elektrowni
wiatrowych, jednak nie
sugeruje sie koniecznosci jego
zmiany (3).

34.

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego Przybin - Robczysko -
Twaorzanice.

Plan nie zostat

zrealizowany.

Plan nie spetnia wymagan
wynikajgcych z przepiséw
ustawy o inwestycjach w
zakresie elektrowni
wiatrowych, inwestycje

w planie zwigzane z lokalizacjg
elektrowni wiatrowych w
wiekszosci nie s mozliwe do
realizacji (3).
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Lp.

Nazwa planu

Stopien realizacji
planu

Ocena aktualnosci planu

35.

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego Farma Wiatrowa
Rydzyna

Plan nie zostat
zrealizowany.

Plan nie spetnia wymagan
wynikajacych z przepiséw
ustawy o inwestycjach w
zakresie elekirowni
wiatrowych, inwestycje

w planie zwigzane z lokalizacjg
elektrowni wiatrowych w
wiekszosci nie sg mozliwe do
realizacji (3).

36.

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego w obrebie wsi Dghcze
i miasta Rydzyna, w rejonie osiedla
»Mtynska Géra” w Rydzynie.

Plan zostat
zrealizowany w
okoto 10%.

Plan jest aktualny.

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek o numerach
ewidencyjnych gruntu: 410/1; 411/1;
411/4; 411/3; 673; 674; 5079/17,

Plan nie zostat
zrealizowany, plan
w wiekszej czesci

Plan jest aktualny (2).

37.|414/3; 414/4; 414/2; 415/1; 415/2; 419 nie zaklada
(czesé); 544/1; 544/2; 416/1; 418; .
powstania
420/1; 420/2; 421/1; 421/2; 422/1; sabudow
422/2; 417/2 (czedc); 423; 5095/10 Y.
potozonych we wsi Dghcze.
Plan zostat

38.

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego w obrebie wsi Dabcze
i miasta Rydzyna, w rejonie Zbiornika
retencyjnego Rydzyna.

zrealizowany

W zhaczgcej czesci
terenu zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej.

Plan jest aktualny (2).

39,

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla terenéw w
obrebach Tworzanice, Tworzanki oraz
Lasotki.

Plan ma na celu
ochrone gruntéw
rolnych i le$nych.

Plan jest aktualny.

40.

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla terendéw w obrebie
Przybin.

Plan o charakterze
regulacyjnym.

Plan jest aktualny.

41.

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla terendéw w obrebie
Tarnowa taka.

Plan o charakterze
regulacyjnym.

Plan jest aktualny.

42.

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego w obrebie Jabtonna.

Plan o charakterze
regulacyjnym.

Plan jest aktualny.

43.

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla terendw wsi
Dabcze, potozonych na zachdéd od
ul. tgcznikowe;j.

Plan zrealizowany w
niewielkiej czesci.

Plan jest aktualny.

(1) plan sporzadzony na podstawie ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu

przestrzennym, wystepujg niezgodnosci z wymogami wynikajgcymi z przepisow ustawy

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z 27 marca 2003 r., w tym art. 15.
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(2) plan sporzadzony na podstawie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, wystepuja niezgodnosci z wymogami wynikajgcymi
z obecnych przepiséw art. 15 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
z 27 marca 2003 r.

(3) plan sporzadzony na podstawie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, uchwalony przed wejéciem w zycie przepiséw ustawy
z dnia 20 maja 2016 r. o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych (Dz. U. z 2016 r.
poz. 961)

(4) plan sporzadzony na podstawie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, uchwalony przed wejsciem w zycie przepiséw ustawy
z dnia 23 sierpnia 2017 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2017 r. poz. 1566)

Zrédto: Opracowanie wlasne
Rekomendacje:

Brakuje przestanek do przystepowania do wprowadzania zmian wytgcznie w zakresie dostosowywania
opracowarn do obowigzujgcych przepisow prawnych, Pomimo stwierdzonych pewnych brakéow
formalnych, oceniane plany (opréocz tych wskazanych wprost do zmiany) zawierajg ustalenia niezbedne
z punktu widzenia prawidiowego okreslania przeznaczenia i sposobow zagospodarowywania
oraz zabudowy terendw. Pilnej interwencji planistycznej wymagaja Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego Przybih - Robczysko — Tworzanice (34) oraz Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego Farma Wiatrowa Rydzyna (35). Zgodnie z art. 4 ust. 1 ustawy z dnia 20 maja 2016 r.
o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych (Dz. U. z 2016 r. poz. 961) nie mozna zlokalizowa¢
budynku mieszkalnego albo budynku o funkcji mieszanej, w sktad ktdrej wchodzi funkcja mieszkaniowa
w odlegtosci? mniejszej niz dziesieciokrotnosci wysokosci istniejgcej elektrowni wiatrowej jak rowniez
przewidzianej w planie miejscowym, a jeszcze niezrealizowanej. Przepisy przejsciowe umozliwiajg
dopuszczenie lokalizacji takich budynkéw w wydawanych decyzjach o warunkach zabudowy
i w uchwalanych planach miejscowych do dnia 16 lipca 2019 r. Po tym czasie nie bedzie mozliwe
uzyskanie decyzji o warunkach zabudowy dla lokalizacji budynku mieszkalnego lub budynku w sktad
ktérego wchodzi funkcja mieszkaniowa oraz nie bedzie mozliwe uchwalenia planéw miejscowych
dopuszczajgcych lokalizacje takich budynkéw. Planowane w ww. planach miejscowych elektrownie

wiatrowe o wysokosci do 220 m, na podstawie obecnie obowigzujgcych przepisdw, nie mogg zostac

2 Odlegtos¢ liczona od linii rozgraniczajgcej terenu, ktérego sposdb zagospodarowania okreslony w planie
miejscowym dopuszcza budowe elektrowni wiatrowej.
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zlokalizowane. Wiekszo$¢ terenéw przewidzianych pod lokalizacje elektrowni wiatrowych, az 15 z 18,
zlokalizowana jest w odlegioéci mniejszej niz 1 km od istniejgcych budynkéw z funkcjg mieszkalng
oraz terendw objetych miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego dopuszczajgcymi
lokalizacje budynkéw z funkcjg mieszkalng. Nazadnym z terendw nie jest mozliwa lokalizacja
elektrowni wiatrowych o maksymalnej wysokosci ustalonej w planie tj. 220 m. Wszystkie z terenow
zlokalizowane sg bowiem blizej niz 2,2 km od zabudowy mieszkaniowej. W celu umozliwienia
w przysztosci lokalizacji zabudowy mieszkaniowej w granicach istniejacych jednostek wiejskich
konieczne bedzie uchwalenie do 16 lipca 2019 r. plandw miejscowych dopuszczajgcych lokalizacje
budynkéw o funkcjach mieszkalnych lub zmiana przedmiotowych planéw w zakresie catkowite;
lub czeéciowe] eliminacji mozliwosci lokalizacji elektrowni wiatrowych lub znacznego ograniczenia ich
wysokosci. Nalezy jednak zaznaczyé, iz wysoko$¢ elektrowni wiatrowych bedzie musiata byc
dostosowana do zapiséw obowigzujgcego studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego, ktére wyznacza niewielka strefe ochronng od wiatrakdw. Nalezy podkredli¢, iz zgodnie
z art. 36 ust. 1la ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zadania odszkodowania
za poniesiong rzeczywistg szkode albo wykupienia nieruchomosci lub jej czesci nie sg zasadne jezeli
tre$¢ planu miejscowego powodujaca, ze korzystanie z nieruchomosci lub jej czesci w dotychczasowy
spos6b lub zgodny z dotychczasowym przeznaczeniem stato sie niemozliwe badZ istotnie ograniczone
nie stanowi samodzielnego ustalenia przez gming spoteczno-gospodarczego przeznaczenia terenu
oraz sposobu korzystania z niego, ale wynika z zakazéw lub ograniczen zabudowy i zagospodarowania
terenu, okreglonych w przepisach ustaw lub aktéw, w tym aktéw prawa miejscowego, wydanych na ich
podstawie. W tym przypadku zakazy i ograniczenia zabudowy i zagospodarowania terenu dla terenow

przewidzianych pod elektrownie wiatrowe wynikaja wprost z ustawy o inwestycjach w zakresie

elektrowni wiatrowych.

3.3. Analiza wnioskéw w sprawie sporzadzenia planéw miejscowych i zmiany Studium

Do korica sierpnia 2017 roku ztozono 10 wnioskdw w sprawie miejscowych planéw

zagospodarowania przestrzennego i Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego.

31




Tab. 9. Wnioski w sprawie sporzgdzenia planéw miejscowych i zmiany Studium

Data zlozenia

Powierzchnia w ha

Zgodnosé
z dotychczasowg

politykg gminy

Lp. Rodzaj dokumentu Whioskowana funkcja
whiosku ’

wyrazong
w Studium

1. 15.03.2016 Plan miejscowy MN 0,29 Niezgodne

2. |06.07.2017 Plan miejscowy MN 4,08 Zgodne

3. |25.01.2017 Plan miejscowy MN 0,25 Zgodne

4, 131.08.2015 Plan miejscowy MN/U 2,96 Niezgodne

5. 14,11.2013 Studium MN, MN/U 57,34 -

6: 14.11.2013 Studium MN 22,05 -

7. 07.02.2017 Studium PG 3,85 -

8. 29.08.2017 Plan miejscowy MN 1,88 Zgodne

9. 06.04.2017 Studium EW 237,96 -

10. |06.04.2017 Studium EW 1166,96 -

Zrédto: Opracowanie wtasne

Pofowa z przedmiotowych wnioskéw dotyczyta sporzadzenia plandéw miejscowych.

Dwa sposrod pieciu wnioskéw niezgodne byty z dotychczasowg polityka planistyczng gminy

wyrazong w Studium. Zmiany Studium dotyczyly m.in. powiekszenia terenéw zabudowy wsi

Dabcze czy tez miasta Rydzyny. Jeden wniosek w sprawie Studium dotyczyt obszaru i terenu

gérniczego. Pozostate dwa wnioski dotyczyty lokalizacji elektrowni wiatrowych.
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Ocena postepow w opracowywaniu planéw miejscowych

W gminie podjeto procedury planistyczne majgce na celu poprawe bilansu udziatu terenow

uregulowanych zapisami planistycznymi w relacji do tacznej powierzchni terendw.

Realizacja polityki planistycznej, polegajgca na sporzadzeniu i uchwaleniu kolejnych planéw

zapewni zachowaniu fadu przestrzennego oraz zrbwnowazonego rozwoju na obszarze gminy.

Rozpoczete procedury planistyczne dotyczg trzech miejscowych planéw zagospodarowania

przestrzennego o tacznej powierzchni ponad 51 ha.

Stanowi to niewielki odsetek powierzchni gminy. Ponizej przedstawione zostaty plany

W opracowaniu.

Tab. 10. Opracowywane plany miejscowe

Lp. Uchwaly o przystapieniu Pow. w ha
Uchwata Rady Miejskiej Rydzyny Nr XI1/104/2015 z dnia 25 listopada 2015 r.

1. W sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania 28,20
przestrzennego dla terendw wsi Lasotki oraz Tworzanki.
Uchwata Rady Miejskiej Rydzyny Nr XIX/171/2016 z dnia 7 wrzednia 2016 r.
W sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania

o przestrzennego dla terendéw folwarku we wsi Kloda ze zmiang uchwatg -
nr XXVI1/209/2017 z dnia 22 lutego 2017 r.
Uchwata Rady Miejskiej Rydzyny Nr XXXIV/262/2017 z dnia 25 paZdziernika

3. 2017 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu 18,00
zagospodarowania przestrzennego dla terenéw w miescie Rydzyna.

Suma 51,40

Zrédto: Opracowanie whasne

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terendw wsi Lasotki

oraz Tworzanki, opracowany zostat w oparciu o uchwate Rady Miejskiej Rydzyny
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Nr X11/104/2015 z dnia 25 listopada 2015 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terendw wsi Lasotki
oraz Tworzanki. Teren przedmiotowego planu potozony jest w gminie Rydzyna, w obrgbach:
Lasotki — ok. 20,4 ha, Tworzanki — ok. 6,6 ha oraz Tworzanice — ok. 1,2 ha. Projektem planu
objete sg dwie wsie, w obrebie ktérych wystepuje gtéwnie zabudowa zagrodowa uzupetniong
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng i ustugowa. Projekt planu zostat uzgodniony
z wtadciwymi organami i instytucjami. W maju 2017 r. Burmistrz Miasta i Gminy Rydzyna
wystapit o zgode na zmiane przeznaczenia gruntow rolnych kasy Ifl w obrebie Lasotki na cele
nierolnicze. Decyzjg nr GZ.tr.602.342.2017 z dnia 28 marca 2018 r., sprostowang dnia
25 kwietnia 2018 r., uzyskano zgode Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi na zmiang
przeznaczenia ha cele nierolnicze 0,6425 ha gruntow rolnych, stanowigcych uzytki rolne klasy
IIl, potozonych na terenie gminy Rydzyna, w obrebie ewidencyjnym Lasotki. Projekt planu
zostat wylozony do publicznego wgladu w dniach od 3 maja 2018 r. do 23 maja 2018 r. Termin

sktadania uwag zostat wyznaczony do dnia 6 czerwca 2018 r.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw folwarku we wsi
Ktoda, opracowany zostat w oparciu o uchwate Rady Miejskiej Rydzyny Nr XIX/171/2016 z dnia
7 wrzesnia 2016 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenow folwarku we wsi Ktoda ze zmiang uchwatg
nr XXVI1/209/2017 z dnia 22 lutego 2017 r. Teren przedmiotowego planu potozony jest
w gminie Rydzyna, w obrebie wsi Ktoda przy drodze powiatowej nr 4799P Kfoda - Tarnowa
taka - granica wojewddztwa wielkopolskiego. Teren ten potozony jest ok. 140 m od drogi
krajowej nr 5. Obszar opracowania planu obejmuje teren o powierzchni ok. 5,2 ha. Zapisy
projektu planu wprowadzajg zabudowe ustugowg np. stuzby zdrowia, opieki spotecznej
i socjalnej, kultury, nauki i o$wiaty, zakwaterowania turystycznego i rekreacyjnego,
gastronomii, biurowe i konferencyjne oraz pralni przemystowych na terenie dawnego
zabytkowego folwarku. Projekt planu zostat wytozony do publicznego wgladu w dniach od 18
stycznia 2018 r. do 8 lutego 2018 r. i ponownie w dniach od 15 marca 2018 r. do 4 kwietnia
2018 r. Przy pierwszym wylozeniu wptyneta uwaga, ktéra zostata uwzgledniona
przez Burmistrza Miasta i Gminy Rydzyna. Natomiast uwaga ktéra wplyneta przy drugim
wylozeniu zostata odrzucona przez Burmistrza Miasta i Gminy Rydzyna. Obecnie projekt planu
jest gotowy do uchwalenia.
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Obszar objety uchwatg Nr XXXIV/262/2017 z dnia 25 pazdziernika 2017 r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenédw w mieécie Rydzyna potozony jest pomiedzy drogami powiatowymi: ul. Wolnosci,
ul. T. Kosciuszki, ul. J. Poniatowskiego i drogami gminnymi: ul. W. Reymonta
i ul. M. Konopnickiej. Obszar ten obejmuje powierzchnie ok. 18 ha. Obszar, dla ktérego ma byc¢
sporzadzony miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego uzytkowany jest w wigkszosci
jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Na przedmiotowym terenie wystepuje
rowniez zabudowa ustugowa. Dla analizowanego obszaru obowigzujg: uchwata Nr X11/105/99
Rady Miejskiej w Rydzynie z dnia 25 maja 1999 r. w sprawie: uchwalenia Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego Osiedla "RYDZYNA 2000" tereny zabudowy mieszkaniowe;
A 32 MNiA 34 MN (Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego z 1999 r. Nr 46 poz. 985) w czeéci zmieniona
uchwatg Nr XXX/232/2005 Rady Miejskiej Rydzyny z dnia 14 listopada 2005 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, obejmujgcego tereny
potozone w obrebie miasta Rydzyny (Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego z 2005 r. Nr 182 poz. 4956)
oraz uchwata Nr XIV/133/99 Rady Miejskiej w Rydzynie z dnia 16 sierpnia 1999 r. w spraWie
uchwalenia Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego OSIEDLA "RYDZYNA 2000"
tereny ustugowo-mieszkaniowe "PLAC GWIAZDY (Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego z 1999 r.
Nr 71 poz. 1412). Niewielka cze$¢ obszaru, szczegdlnie fragmenty drég, nie jest pokryta
miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego. Zapisy obowigzujacych plandw,
szczegdlnie tych uchwalonych w 1999 r., staty sie w czesci nieaktualne i wymagaja
dostosowania do obecnie obowigzujacych przepiséw prawa. Zmiana jednego z planéw
pozwoli réwniez na uruchomienie terenéw pod rozbudowe szkoty. Ogdlnie przewiduje sig
zachowanie dotychczasowych funkcji terendw z niewielka ich korektg. Obecnie trwajg prace

nayd’?ﬁpjektem planu celem przekazania go do opiniowania i uzgodnien przez odpowiednie
V] y/d

/fﬁy i instytucje.

7

-
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3. Wieloletni program sporzgdzania planéw miejscowych

Zgodnie z wymogiem ustawowym proponuje sie wieloletni program sporzgdzania plandow
miejscowych w nawigzaniu do ustalen Studium z uwzglednieniem decyzji o warunkach
zabudowy i zagospodarowania terenu oraz wnioskdéw w sprawie sporzgdzenia lub zmiany
planu miejscowego.

W niniejszym rozdziale dokonuje sie oszacowania w zakresie:

- czasu zakonczenia procedur planistycznych prowadzonych obecnie przez Burmistrza,

- czasu przystgpienia do sporzgdzania miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego
w najblizszych 4 latach.

Podkresli¢ jednoczesnie nalezy, ze wieloletni plan sporzadzania planéw miejscowych jest
ramowy i nie ma charakteru bezwzglednie wigzgcej dyspozycji. Moze sie bowiem okazac,
ze w okreslonym czasie i przy okreslonych zatozeniach budzetowania przedsiewziec¢
planistycznych niezbedne stanie sie rozstrzygniecie nowych, dzis niemozliwych
do przewidzenia kwestii zwigzanych z zagospodarowaniem przestrzennym. Wowczas podjete
winny by¢ kroki zmierzajgce do wprowadzenia — priorytetowego — takiego tematu do listy
planéw do opracowania i byé moze przesuniecia innego tematu w odleglejszg perspektywe

czasowa.

Przewiduje sie uchwalenie dwdch z obecnie procedowanych plandw do kornca czerwca 2018 r.,
a planu w miescie Rydzyna do korica 2018 r.

W roku 2018 proponuje sie rozpoczecie analiz i prac nad uchwaleniem zmiany planéw
miejscowych we wsi Ktoda, gdzie wystepujg obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig
oraz dla terendw pofozonych w odlegtosci blizszej niz 1,5 km od istniejgcych elektrowni
wiatrowych. W mysl art. 15 ust 8 ustawa z dnia 20 maja 2016 r. o inwestycjach w zakresie
elektrowni wiatrowych (Dz. U. z 2016 r. poz. 961) zwang dalej ustawg wiatrakowg do dnia
16 lipca 2019 r. mozliwe jest uchwalanie planéw miejscowych przewidujgcych lokalizacje
budynku mieszkalnego albo budynku o funkcji mieszanej, w sktad ktdrej wchodzi funkcja
mieszkaniowa, na podstawie przepiséw dotychczasowych 1j. w odlegtosci blizszej niz
dziesieciokrotnosci catkowitej wysokosci elektrowni.
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Wazne jest réwniez przystgpienie do uchwalenia planéw dla miejscowosci Tworzanice,
Maruszewo, Robczysko, Pomykowo, Moraczewo, Kfoda Augustowo, Kaczkowo i Rojeczyn
lub zmiany planéw przewidujacych lokalizacje elektrowni wiatrowych, na ktérych elektrownie
nie zostaty jeszcze wybudowane. Brak interwencji planistycznej w zakresie ustalen tych
planéw doprowadzié¢ moze, iz od 16 lipca 2019 r. zostanie zablokowana mozliwos¢ lokalizacji
zabudowy o funkcji mieszkaniowej w ww. wsiach.

W kolejnych latach (tj. 2019, 2020, 2021) nalezy sukcesywnie przystepowac do sporzadzania
planéw dla obrebéw (lub ich czesci) Rydzyna, Dabcze i Kitoda, ktére wymagajg pilnej
interwencji planistycznej, ze wzgledu na ilos¢ sktadanych wnioskéw o ustalenie warunkow
zabudowy.

Dodatkowo nalezy diagnozowaé miejsca szczegdlnego zagrozenia presjg zabudowy wazne
ze wzgledu na produkcje rolnicza i sporzadzac plany miejscowe w celu ich ochrony. Wazng
kwestig pozostaje réwniez ochrona przed zabudowywaniem tacznikédw ekologicznych.

W Gminnym Programie Rewitalizacji, wskazane zostaty obszary rewitalizacji w Rydzynie
i w Klodzie. Zgodnie z art. 37f ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
,Rada gminy moze uchwali¢ dla obszaru rewitalizacji, o ktérym mowa w rozdziale 3 ustawy
z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (Dz. U. poz. 1777 oraz z 2016 r. poz. 1020 i 1250),
miejscowy plan rewitalizacji, jezeli uchwalony zostat gminny program rewitalizacji, o ktérym
mowa w rozdziale 4 tej ustawy”.

Wartym rozwazenia jest podjecie dziatan zwigzanych z uchwaleniem planéw rewitalizacji
dla tych terendw. Miejscowy plan rewitalizacji moze wywiera¢ skutki znacznie dalej idgce
niz zwykty plan miejscowy. Moze bezposrednio ingerowa¢ w przestrzen, zakazujgc

prowadzenia na danym obszarze dziatalnosci ustugowej lub handlowej. Plan taki otwiera tez

podstawy do zawierania umoéw urbanistycznych.
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6. Ir_—l Whioski z przeprowadzonych analiz zagospodarowania przestrzennego
gminy

Gmina pokryta jest w 13 % planami miejscowymi. Jest to wynik znaczaco ponizej $redniej
krajowej, wynoszgcej okoto 30 %. Ta uwaga o charakterze ogélnym wskazuje na koniecznosc

zintensyfikowania pokrycia gminy planami miejscowymi.

Ustalahe decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu sg w duzej mierze
zwigzane z postepujgcg suburbanizacjg. Bliskos¢ bytego osrodka wojewddzkiego — Leszna
wywiera duzg presje osadniczg ha miasto i gmine Rydzyna.

Suburbanizacja wymusza rowniez inwestycje w infrastrukture techniczng i spoteczng gminy.
Zjawisko suburbanizacji zauwazone zostato w strategii rewitalizacji Obszaru Funkcjonalhego
Aglomeracji Leszczyniskiej na lata 2014 — 2030. Szczegdlnie jest to zauwazalne w przypadku
miasta centralnego — Leszna. Dochodzi tu do systematycznego wyludniania sig i degradacji
centrum miasta. Mieszkancy wybierajg jako miejsce zamieszkania obrzeza miasta
lub sgsiednie gminy. Potwierdzajg to dane dotyczace mieszkalnictwa. Odptyw ludnosci
i przedsiebiorstw z obszaréw centralnych oraz migracja na obszary suburbialne
to w konsekwencji spadek efektywnosci gospodarowania zasobami, w tym komunalnymi.

Z perspektywy stanu zagospodarowania gminy, jak réwniez oceniajgc przyszte zagrozenia
ztym zwigzane wydaje sie, iz najwazniejszy problem planistyczny wystepuje na styku
obowigzujgcych planéw miejscowych dotyczacych elektrowni wiatrowych z pozostatymi

terenami nie objetymi planami miejscowymi. Sytuacja ta zobrazowana zostata na zatgczniku

do niniejszego opracowania®.

W zwigzku z powyzszym uznaje sie za konieczne przystapienia w trybie pilnym do opracowanie
planu miejscowego (planéw) dla tych terendw. Proponuje sie podjecie 3 niezaleznych
opracowan, ze wzgledu na stosunkowa duza powierzchnie gminy, ktéra powinna podlegac

interwencji. Przeprowadzenie procedury dla jednego duzego planu, w krétkim okresie

3 Na zatgczniku graficznym zostata wrysowana strefa w odlegtosci 2200 m od linii rozgraniczajgcych terenéw
przeznaczonych w planach miejscowych po lokalizacje elektrowni wiatrowych w tym réwniez na terenie

gminy Krzemieniewo.
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kilkunastu miesiecy rodzi zagrozenie nie zachowania terminu dostosowawczego tj. 16 lipca
2019 roku. Plany powinny dotyczy¢ kolejno miejscowosci Nowa Wies, Dagbcze oraz Maruszewo
i czesci miejscowosci Tworzanice. Szczegdtowe granice plandw miejscowych powinny zostac
przeanalizowane na etapie przed podjeciem uchwaty, w ramach analiz dotyczgcych zasadnosci
przystgpienia do sporzadzenia planu i stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan
z ustaleniami  studium, przygotowaniem materiatow geodezyjnych oraz ustaleniem
niezbednego zakresu prac planistycznych.

Odnosnie pozostatych terendw potozonych w zblizeniu do terendw przewidzianych w planach
pod lokalizacje elektrowni wiatrowych, na ktorych elektrownie jeszcze nie powstaty szybsza
i mniej kosztowna wydaje sie zmiana planéw miejscowych przewidujgcych lokalizacje
elektrowni wiatrowych - Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Przybin -
Robczysko — Tworzanice (34) oraz Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Farma
Wiatrowa Rydzyna (35)- poprzez ich eliminacje lub ograniczenie ich wysokosci.

Zauwazy¢ nalezy, ze po terminie ustawowym nie bedzie mozliwe zlokalizowanie budynkéw
mieszkalnych lub o funkcji mieszanej na terenach zanadto zblizonych do istniejgcych
i przewidzianych w planach miejscowych elektrowni wiatrowych.

Mozliwym i spotecznie oczekiwanym jest zmiana przepisow w tym zakresie. Przedmiotowa

analiza dotyczy jednakze aktualnego stanu prawnego i faktycznego.

Whioski koricowe dotyczgce oceny aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéw  zagospodarowania
przestrzennego zasadzajg sie ha podobnych elementach. Postepujgce zmiany w przepisach
prawa powodujg brak aktualnosci niektérych elementéw aktéw planistycznych. Nalezy uznac,
iz Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego pod wzgledem
funkcjonalno-przestrzennym uznaje sie za aktualne. Uznaje sie, Ze plany obowigzujgce nie
wymagaja pilnej interwencji, z wyjatkiem planéw przewidujgcych lokalizacje elektrowni

wiatrowych.

Miejscowe plany rewitalizacji, ktére moga zostac przyjete dla obszaréw rewitalizacji moga by¢

szansg na rozwdj gminy. Jak wspomniano wczesniej miejscowy plan rewitalizacji moze

wywiera¢ skutki znacznie dalej idgce niz zwykty plan miejscowy.
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Miejscowy plan rewitalizacji poza posiadaniem cech i skutkéw wiasciwych dla miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego moze:

1) zakazywaé prowadzenia dziatalnoéci handlowej lub ustugowej na danej nieruchomosci;

2) uzaleznia¢ realizacje inwestycii komercyjnej na nieruchomosci niezabudowanej

od uprzedniej realizacji inwestycji waznej dla celow gminnej rewitalizacji.

Podstawowe kwestie, oceniajac catosciowo problematyke braku aktualnosci aktow

planistycznych dotycza:

1) plandw miejscowych sporzadzonych w trybie nieobowigzujacej juz ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym. Plany te na podstawie art. 87 ust. 1 i art. 83
ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zachowujg moc. Analiza
ustaled omawianych planéw wykazata, ze pomimo iz nie zawierajg wszystkich ustalen
wymaganych w art. 15 wspomnianej ustawy to przeznaczenie i zasady zagospodarowania
terendw sa sformutowane prawidtowo, zgodnie z obowigzujgcymi woéwczas przepisami
i stanem faktycznym;

2) zmian w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennymz 2015r. Wprowadzenie
m.in. obowigzku bilansu terenéw przy Studium uwarunkowari i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego spowodowafo konieczno$¢ bardziej racjonalnego
podejscia do projektowania nowych terenow inwestycyjnych. Réwnoczesnie w ustaleniach
planéw miejscowych znalazty sie nowe dodatkowe wskazniki urbanistyczne, jak
intensywnoé¢ zabudowy. Nie ma to jednak wptywu na nieaktualno$¢ aktow planistycznych.

3) Studium zostato uchwalone przed wejéciem w Zzycie przepisow ustawy z dnia 20 maja
2016 r. o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych (Dz. U. z 2016 r. poz. 961).

Jedna z zasadniczych regulacji, ktére zostaly wprowadzone ustawg wiatrakowg jest
okreélenie wzajemnej minimalnej odleglosci lokalizacji budynkéw mieszkalnych
(albo budynkéw o funkcji mieszanej, w skfad ktérej wchodzi funkcja mieszkaniowa)
od elektrowni wiatrowych. Na podstawie przepisow ustawy wiatrakowej plan bedacy
podstawg lokalizacji elektrowni wiatrowej musi okresla¢ jej maksymalng wysokosc¢
oraz obejmowaé swoim zasiegiem nie tylko nieruchomos¢, na ktérej ma by¢ zrealizowana
przedmiotowa inwestycja, ale réwniez obszar jej oddziatywania (art. 7 ust. 1 ustawy

wiatrakowej). W obszarze tym, ktéry wyznacza okrag o promieniu rownym
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dziesieciokrotnosci catkowitej wysokosci elektrowni wiatrowej nie mogag by¢ z zasady
sytuowane nowe budynki mieszkalne (albo budynki o funkcji mieszanej, w sktad ktérej
wchodzi funkcja mieszkaniowa). Przepisy ustawy wiatrakowej dopuszczajg dla istniejgcych
budynkéw mieszkalnych zlokalizowanych w powyzszym obszarze oddziatywania jedynie
przebudowe, nadbudowe, rozbudowe, montaz lub odbudowe (art. 4 ust. 3 ustawy).
Istotnym zagadnieniem zwigzanym z wejsciem w zycie ustawy wiatrakowej jest problem
wykonalnosci dotychczasowych plandéw przewidujgcych mozliwosé lokalizacji elektrowni
wiatrowych. Zgodnie z art. 15 ust. 2 ustawy wiatrakowej plany miejscowe obowigzujgce
w dniu wejscia w zycie ustawy zachowujg moc. W zwigzku z powyzszym oraz z uwagi na
fakt, ze stanowig one akty prawa miejscowego, decyzje co do ich ewentualnej zmiany
podejmuje samorzad gminny, zgodnie z przepisami ustawy. Natomiast przedmiotowe plany
stanowig podstawe prawng lokalizacji elektrowni wiatrowych, tylko i wyfgcznie
w przypadku, gdy inwestor wystgpit z wnioskiem o wydanie decyzji o pozwoleniu
na budowe przed dniem wejscia w 2Zycie ustawy wiatrakowej i postepowanie
administracyjne trwato w momencie wejécia w zycie tej ustawy. W stosunku do pozostatych
elektrowni wiatrowych zlokalizowanych w planie, nieobjetych ww. postepowaniem,
zgodnie z art. 15 ust. 3 ustawy wiatrakowej organ administracji architektoniczno-
budowlanej odmawia wydania pozwolenia na budowe, a organ prowadzgcy postepowanie
w sprawie decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach odmawia zgody na realizacje
przedsiewziecia, jezeli ta inwestycja nie spetnia wprowadzonego w ustawie kryterium
minimalnej odlegtosci.

Natomiast w odniesieniu do studium poza regulacjg art. 15 ust. 6 ustawa wiatrakowa
nie przewiduje innych przepiséw przejsciowych. Przywotany przepis art. 15 ust. 8 ustawy
wiatrakowej odnosi sie tylko do planéw. Tym samym, w kazdym przypadku przystapienia
do sporzgdzenia studium (jego zmiany) po dniu wejscia w 2ycie ustawy wiatrakowej, nalezy
stosowac nowe uregulowania, w tym w szczegélnosci w zakresie odlegtosci, o ktérej mowa
w art. 4 i dalszych tej ustawy.

4) Studium sporzadzone i uchwalone zostato przed wejsciem w zycie przepiséw ustawy z dnia
23 sierpnia 2017 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2017 r. poz. 1566). Zgodnie z brzmieniem art. 166
ust. 1. Prawa Wodnego w celu zapewnienia ochrony ludnosci i mienia przed powodzia:
obszary szczegdlhego zagrozenia powodzig uwzglednia sie w koncepcji przestrzennego

zagospodarowania kraju, planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa, strategii
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rozwoju wojewddztwa, ramowego studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego zwigzku metropolitalnego, studium uwarunkowar i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy, miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, gminnym programie rewitalizacji, decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego oraz w decyzji o warunkach zabudowy.
Poprzez obszary szczegblnego zagrozenia powodzig — rozumie sig:
a) obszary, na ktérych prawdopodobiefstwo wystgpienia powodzi jest $rednie
i wynosi 1%,
b) obszary, na kitérych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie
i wynosi 10%,
c) obszary miedzy linig brzegu a watem przeciwpowodziowym lub naturalnym
wysokim brzegiem, w ktéry whudowano wat przeciwpowodziowy, a takze wyspy
i przymuliska, o ktérych mowa w art. 224, stanowigce dziatki ewidencyjne,
d) pas techniczny.
Brak wskazania w studium obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig nie powoduje
jednak nieaktualnosci tego dokumentu. Dziatania na obszarze tym regulowane sg bowiem
przepisami ustawy Prawo wodne.
w Studium nie zostaty ujawnione wszystkie ztoza kopalin. Zgodnie z art. 95 ust. 1 ustawy
Prawo geologiczne i gérnicze udokumentowane ztoza kopalin oraz udokumentowane wody
podziemne, w granicach projektowanych stref ochronnych ujec¢ oraz obszaréw ochronnych
zbiornikéw wdéd podziemnych, a takze udokumentowane kompleksy podziemnego
sktadowania dwutlenku wegla, w celu ich ochrony ujawnia sie w studiach uwarunkowan
i kierunkéw  zagospodarowania — przestrzennego — gmin,  miejscowych  planach
zagospodarowania przestrzennego oraz planach zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa. Ponadto zgodnie z zgodnie z § 7 pkt 1 lit ¢ rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r., w sprawie zakresu projektu studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U. Nr 118,
poz. 1233), rysunek projektu studium powinien zawiera¢ okredlenie granic i oznaczenia
obiektéw i obszaréw chronionych na podstawie przepiséw odrebnych, w tym: terenow
gorniczych, narazonych na niebezpieczeristwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sig
mas ziemnych, a takie symbole literowe inumery wyrdzniajgce je spoéréd innych

obszaréw. Przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
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przestrzennym nie przewidujg obowigzku zmiany studium za kazdym razem, gdy ujawni sie
nowa okolicznos¢, ktéra zgodnie z art. 10 ww. ustawy powinna zosta¢ uwzgledniona
w tresci planu. Zgodnie z art. 95 ust. 2 ww. ustawy w terminie do 2 lat od dnia zatwierdzenia
dokumentacji geologicznej przez wifasciwy organ administracji geologicznej obszar
udokumentowanego ztoza kopaliny oraz obszar udokumentowanego kompleksu
podziemnego sktadowania dwutlenku wegla obowigzkowo wprowadza sie do studium
uwarunkowani i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gmin. Po uptywie
powyzszego terminu wojewoda wprowadza udokumentowany obszar kopalin do studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy i wydaje w tej sprawie
zarzadzenie zastepcze. Sporzadzone w tym trybie studium wywotuje skutki prawne takie
jak studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy.
Od udokumentowania pierwszego ztoza, nieujawnionego w studium, mineto juz dwa lata.
Zgodnie z powyzszymi przepisami ztoza kopalin powinny zosta¢ ujawnione w studium

lub wprowadzone zarzgdzeniem zastepczym Wojewody.

Podsumowanie:

Konieczne jest przystapienia w trybie pilnym do opracowanie planu miejscowego (planéw)
dla terenéw potozonych w zasiegu dziesieciokrotnej wysokosci istniejgcych elektrowni
wiatrowych - Nowa Wies, Dabcze, Maruszewo, Tworzanice.

Wymagane jest przystgpienie do opracowania planéw miejscowych dla terendw potozonych
w zasiegu dziesieciokrotnej wysokosci przewidzianych w obowigzujgcych planach
miejscowych elektrowni wiatrowych - Tworzanice, Maruszewo, Robczysko, Pomykowo,
Moraczewo, Ktoda Augustowo, Kaczkowo i Rojeczyn lub zmiana plandéw miejscowych
przewidujgcych lokalizacje elekirowni wiatrowych poprzez ich eliminacje lub ograniczenie ich
wysokosci.

Nalezy wprowadzi¢ do Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego

miasta i gminy Rydzyna udokumentowane ztoza kopalin.
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