UCHWALANR ...oooiiiiiiiie,
RADA MIEJSKIEJ RYDZYNY

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terendw w miescie
Rydzyna — czes¢ A.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(t.j. Dz. U. 22018 r., poz. 994 z pdin. zm.) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017 r., poz. 1073 z pdzn. zm.)
Rada Miejska Rydzyny uchwala, co nastepuje:

§1

1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terendéw w miescie
Rydzyna — czes$¢ A, zwany dalej ,planem”, stwierdzajac iz nie narusza on ustalen studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Rydzyna,
uchwalonego uchwatg Rady Miejskiej Rydzyny nr XXXI1/257/2013 z dnia 27 czerwca
2013r.

2. Zataczniki do uchwaty stanowig:

1)
2)

3)

czesc¢ graficzna planu w skali 1:1000, zwana dalej ,,rysunkiem planu” - zafgcznik nr 1,
rozstrzygniecie Rady Miejskiej Rydzyny o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu
planu - zatgcznik nr 2,

rozstrzygniecie Rady Miejskiej Rydzyny o sposobie realizacji, zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktéore nalezg do zadan wiasnych
gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych
- zatgcznik nr 3.

3. Granice obszaru objetego planem okreslono na rysunku planu.

§2

llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1)

2)

3)

4)

5)

agroturystyce — nalezy przez to rozumiec¢ swiadczenie ustug przez rolnikow,
polegajacych na wynajmie pokoi, sprzedazy positkdbw domowych oraz innych ustug
zwigzanych z pobytem turystéw, w obrebie zabudowan wchodzgcych w skfad
gospodarstwa rolnego;

budynku gospodarczo-garazowym - nalezy przez to rozumieé budynek gospodarczy
z wydzielong przestrzenig do celéw garazowania pojazdéw samochodowych;
budynku mieszkalno-ustugowym - nalezy przez to rozumieé¢ budynek w ktérym
dopuszcza sie wydzielenie jednego lokalu mieszkalnego i lokali uzytkowych
o powierzchni catkowitej powyzej 30 % powierzchni catkowitej budynku;

dziatalnosci inwestycyjnej - nalezy przez to rozumie¢ roboty budowlane; prace
konserwatorskie i restauratorskie; badania konserwatorskie i architektoniczne;
przemieszczanie zabytkdw; dokonanie podziatu; zmiane przeznaczenia; umieszczanie
na zabytkach wurzadzen technicznych, tablic i urzadzen reklamowych oraz
podejmowanie innych dziatan mogacych prowadzi¢ do naruszenia substancji lub
zmiany wygladu zabytku;

dziatce — nalezy przez to rozumiec¢ dziatke budowlang w rozumieniu ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;



6)

7)

8)

9)

materiale dachowkopodobnym — nalezy przez to rozumie¢ materiat o podobnych
walorach estetycznych jak dachéwka ceramiczna;

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie ograniczajaca teren,
na ktérym ustala sie usytuowanie budynku z dopuszczeniem wysuniecia poza te linie
na odlegtos¢ nie wiekszg niz 1,5 m okapdw, gzymsdéw, balkondow, galerii,
przedsionkow, taraséw i schodow zewnetrznych;

obowigzujacej linii zabudowy - nalezy przez to rozumiec linie, w ktdrej musi by¢
umieszczone co najmniej 70 % dtugosci Sciany elewacji frontowej budynku,
za wyjatkiem takich elementdéw jak: okap, gzyms, balkon, galeria, przedsionek, taras,
schody zewnetrzne oraz inne detale wystroju architektonicznego wysuniete poza te
linie nie wiecej niz 1,5 m, przy czym obowigzujaca linia zabudowy dotyczy budynkéw
mieszkalnych, dla pozostatych budynkéw i $cian budynkéw mieszkalnych
niebedacych elewacjami frontowymi nalezy jg traktowacd jako nieprzekraczalng linie
zabudowy;

ogrodzeniu petnym - nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktérym udziat
powierzchni peftnej wynosi powyzej 70% ogdlnej powierzchni ogrodzenia,
z wytgczeniem zywoptotow;

10) ogrodku gastronomicznym - nalezy przez to rozumieé¢ tymczasowy obiekt

przeznaczony do $wiadczenia ustug gastronomicznych, znajdujgcy sie w sgsiedztwie
lokalu ustugowego, ktory stanowi dla niego zaplecze;

11) powierzchni catkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni

catkowitej kondygnacji nadziemnych wszystkich budynkow na dziatce budowlanej;

12) tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumieé¢ element systemu informacji

gminnej, turystycznej, przyrodniczej lub edukacji ekologicznej i innej wymaganej
przepisami odrebnymi.

§3

Ustala sie nastepujgce przeznaczenie terendow:

1)
2)

3)

4)
5)
6)
7)
8)
9)

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolami 1MN - 16 MN;
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy
ustugowej, oznaczone symbolem 1MN/U i 2MN/U;

tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy
ustugowej, oznaczone symbolami IMW/U - 3MW/U;

tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, oznaczone symbolem RM;
tereny zabudowy ustugowej — ustugi oswiaty, oznaczone symbolami 1UO i 2UO;
tereny sportu i rekreacji, oznaczone symbolem US;

tereny sportu, rekreacji i ustug oswiaty, oznaczone symbolem US/UO;

tereny zieleni urzgdzonej, oznaczone symbolami 1ZP - 3ZP

tereny zieleni ogrodowej i sadéw, oznaczone symbolem ZO;

10) tereny rowdw, oznaczone symbolami 1WR i 2WR;

11) tereny parkingéw, oznaczone symbolami 1KP — 3KP;

12) tereny drég publicznych, klasy zbiorczej, oznaczone symbolami 1KD-Z — 3KD-Z;

13) tereny drég publicznych, klasy lokalnej, oznaczone symbolami 1KD-L — 3KD-L;

14) tereny drég publicznych, klasy dojazdowej, oznaczone symbolami 1KD-D — 14KD-D;
15) tereny drég wewnetrznych, oznaczone symbolami 1KDW i 2KDW;

16) tereny ciggdw pieszo-jezdnych, oznaczone symbolami 1KDx i 2KDx;

17) tereny ciggdw pieszo-rowerowych, oznaczone symbolami 1KDp - 3KDp.



§4
W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sie:

1) zakaz budowy ogrodzen petnych oraz sktadajgcych sie z przeset wykonanych
z prefabrykatéw betonowych od strony drég;

2) zakaz lokalizacji budynkéw i wiat blaszanych oraz wykonanych z betonowych przeset
ogrodzeniowych;

3) zakaz lokalizacji tablic i urzadzen reklamowych, z wytagczeniem pkt 9 10;

4) nakaz lokalizacji budynkédw w obszarze ograniczonym przez ustalone linie zabudowy;

5) nakaz zastosowanie materiatéw elewacyjnych w kolorach pastelowych, w kolorze
naturalnym materiatu ceramicznego, szarym i biatym;

6) nakaz zastosowania dla dachdéw skos$nych dachéwki ceramicznej, betonowej,
bitumicznej, blachy Iub  materialu  dachowkopodobnego, w  kolorach
ceglastoczerwonym, bragzowym lub grafitowym, z uwzglednieniem pkt 7;

7) na terenie uktadu urbanistycznego, wpisanego do rejestru zabytkéw, nakaz
zastosowania pokrycia dachowego wytgcznie w kolorze ceglastoczerwonym;

8) dopuszczenie remontu, odbudowy, nadbudowy, rozbudowy oraz przebudowy
istniejgcych budynkéw, w tym budynkéw w zabudowie blizniaczej, bez prawa ich
rozbudowy poza nieprzekraczalng linie zabudowy;

9) dopuszczenie lokalizacji na terenach MN/U, MW/U, UO i US/UO szyldow,
z wytgczeniem szyldow wykorzystujgcych ekrany plazmowe Ilub typu LED
oraz wyswietlajgcych ruchome obrazy, o powierzchni pojedynczego szyldu nie
wiekszej niz 0,4 m?, umieszczanych na budynkach na kondygnacji parteru,
z uwzglednieniem zapiséw § 6 pkt 1i 2;

10) dopuszczenie lokalizacji na terenach MN szyldow, z wytgczeniem szyldow
wykorzystujgcych ekrany plazmowe lub typu LED oraz wyswietlajgcych ruchome
obrazy, o powierzchni pojedynczego szyldu nie wiekszej niz 0,2 m?, umieszczanych
na budynkach na kondygnacji parteru lub na ogrodzeniu, z uwzglednieniem zapiséw
§6pktli2;

11) dopuszczenie lokalizacji na terenach KP, US, UO i US/UO, tablic informacyjnych
o wysokosci do 2,5 m i tgcznej powierzchni na jednej dziatce do 5 m2.

§5
Ustala sie nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego oraz
ksztattowania krajobrazu:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywa¢ na $rodowisko,
w rozumieniu przepiséw odrebnych, z wytgczeniem inwestycji celu publicznego;

2) nakaz zachowania na terenach MN dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku
jak dla terendéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3) nakaz zachowania na terenie MN/U i MW/U dopuszczalnych poziomdéw hatasu
w Srodowisku jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

4) nakaz zachowania na terenach RM dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku
jak dla terenéw zabudowy zagrodowej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) nakaz zachowania na terenach US dopuszczalnych poziomdéw hatasu w srodowisku
jak dla terendw rekreacyjno — wypoczynkowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;



6)

nakaz zachowania na terenach US/UO i UO dopuszczalnych pozioméw hatasu
w srodowisku jak dla terenéw zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem
dzieci i mtodziezy, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§6

W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr kultury
wspotczesnej ustala sie:

1)

2)

3)

4)

5)

uwzglednienie wszelkich ograniczen wynikajgcych z wpisu do rejestru zabytkéw,
decyzjg z dnia 8 lutego 1957 r. pod nr kl.IV-73/40/57, uktadu urbanistycznego,
poprzez nakaz uzyskania pozwolenia konserwatora zabytkdw na wszelky dziatalnos¢
inwestycyjng, zdefiniowang w § 2 pkt 4, na tym obszarze;

uwzglednienie wszelkich ograniczen wynikajgcych z wpisu do rejestru zabytkéw,
decyzjg z dnia 20 listopada 1991 r. pod nr 468/WIlkp/A, szkoty, poprzez nakaz
uzyskania pozwolenia konserwatora zabytkéw na wszelka dziatalnos¢ inwestycyjna,
zdefiniowang w § 2 pkt 4, zwigzang z budynkiem;

uwzglednienie wszelkich ograniczen wynikajacych z wpisu do gminnej ewidencji
zabytkéw kapliczki, potozonej na obszarze zabytkowego uktadu urbanistycznego,
poprzez nakaz uzyskania pozwolenia konserwatora zabytkdw na wszelkg dziatalnos¢
inwestycyjng, zdefiniowang w § 2 pkt 4, zwigzang z obiektem;

uwzglednienie wszelkich ograniczen wynikajgcych z wpisu do gminnej ewidencji
budynku mieszkalnego przy ul. Wolnosci nr 14, zgodnie z przepisami odrebnymi;

dla catego obszaru objetego planem strefe ochrony zewidencjonowanych stanowisk
archeologicznych w tym Rydzyna st. 12 AZP 65-25/42, Rydzyna st. 11 AZP 65-25/43,
Rydzyna st. 10 AZP 65-25/44, ujetych w gminnej ewidencji zabytkow, dla ktorej
zakres ochrony okreslajg przepisy odrebne.

§7

W zakresie wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

1)

2)

dopuszcza sie wprowadzenie powierzchni biologicznie czynnej na wolnych
od utwardzenia powierzchniach terendw drég, ciggdow pieszo-jezdnych i ciggow
pieszo-rowerowych, z uwzglednieniem przebiegu istniejacych i projektowanych sieci
infrastruktury technicznej;

dopuszcza sie lokalizacje obiektow matej architektury, sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej oraz urzadzen wodnych naterenach drég, ciggédw pieszo-jezdnych
i ciggdw pieszo-rowerowych.

§8

1. Dla terenéw 1MN, 2MN, 3MN i 4MN ustala sie nastepujgce parametry i wskazniki
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1)
2)

3)
4)
5)
6)

rodzaj zabudowy: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca;

lokalizacje budynkoéw mieszkalnych jednorodzinnych wolno stojacych, garazy,
budynkéw gospodarczych oraz budynkdéw gospodarczo-garazowych;

dopuszczenie lokalizacji dojs¢ i dojazdow;

dopuszczenie lokalizacji urzadzen wodnych;

dopuszczenie lokalizacji obiektow matej architektury;

dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy i remontéw sieci i urzadzen
infrastruktury techniczne;j;



7) intensywnos¢ zabudowy od 0,0 do 0,5, liczong jako stosunek powierzchni catkowitej
zabudowy do powierzchni dziatki;
8) maksymalng powierzchnie zabudowy — 30 % powierzchni dziatki;
9) minimalng powierzchnie terenu biologicznie czynng — 40 % powierzchni dziatki;
10) dachy skosne dwuspadowe lub wielospadowe, symetryczne, o kacie nachylenia
potaci dachowych od 35° do 45° z dopuszczeniem dachu o innym nachyleniu
w czesci do 20% powierzchni catkowitej dachu;
11) usytuowanie kalenicy gtéwnej budynku mieszkalnego réownolegle do frontowej
granicy dziatki;
12) wysokos¢ budynkédw mieszkalnych nie wiecej niz 10,0 m;
13) wysokos¢ garazy, budynkéw gospodarczych oraz budynkéw gospodarczo-
garazowych nie wiecej niz 6,0 m;
14) lokalizacje miejsc parkingowych, na terenie dziatki, w ilo$ci minimum 2 miejsca na
kazdy lokal mieszkalny, wliczajgc w to miejsca garazowe;
15) minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek 700 m2.
2. Dla terenéw 5MN, 6MN, 10MN, 15MN i 16MN ustala sie nastepujgce parametry
i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) rodzaj zabudowy: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca;
2) lokalizacje budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wolno stojgcych, garazy,
budynkoéw gospodarczych oraz budynkéw gospodarczo-garazowych;
3) dopuszczenie lokalizacji dojs¢ i dojazdow;
4) dopuszczenie lokalizacji urzagdzen wodnych;
5) dopuszczenie lokalizacji obiektow matej architektury;
6) dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy i remontéw sieci i urzadzen
infrastruktury techniczne;j;
7) intensywnos¢ zabudowy od 0,0 do 0,5, liczong jako stosunek powierzchni catkowitej
zabudowy do powierzchni dziatki;
8) maksymalng powierzchnie zabudowy — 30 % powierzchni dziatki;
9) minimalng powierzchnie terenu biologicznie czynng — 40 % powierzchni dziatki;
10) dachy skosne dwuspadowe lub wielospadowe, symetryczne, o kacie nachylenia
potaci dachowych od 35° do 45°, z dopuszczeniem dachu o innym nachyleniu
w czesci do 20% powierzchni catkowitej dachu;
11) dopuszczenie zastosowania dachéw ptaskich o kacie nachylenia pofaci do 15°
przy rozbudowie budynkdw posiadajacych dach ptfaski;
12) usytuowanie kalenicy gtéwnej budynku mieszkalnego réownolegle do frontowej
granicy dziatki;
13) wysokos¢ budynkédw mieszkalnych nie wiecej niz 9,0 m;
14) wysokos¢ garazy, budynkéw gospodarczych oraz budynkéw gospodarczo-
garazowych nie wiecej niz 6,0 m;
15) lokalizacje miejsc parkingowych, na terenie dziatki, w ilo$ci minimum 2 miejsca na
kazdy lokal mieszkalny, wliczajgc w to miejsca garazowe;
16) minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek 700 m2.
3. Dla terenéw 7MN, 8MN, 11MN, 12MN i 14MN ustala sie nastepujace parametry
i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) rodzaj zabudowy: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca;
2) lokalizacje budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wolno stojgcych, garazy,
budynkow gospodarczych oraz budynkéw gospodarczo-garazowych;



3) dopuszczenie lokalizacji dojs¢ i dojazdow;

4) dopuszczenie lokalizacji urzadzen wodnych;

5) dopuszczenie lokalizacji obiektow matej architektury;

6) dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy i remontéw sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej;

7) intensywnos$¢ zabudowy od 0,0 do 0,6, liczong jako stosunek powierzchni catkowitej
zabudowy do powierzchni dziatki;

8) maksymalng powierzchnie zabudowy — 40 % powierzchni dziatki;

9) minimalng powierzchnie terenu biologicznie czynng — 30 % powierzchni dziatki;

10) dachy skosne dwuspadowe lub wielospadowe, symetryczne, o kacie nachylenia
potaci dachowych od 35° do 45°, z dopuszczeniem dachu o innym nachyleniu
w czesci do 20% powierzchni catkowitej dachu;

11) wysokos¢ budynkédw mieszkalnych nie wiecej niz 9,0 m;

12) wysokos¢ garazy, budynkéw gospodarczych oraz budynkéw gospodarczo-
garazowych nie wiecej niz 6,0 m;

13) lokalizacje miejsc parkingowych, na terenie dziatki, w ilosci minimum 2 miejsca na
kazdy lokal mieszkalny, wliczajgc w to miejsca garazowe;

14) minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek 700 mZ.

4. Dla terenéw 9MN i 13MN ustala sie nastepujgce parametry i wskazniki ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) rodzaj zabudowy: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna blizniacza;

2) lokalizacje budynkow mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej;

3) dopuszczenie lokalizacji dojs¢ i dojazdow;

4) dopuszczenie lokalizacji urzagdzen wodnych;

5) dopuszczenie lokalizacji obiektow matej architektury;

6) dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy i remontéw sieci i urzadzen
infrastruktury techniczne;j;

7) intensywnos¢ zabudowy od 0,0 do 0,8, liczong jako stosunek powierzchni catkowitej
zabudowy do powierzchni dziatki;

8) maksymalng powierzchnie zabudowy — 40 % powierzchni dziatki;

9) minimalng powierzchnie terenu biologicznie czynng — 40 % powierzchni dziatki;

10) dachy skosne dwuspadowe lub wielospadowe, symetryczne, o kacie nachylenia
potaci dachowych od 35° do 45°, z dopuszczeniem dachu o innym nachyleniu
w czesci do 20% powierzchni catkowitej dachu;

11) wysokos¢ budynkédw mieszkalnych nie wiecej niz 9,0 m;

12) lokalizacje miejsc parkingowych, na terenie dziatki, w ilosci minimum 2 miejsca
na kazdy lokal mieszkalny, wliczajgc w to miejsca garazowe;

13) minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek 500 m?.

5. Dla terenédw 1MN/U ustala sie nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) rodzaj zabudowy: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca
z dopuszczeniem zabudowy ustugowej;

2) lokalizacje budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wolno stojgcych, budynkéw
mieszkalno-ustugowych, budynkdéw ustugowych, garazy, budynkéw gospodarczych
oraz budynkow gospodarczo-garazowych;

3) dopuszczenie lokalizacji dojs¢ i dojazddéw;

4) dopuszczenie lokalizacji urzadzen wodnych;



5)
6)

7)
8)
9)
10)
11)

12)

13)
14)

15)

16)
Dla

dopuszczenie lokalizacji obiektow matej architektury;

dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy i remontéw sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej;

intensywnos¢ zabudowy od 0,0 do 0,5, liczong jako stosunek powierzchni catkowitej
zabudowy do powierzchni dziatki;

maksymalng powierzchnie zabudowy — 30 % powierzchni dziatki;

minimalng powierzchnie terenu biologicznie czynng — 40 % powierzchni dziatki;
dachy skosne dwuspadowe lub wielospadowe, symetryczne, o kacie nachylenia
potaci dachowych od 35° do 45°, z dopuszczeniem dachu o innym nachyleniu
w czesci do 20% powierzchni catkowitej dachu;

dopuszczenie zastosowania dachéw ptaskich o kacie nachylenia pofaci do 15°
przy rozbudowie budynkdw posiadajacych dach ptfaski;

usytuowanie kalenicy gtéwnej budynku mieszkalnego i mieszkalno-ustugowego
rownolegle do frontowej granicy dziatki;

wysokos¢ budynkéw mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych nie wiecej niz 10,0 m;
wysokos¢ budynkow ustugowych, garazy, budynkow gospodarczych oraz budynkow
gospodarczo-garazowych nie wiecej niz 6,0 m;

lokalizacje miejsc parkingowych, na terenie dziatki, w ilosci minimum 2 miejsca
na kazdy lokal mieszkalny oraz minimum 1 miejsce na kazde rozpoczete 50 m?
powierzchni uzytkowej o funkcji ustugowej, wliczajgc w to miejsca garazowe;
minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek 700 m?.

terendbw 2MN/U ustala sie nastepujgce parametry i wskazniki ksztattowania

zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)
8)
9)
10)
11)
12)

13)

14)

rodzaj zabudowy: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojgca
z dopuszczeniem zabudowy ustugowe;j;

lokalizacje budynkow mieszkalnych jednorodzinnych wolno stojacych, budynkow
mieszkalno-ustugowych, budynkéw ustugowych, garazy, budynkdow gospodarczych
oraz budynkow gospodarczo-garazowych;

dopuszczenie lokalizacji dojs¢ i dojazdow;

dopuszczenie lokalizacji urzagdzen wodnych;

dopuszczenie lokalizacji obiektdw matej architektury;

dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy i remontéw sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej;

intensywnos¢ zabudowy od 0,0 do 0,6, liczong jako stosunek powierzchni catkowitej
zabudowy do powierzchni dziatki;

maksymalng powierzchnie zabudowy — 40 % powierzchni dziatki;

minimalng powierzchnie terenu biologicznie czynng — 20 % powierzchni dziatki;
dachy skosne dwuspadowe lub wielospadowe, symetryczne, o kacie nachylenia
potaci dachowych od 38° do 45°, z dopuszczeniem dachu o innym nachyleniu
w czesci do 20% powierzchni catkowitej dachu;

dopuszczenie zastosowania dachéw ptaskich o kacie nachylenia pofaci do 15°
przy rozbudowie budynkdw posiadajacych dach ptfaski;

wysokos¢ budynkdéw nie wiecej niz 9,0 m;

lokalizacje miejsc parkingowych w ilosci minimum 2 miejsca na kazdy lokal
mieszkalny oraz minimum 1 miejsce na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni
uzytkowej o funkcji ustugowej, wliczajgc w to miejsca garazowe;

minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek 700 m?.



7. Dla terenéw 1IMW/U, 2MW/U i 3MW/U ustala sie nastepujgce parametry i wskazniki
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z dopuszczeniem ustug;

2) dopuszczenie lokalizacji budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych, budynkéw
mieszkalnych wielorodzinnych z ustugami w parterze lub budynkdéw ustugowych;

3) dopuszczenie lokalizacji dojsé i dojazddw;

4) dopuszczenie lokalizacji urzadzen wodnych;

5) dopuszczenie lokalizacji obiektéw matej architektury, ogréodkéw gastronomicznych,
placéw gier i zabaw;

6) dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy i remontédw sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej;

7) intensywnosc zabudowy od 0,0 do 1,8, liczong jako stosunek powierzchni catkowitej
zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej;

8) maksymalng powierzchnie zabudowy — 60 % powierzchni dziatki budowlanej;

9) minimalng powierzchnie terenu biologicznie czynng — 25 % powierzchni dziatki;

10) dachy skosne dwuspadowe lub wielospadowe, symetryczne, o kacie nachylenia
potaci dachowych od 35° do 45°, z dopuszczeniem dachu o innym nachyleniu
w czesci do 20% powierzchni catkowitej dachu;

11) wysokos¢ budynkéw nie wiecej niz 13,5 m;

12) minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek 700 m?.

13) lokalizacje miejsc parkingowych, na terenie dziatki, w ilosci minimum 1,5 miejsca
na kazdy lokal mieszkalny oraz minimum 1 miejsce na kazde rozpoczete 50 m?
powierzchni uzytkowej lokalu o funkcji ustugowe;j.

9. Dla terenéw RM ustala sie nastepujgce parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

1) rodzaj zabudowy: zabudowa zagrodowa w gospodarstwach rolnych
z dopuszczeniem agroturystyki;

2) zakaz lokalizacji nowych budynkéw inwentarskich;

3) dopuszczenie lokalizacji budynkéw zwigzanych z zabudowg zagrodowg oraz budowli
rolniczych i zwigzanych z nimi urzgdzen budowlanych;

4) dopuszczenie lokalizacji dojs¢ i dojazdow;

5) dopuszczenie lokalizacji urzagdzen wodnych;

6) dopuszczenie lokalizacji obiektéw matej architektury;

7) dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy i remontéw sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej;

8) intensywnos¢ zabudowy od 0,0 do 0,6, liczong jako stosunek powierzchni catkowitej
zabudowy do powierzchni dziatki;

9) maksymalng powierzchnie zabudowy — 40 % powierzchni dziatki;

10) minimalng powierzchnie terenu biologicznie czynnego — 30 % powierzchni dziatki;

11) dachy skosne dwuspadowe lub wielospadowe, symetryczne, o kacie nachylenia
potaci dachowych od 38° do 45°, z dopuszczeniem dachu o innym nachyleniu
w czesci do 20% powierzchni catkowitej dachu;

12) wysokos¢ budynkdéw nie wiecej niz 9,0 m;

13) wysokos¢ catkowitg budowli rolniczych nie wiecej niz 9,0 m;

14) lokalizacje miejsc parkingowych, na terenie dziatki:

a) wilosci minimum 2 miejsca na kazdy lokal mieszkalny,



b) dla budynkdow o funkcji agroturystyk w ilosci minimum 1 miejsce na jeden pokdj
do wynajecia,
wliczajac w to miejsca garazowe.

10. Dla terendw 1UO ustala sie nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

11.

1)
2)

3)
4)
5)
6)
7)

8)

9)

rodzaj zabudowy: zabudowa ustugowa — ustugi oswiaty;

lokalizacje budynkdéw przeznaczonych na potrzeby oswiaty, kultury oraz innych
budynkdéw stuzacych do obstugi funkcji podstawowej;

dopuszczanie lokalizacji boisk sportowych, placéw zabaw i urzadzen rekreacyjnych;
dopuszczenie lokalizacji dojs¢ i dojazdow;

dopuszczenie lokalizacji urzadzen wodnych;

dopuszczenie lokalizacji obiektdw matej architektury;

dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy i remontéw sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej;

intensywnos¢ zabudowy od 0,0 do 0,9, liczong jako stosunek powierzchni
catkowitej zabudowy do powierzchni dziatki;

maksymalng powierzchnie zabudowy — 40 % powierzchni dziatki;

10) minimalng powierzchnie terenu biologicznie czynng — 30 % powierzchni dziatki;
11) dachy skosne dwuspadowe lub wielospadowe, symetryczne, o kacie nachylenia

potaci dachowych od 35° do 45°, z dopuszczeniem dachu o innym nachyleniu
w czesci do 20% powierzchni catkowitej dachu;

12) dopuszczenie zastosowania dachow ptaskich o kacie nachylenia potfaci do 15°

przy rozbudowie budynkdéw posiadajgcych dach ptaski;

13) wysokos¢ budynkdéw nie wiecej niz 13,5 m;

14) lokalizacje miejsc parkingowych, w ilosci minimum 2 miejsca na 10 zatrudnionych.
Dla terendw 2UQ ustala sie nastepujgce parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

1)
2)

3)
4)
5)
6)
7)

8)

9)

rodzaj zabudowy: zabudowa ustugowa — ustugi oswiaty;

lokalizacje budynkéw przeznaczonych na potrzeby oswiaty, kultury oraz innych
budynkow stuzgcych do obstugi funkcji podstawowej;

dopuszczanie lokalizacji placéw zabaw i urzadzen rekreacyjnych;

dopuszczenie lokalizacji dojs¢ i dojazdow;

dopuszczenie lokalizacji urzadzen wodnych;

dopuszczenie lokalizacji obiektdw matej architektury;

dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy i remontéw sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej;

intensywnos¢ zabudowy od 0,0 do 0,5, liczong jako stosunek powierzchni
catkowitej zabudowy do powierzchni dziatki;

maksymalng powierzchnie zabudowy — 30 % powierzchni dziatki;

10) minimalng powierzchnie terenu biologicznie czynng — 20 % powierzchni dziatki;
11) dachy skosne dwuspadowe lub wielospadowe, symetryczne, o kacie nachylenia

potaci dachowych od 35° do 45°, z dopuszczeniem dachu o innym nachyleniu
w czesci do 20% powierzchni catkowitej dachu;

12) dopuszczenie zastosowania dachéw ptaskich o kacie nachylenia potaci do 15°

przy rozbudowie budynkéw posiadajgcych dach ptaski;

13) wysokos¢ budynkdw nie wiecej niz 13,5 m;
14) lokalizacje miejsc parkingowych, w ilosci minimum 2 miejsca na 10 zatrudnionych.



12.

13.

14.

Dla terendw US ustala sie nastepujgce parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:
1) dopuszczenie lokalizacji budynkéw i budowli zwigzanych z ustugami sportu
i rekreacji w tym placéw gier i zabaw;
2) dopuszczenie lokalizacji dojs¢ i dojazddéw;
3) dopuszczenie lokalizacji obiektéw matej architektury;
4) dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy i remontéw sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej;
5) intensywnos$¢ zabudowy od 0,0 do 0,2, liczong jako stosunek powierzchni
catkowitej zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej;
6) maksymalng powierzchnie zabudowy — 20 % powierzchni dziatki;
7) minimalng powierzchnie terenu biologicznie czynnego — 25 % powierzchni dziatki;
8) dachy skosne dwuspadowe lub wielospadowe, symetryczne, o kacie nachylenia
potaci dachowych od 35° do 45°, z dopuszczeniem dachu o innym nachyleniu
w czesci do 20% powierzchni catkowitej dachu;
9) wysokos$¢ budynkéw nie wiecej niz 6,0 m;
10) lokalizacje miejsc parkingowych w ilosci minimum 1 miejsce na kazde rozpoczete
50 m? powierzchni uzytkowej budynku.
Dla terendw US/UO ustala sie nastepujgce parametry i wskazniki ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) rodzaj zabudowy: zabudowa ustugowa — ustugi sportu, rekreacji i oswiaty;
2) lokalizacje budynkoéw przeznaczonych na potrzeby sportu, rekreacji, oswiaty, kultury
oraz innych budynkodw stuzgcych do obstugi funkcji podstawowej;
3) dopuszczanie lokalizacji boisk sportowych, placéw zabaw i urzgdzen rekreacyjnych;
4) dopuszczenie lokalizacji dojs¢ i dojazddéw;
5) dopuszczenie lokalizacji urzagdzen wodnych;
6) dopuszczenie lokalizacji obiektoéw matej architektury;
7) dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy i remontéw sieci i urzadzen
infrastruktury techniczne;j;
8) intensywnos¢ zabudowy od 0,0 do 0,7, liczong jako stosunek powierzchni catkowitej
zabudowy do powierzchni dziatki;
9) maksymalng powierzchnie zabudowy — 60 % powierzchni dziatki;
10) minimalng powierzchnie terenu biologicznie czynng — 20 % powierzchni dziatki;
11) dachy skosne dwuspadowe lub wielospadowe, symetryczne, o kacie nachylenia
potaci dachowych od 35° do 45° z dopuszczeniem dachu o innym nachyleniu
w czesci do 20% powierzchni catkowitej dachu;
12) wysokos¢ budynkdéw nie wiecej niz 13,5 m;
13) lokalizacje miejsc parkingowych, w ilosci minimum 1 miejsce na 100 m? powierzchni
uzytkowej budynkow o funkcji ustugowe;j.
Dla terendw 1ZP, 2ZP i 3ZP ustala sie nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) zakaz zabudowy, z uwzglednieniem wyjatkéw okreslonych w pkt 3 - 7;
2) dopuszczenie lokalizacji zieleni urzadzonej dla celéw wypoczynku i rekreacji;
3) dopuszczenie lokalizacji obiektéw matej architektury;
4) dopuszczenie lokalizacji otwartych placow zabaw i sitowni zewnetrznych;
5) dopuszczenie lokalizacji $ciezek pieszych i pieszo-rowerowych;
6) dopuszczenie lokalizacji urzagdzen wodnych;
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7)

8)

dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy i remontéw sieci i urzadzen
infrastruktury techniczne;j;
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 70 % powierzchni dziatki.

15. Dla terendw ZO ustala sie nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

1)
2)
3)
4)
5)

6)

zakaz zabudowy, z uwzglednieniem wyjatkow okreslonych w pkt 4 i 5;

dopuszczenie lokalizacji ogroddéw i sadéw;

dopuszczenie wprowadzenia zieleni naturalnej, zadrzewien i zakrzewien;
dopuszczenie lokalizacji urzadzen wodnych;

dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy i remontdéw sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej;

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 90% powierzchni terenu.

16. Dla terendw 1WR i 2WR ustala sie nastepujgce parametry i wskazniki ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1)
2)
3)
4)

5)

zakaz zabudowy, z uwzglednieniem wyjatkow okreslonych w pkt 2 - 4;

dopuszczenie lokalizacji urzadzen wodnych;

dopuszczenie lokalizacji przepustéw;

dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy i remontéw sieci i urzgdzen
infrastruktury techniczne;j;

dopuszczenie uzupetnienia zieleni w dostosowaniu do warunkéw siedliska
przyrodniczego.

17. Dla terenow 1KP, 2KP i 3KP ustala sie nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1)
2)
3)
4)
5)

6)

zakaz zabudowy, z uwzglednieniem wyjgtkow okreslonych w pkt 2 - 5;

dopuszczenie lokalizacji parkingu;

dopuszczenie lokalizacji dojs¢ i dojazdow;

dopuszczenie lokalizacji urzagdzen wodnych;

dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy i remontéw sieci i urzgdzen
infrastruktury techniczne;j;

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 10% powierzchni terenu.

18. Minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek okreslone w § 8 nie dotyczg dziatek
wydzielanych pod urzadzenia infrastruktury technicznej oraz dziatek wydzielanych
w celu powiekszenia sasiedniej nieruchomosci lub regulacji granic miedzy sgsiednimi
nieruchomosciami.

§9

W zakresie granic i sposobdéw zagospodarowania terendéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie, na podstawie przepiséw odrebnych, w tym terenéw gorniczych, a takze
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych
nie podejmuje sie ustalen.

§10

1. Ustala sie nastepujace szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci
objetych planem na terenach MN, MN/U, MW/U, UO, US, US/UO:

1)
2)

minimalna szerokos$¢ frontu dziatki 20,0 m;
minimalna powierzchnia dziatki 700 m?;
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3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego drég publicznych od 70°
do 110°.
2. Nie wyznacza sie granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen ipodziatow
nieruchomosci.
3. Parametry dziatek okreslone w ust. 1 nie dotycza dziatek wydzielanych pod urzgdzenia
infrastruktury technicznej.

§11

W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczed wich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy ustala sie nakaz zastosowania rozwigzan zamiennych
w przypadku wystapienia kolizji inwestycji z urzagdzeniami drenazu melioracyjnego.

§12

Ustala sie nastepujgce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji
i infrastruktury technicznej:
1)  w zakresie systemdéw komunikacji:

a)
b)
c)
d)
e)
f)

g)

tereny drdg publicznych, klasy zbiorczej, oznaczone symbolami 1KD-Z - 3KD-Z,
o szerokosci zgodnej z rysunkiem planu, w istniejgcych liniach rozgraniczajgcych,
tereny drdg publicznych, klasy lokalnej, oznaczone symbolami 1KD-L - 3KD-L
o szerokosci zgodnej z rysunkiem planu,

tereny drég publicznych, klasy dojazdowej, oznaczone symbolami 1KD-D - 14KD-
D, o szerokosciach zgodnych z rysunkiem planu,

tereny drég wewnetrznych, oznaczone symbolami 1KDW i 2KDW, o szerokosciach
zgodnych z rysunkiem planu,

tereny ciggdw pieszo-jezdnych, oznaczone symbolami 1KDx i 2KDx,
o szerokosciach zgodnych z rysunkiem planu,
tereny ciggdw pieszo-rowerowych, oznaczone symbolami 1KDp - 3KDp,

o szerokosciach zgodnych z rysunkiem planu,

obstuge komunikacyjng terendow:

— 1MN z drég publicznych 1KD-L, 2KD-L, 1KD-D, 2KD-D i ul. Rejmonta, bedacej
poza obszarem opracowania planu,

— 2MN z drég publicznych 1KD-Z, 1KD-L, 2KD-D i 3KD-D,

— 3MN z drdg publicznych 2KD-L, 5KD-D i ul. Rejmonta, bedacej poza obszarem
opracowania planu,

— 4MN z drég publicznych 1KD-Z i 2KD-L,

— USi 1KP z drogi publicznej 5KD-D,

— 1MN/U z drég publicznych 5KD-D i 6KD-D i ciggu pieszo-jezdnego 1KDx,

— 2MN/U z drogi publicznej 6KD-D,

— RM z drég publicznych 1KD-Z, 5KD-D, 6KD-D i drogi wewnetrznej 1KDW,

— 1WR z drég publicznych 1KD-Z i 3KD-Z,

— 5MN z drég publicznych 1KD-Z i 7KD-D,

— 1UO z drdég publicznych 3KD-Z, 3KD-L i 7KD-D,

— 6MN z drdg publicznych 1KD-Z i 3KD-L,

— 7MN z drég publicznych 3KD-L i 8KD-D,

— US/UO z drdg publicznych 3KD-L, 8KD-D i 9KD-D,

— 2KP i 1IMW/U z drég publicznych 3KD-L, 9KD-D i 10KD-D,

— 17ZP z drég publicznych 3KD-L i 9KD-D,
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2)
3)

4)

5)

6)

7)
8)

9)

— 2ZP z drogi publicznej 3KD-L,
— 8MN z drdég publicznych 9KD-D i 11KD-D,
— 9MN, 12MN i 13MN z drogi publicznej 12KD-D,
— 2MW/U z drég publicznych 9KD-L, 12KD-D i 13KD-D,
— 3KP z drég publicznych 3KD-L, 9KD-D i 13KD-D,
— 10MN z drég publicznych 1KD-Z, 2KD-Z, 8KD-D, 11KD-D, 13KD-D i ciggu pieszo-
jezdnego 2KDx,
— 11MN z drogi publicznej 11KD-D,
— 14MN i 3MW/U z drogi publicznej 13KD-D,
— 3ZP z drdg publicznych 3KD-L i 13KD-D,
— 15MN i ZO z drogi publicznej 14KD-D,
— 16MN z drég publicznych 2KD-Z i 14KD-D,
— 2UO z drogi publicznej 3KD-Z, przez cigg pieszy 3KDp, i z drogi publicznej
14KD-D,
— 2WR z drég publicznych 2KD-Z i 3KD-Z;
h) nakaz zapewnienia miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie z przepisami odrebnymi;

podtaczenie do projektowanej i istniejgcej sieci wodociggowej;

nakaz zapewnienia przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode do zewnetrznego
gaszenia pozardw oraz drog pozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;
odprowadzanie sciekéw bytowych i sciekow komunalnych do sieci kanalizacji
sanitarnej;

zagospodarowanie wdd opadowych i roztopowych:

a) z dziatek budowlanych do sieci kanalizacji deszczowej, a w przypadku braku

mozliwosci przyfaczenia do sieci, na witasny teren nieutwardzony, do dotéw
chtonnych lub do zbiornikéw retencyjnych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) z powierzchni drég, ciaggdw pieszo-jezdnych i ciggdw pieszo-rowerowych, poprzez

zastosowanie urzgdzen odwadniajgcych oraz odprowadzajgcych wode, zgodnie z
przepisami odrebnymi;
nakaz stosowania przy pozyskiwaniu ciepta dla celéw grzewczych i technologicznych
paliw charakteryzujgcych sie najnizszymi wskaznikami emisyjnymi;
dopuszczenie lokalizacji mikroinstalacji odnawialnych zrodet energii;
zasilanie w energie elektryczng z istniejgcej i projektowane] sieci
elektroenergetycznej;
postepowanie z odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi.

§13

Nie wyznacza sie terendow, dla ktorych nalezy okresli¢ sposdb i terminy tymczasowego
zagospodarowania, urzgdzenia i uzytkowania terendw.

§14

Ustala sie stawke stuzgcg naliczeniu jednorazowych optat, o jakich mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§15

Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta i Gminy Rydzyna.
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§16
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego.
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UZASADNIENIE
DO UCHWALY NR....covviriiiiiicieiecein
RADY MIEJSKIEJ RYDZYNY

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terendw w miescie
Rydzyna — czesc A.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terendw w miescie
Rydzyna — cze$é¢ A, opracowany zostal w oparciu o uchwate Rady Miejskiej Rydzyny
XXXIV/262/2017 z dnia 25 pazdziernika 2017 r. w sprawie: przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terendw w miescie Rydzyna.

Teren przedmiotowego planu potozony jest w obrebie Rydzyna, pomiedzy drogami
powiatowymi: ul. Wolnosci, ul. T. Kosciuszki, ul. J. Poniatowskiego i drogami gminnymi:
ul. W. Reymonta i ul. M. Konopnickiej. Obszar ten obejmuje powierzchnie ok. 18 ha.

Dla przedmiotowego obszaru obowigzujg: uchwata Nr XII/10509 Rady Miejskiej
w Rydzynie z dnia 25 maja 1999 r. w sprawie: uchwalenia Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego Osiedla "RYDZYNA 2000" tereny zabudowy mieszkaniowej
A 32 MN i A 34 MN (Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego z 1999 r. Nr 46 poz. 985) w czesci
zmieniona uchwatg Nr XXX/232/2005 Rady Miejskiej Rydzyny z dnia 14 listopada 2005 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, obejmujgcego
tereny potozone w obrebie miasta Rydzyny (Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego z 2005 r. Nr 182
poz. 4956) oraz uchwata Nr XIV/133/99 Rady Miejskiej w Rydzynie z dnia 16 sierpnia 1999 r.
w sprawie uchwalenia Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego OSIEDLA
"RYDZYNA 2000" tereny ustugowo-mieszkaniowe "PLAC GWIAZDY (Dz. Urz. Woi.
Wielkopolskiego z 1999 r. Nr 71 poz. 1412). Niewielka cze$¢ obszaru, szczegdlnie fragmenty
droég, nie jest pokryta miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego.

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017 r, poz. 1073 z pdzn. zm.):

"WGjt, burmistrz albo prezydent miasta sporzqdza projekt planu miejscowego,
zawierajqgcy czes¢ tekstowq i graficzng, zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami
odrebnymi, odnoszqcymi sie do obszaru objetego planem, wraz z uzasadnieniem.
W uzasadnieniu przedstawia sie w szczegdlnosci:

1) sposob realizacji wymogdow wynikajqgcych z art. 1 ust. 2-4;

2) zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktdorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz datq uchwaty rady

gminy, o ktérejf mowa w art. 32 ust. 2;

3) wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy."

Przy sporzadzaniu niniejszego planu spetniono wymogi wynikajace z przepiséw art. 1 ust. 2-4

ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. W szczegdlnosci uwzgledniono

w ustaleniach planu:

1) wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez wprowadzenie
w projekcie planu ustalen w zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,
zaproponowanie podziatu funkcjonalnego oraz okreslenie zasad ksztattowania zabudowy
oraz wskaznikow zagospodarowania wyznaczonych terendw;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe poprzez okreslenie zasad ksztattowania
zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania wyznaczonych terenéw lub terenéw, na
ktorych zakazuje sie lokalizacji zabudowy;
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3) wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami poprzez dokonanie
szczegotowej analizy wszystkich zagadnien dotyczacych ochrony srodowiska w prognozie
oddziatywania na srodowisko oraz zawarcie w projekcie planu ustalen w zakresie zasad
ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego oraz ksztattowania krajobrazu;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr kultury wspotczesnej
poprzez uwzglednienie wiekszosci wnioskdéw  Wielkopolskiego Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkdw oraz zawarcie odpowiednich zapiséw w projekcie uchwaty;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb
niepetnosprawnych poprzez wprowadzenie odpowiednich zapisow w zakresie
mozliwosci lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na Srodowisko,
zapisdw regulujgcych sposob zaopatrzenia w ciepto do celéw grzewczych oraz
wprowadzenie nakazu zapewnienia miejsc postojowych zaopatrzonych w karte
parkingowa zgodnie z ustaleniami przepiséw odrebnych;

6) walory ekonomiczne przestrzeni poprzez stworzenie uktadu urbanistycznego
uwzgledniajacego istniejgce uwarunkowania komunikacyjne oraz sieci infrastruktury
technicznej;

7) prawo wtasnosci poprzez wykonanie analizy stanu wifasnosci terenu objetego planem
oraz dostosowanie zagospodarowania do istniejgcych uwarunkowan prawnych, a takze
analize wnioskow do miejscowego planu;

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa poprzez uzgodnienie projektu planu
z wiasciwymi organami wojskowymi, ochrony granic oraz bezpieczenstwa panstwa;

9) potrzeby interesu publicznego poprzez okreslenie mozliwosci lokalizacji inwestycji celu
publicznego;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych, poprzez wprowadzenie w projekcie planu ustalen w zakresie zasad
modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej oraz dopuszczenie
inwestycji celu publicznego w zakresie inwestycji moggcych znaczgco oddziatywac na
Srodowisko;

11) zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkdw komunikacji
elektronicznej;

12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych;

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celdw zaopatrzenia ludnosci.
Dziesie¢ pierwszych ww. zagadnien wprowadzono w formie ustalen planu ksztattujgcych

przestrzen obszaru objetego planem w sposdb czytelny i przejrzysty, uwzgledniajac przebieg
istniejagcych drég oraz infrastruktury technicznej, a takze stan wfadania gruntami. Przed
opracowaniem projektu planu zbierano wnioski do planu. Po uzyskaniu uzgodnien i opinii,
projekt planu wytozono do publicznego wgladu oraz zorganizowano w tym czasie dyskusje
publiczna.

Udziat spofeczenstwa z pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego zostat zachowany na mocy art. 17 pkt 1, pkt 9 i pkt 11 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz art. 39 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie
Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1405
z pdzn. zm.). Podczas procedury planistycznej zachowano przejrzystos¢ i jawnos¢ procedury
planistycznej, podczas catej procedury udzielano petnej informacji osobom zainteresowanym
o stopniu zaawansowania prac planistycznych i etapu procedury planistycznej. Instytucje
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i organy witasciwe do opiniowania i uzgodnienia projektu byty zawiadamiane pisemnie,
stosownie do ich witasciwosci wraz ze wskazaniem terminu w jakim winny byly sie
wypowiedzie¢. Umozliwiono sktadanie wnioskéw i uwag réwniez za pomocg srodkéw
komunikacji elektroniczne;j.

Plan szczegétowo okresla zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
infrastruktury technicznej, wtym sieci wodociggowej. W planie wyznaczono lokalizacje
zabudowy na terenach, ktére posiadajg mozliwosci zaopatrzenia w wode z instalacji
gminnych stuzacych zbiorowemu zaopatrzeniu w wode.

Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajagc potencjalny sposéb zagospodarowania
i korzystania z terenu, organ wzigt pod uwage interes publiczny i interesy prywatne, w tym
zgtaszane w postaci wnioskdw iuwag, zmierzajagce do ochrony istniejgcego stanu
zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy
ekonomiczne, srodowiskowe i spofeczne. Plan zostat opracowany w oparciu o zasade
zrbwnowazonego rozwoju, uwzgledniajgc walory ekonomiczne, srodowiskowe i spofeczne.
Opracowanie projektu poprzedzone zostato wykonaniem analizy poszczegdlnych
komponentéw. Na podstawie jej wynikdw opracowano projekt najkorzystniejszy z punktu
widzenia ekonomicznego, spotecznego i sSrodowiskowego.

Przy lokalizacji zabudowy, uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzenia oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni poprzez
ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego. Plan nie wprowadza nowych terendw pod
zabudowe, a niewielka zmiana przeznaczenia nie ma wplywu na wzrost ich
transportochtonnosci. Teren objety opracowaniem planu przylega do istniejacych drég
publicznych, a zaproponowany uktad komunikacyjny stanowi niewielkg modyfikacje
istniejgcej sieci drogowej. Ustalenia planu umozliwiajg mieszkancom wykorzystanie
publicznego transportu zbiorowego jako sSrodka transportu. Zaproponowane rozwigzania
przestrzenne ufatwiajg przemieszczanie sie pieszych irowerzystow. Podstawowy szkielet
uktadu komunikacyjnego stanowig drogi publiczne kategorii powiatowej i gminnej, klasy
zbiorczej, w istniejgcych liniach rozgraniczajacych, oraz drogi publiczne klasy lokalnej
i dojazdowej. Projektowane drogi uwzgledniajg ruch pieszy i rowerowy. Jednoczesnie plan
uwzglednia tereny istniejgcych drég wewnetrznych oraz ciggdw pieszo-rowerowych i pieszo-
jezdnych. Zabudowa zostata zaplanowana na obszarach o wyksztatconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej, w granicach miasta Rydzyna.

W dniu 19 czerwca 2018 r. Rada Miejska Rydzyny podjeta uchwate nr XLII/331/2018
w sprawie w sprawie oceny aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Rydzyna oraz miejscowych plandéw
zagospodarowania przestrzennego. Analiza wskazata, iz studium w zakresie terenu objetego
niniejszym planem uznaje sie za aktualne. Analiza wykazata jednak czesciowg nieaktualnosc
miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego, ktére zostaty sporzadzone
na podstawie nieobowigzujacej juz ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 7 lipca
1994 r. Plany te nie wypetniajg one dyspozycji art. 15 ww. ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym. Na obszarze objetym niniejszg uchwata
aktualnie obowigzujg, miedzy innymi, dwa plany uchwalone na podstawie przedmiotowej
ustawy. Zasadna jest zatem ich zmiana.

Plan ma za zadanie uporzgdkowanie ustalert obowigzujgcych na przedmiotowym terenie
oraz dopuszczenie mozliwosci rozbudowy publicznych obiektéw zwigzanych z oswiata.
Zauwazalny bedzie tylko niewielki wptyw na finanse gminy, w tym na budzet gminy, a jego
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szczegoty zostaty okreslone w prognozie finansowej skutkow uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Ogtoszenie Burmistrza Miasta i Gminy Rydzyna o przystgpieniu do opracowania planu
ukazato sie w dniu 15 listopada 2017 r. w prasie miejscowej, wskazujagc o mozliwosci
sktadania wnioskdw do przedmiotowego planu w terminie 21 dni od daty jego publikacji.
Obwieszczenie Burmistrza Miasta i Gminy Rydzyna o przystgpieniu do opracowania planu
opublikowano w dniu 15 listopada 2017 r. wskazujac o mozliwosci sktadania wnioskow
do przedmiotowego planu w terminie 21 dni od daty jego publikacji. Jednoczesnie
zawiadomieniem z dnia 15 listopada 2017 r. nr GPKi0S.6721.1.2017 poinformowano organy
i instytucje wtasciwe do opiniowania i uzgodnienia projektu, o podjeciu uchwaty
o przystgpieniu do sporzadzenia planu i mozliwosci sktadania wnioskéw do planu w terminie
21 dni od dnia otrzymania zawiadomienia. W ustalonym terminie wptyneto 9 wnioskdw
wyfacznie od organdw i instytucji wtasciwych do opiniowania i uzgodnienia projektu planu.
Kolejno sporzadzony zostat projekt planu miejscowego, rozpatrujacy wnioski ztozone
do planu, wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko oraz prognoza skutkéw finansowych
uchwalenia planu miejscowego. Projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, pismem z dnia 28 maja 2018 r. nr GPKi0S$.6721.1.2017.2018 zostat
przekazany wiasciwym organom do zaopiniowania i uzgodnienia. Projekt planu zostat
pozytywnie zaopiniowany przez Powiatowg Komisje Urbanistyczno-Architektoniczng
na posiedzeniu w dniu 18 czerwca 2018 r.

Burmistrz Miasta i Gminy Rydzyna po otrzymaniu postanowienia nr 167/2018
Wielkopolskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw z dnia 13 czerwca 2018 r., biorgc
pod uwage zapisy § 3 uchwaty Rady Miejskiej Rydzyny nr XXXIV/262/2017 z dnia
25 pazdziernika 2017 r. w sprawie: przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terendow w miescie Rydzyna, postanowit wytgczyc
dziatki o nr ewid. 280/2 i 564/12, obreb Rydzyna, z obecnego etapu opracowania planu,
a czesc¢ dziatki o nr ewid. 280/1, obreb Rydzyna, wtgczy¢ do terendéw 2KDp.

Pismem z dnia 25 czerwca 2018 r. nr GPKi0S.6721.1.2017.2018 Burmistrz Miasta
i Gminy Rydzyna zwrécit sie ponownie do Wielkopolskiego Konserwatora zabytkow
z wnioskiem o uzgodnienie projektu planu.

Uzyskano wszystkie wymagane ustawg opinie i uzgodnienia.

Projekt planu zostat wytozony do publicznego wgladu w dniach od 26 lipca 2018 r.
do 16 sierpnia 2018 r. Termin sktadania uwag zostat wyznaczony do dnia 31 sierpnia 2018 r.
Dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami zostata wyznaczona
na dzien 9 sierpnia 2018 r.

Wejscie w zycie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
z zastosowaniem procedury przewidzianej ustawg o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym, stworzy podstawy prawne do wydawania decyzji pozwolenia na budowe.

W zwigzku z powyzszym podjecie uchwaty jest uzasadnione.
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