UCHWALANR ...
RADA MIEJSKIEJ RYDZYNY

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terendw wsi Dagbcze,
potozonych na zachdd od ul. tgcznikowe;.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22016 r., poz. 446 z pdin. zm.) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 778 z pdin. zm.)
Rada Miejska Rydzyny uchwala, co nastepuje:

§1
1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terendéw wsi Dgbcze,
potozonych na zachdd od ul. tgcznikowej, zwany dalej ,planem”, stwierdzajgc iz nie
narusza on ustalen studium uwarunkowan ikierunkdw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Rydzyna, uchwalonego uchwatg Rady Miejskiej Rydzyny

nr XXXI1/257/2013 z dnia 27 czerwca 2013 r.

2. Zataczniki do uchwaty stanowig:

1) czesc¢ graficzna planu w skali 1:1000, zwana dalej ,,rysunkiem planu” - zafgcznik nr 1,

2) rozstrzygniecie Rady Miejskiej Rydzyny o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu
planu - zatgcznik nr 2,

3) rozstrzygniecie Rady Miejskiej Rydzyny o sposobie realizacji, zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktdére nalezg dozadan wfasnych
gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych
- zatgcznik nr 3.

3. Granice obszaru objetego planem okreslono na rysunku planu.

§2
llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) agroturystyce — nalezy przez to rozumie¢ sSwiadczenie ustug przez rolnikéw,
polegajacych na wynajmie pokoi, sprzedazy positkéw domowych oraz innych ustug
zwigzanych z pobytem turystow, w obrebie zabudowan wchodzacych w sktad
gospodarstwa rolnego;

2) budynku gospodarczo-garazowym - nalezy przez to rozumieé budynek gospodarczy
z wydzielong przestrzenig do celéw garazowania pojazdéw samochodowych;

3) dziatce — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

4) materiale dachéwkopodobnym — nalezy przez to rozumieé¢ materiat o podobnych
walorach estetycznych jak dachowka ceramiczna;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie ograniczajacg teren,
na ktérym ustala sie usytuowanie budynku z dopuszczeniem wysuniecia poza te linie
na odlegto$¢ nie wiekszg niz 1,5 m okapow, gzymsdéw, balkonéw, galerii,
przedsionkdéw, tarasow i schodéw zewnetrznych;

6) ogrodzeniu petnym - nalezy przez to rozumieé¢ ogrodzenie, w ktérym udziat
powierzchni petnej wynosi powyzej 70% ogdlnej powierzchni ogrodzenia,
z wytgczeniem zywoptotow;



7)

8)

9)

powierzchni catkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni
catkowitej kondygnacji nadziemnych wszystkich budynkéw na dziatce budowlanej;
tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumieé element systemu informacji
gminnej, turystycznej, przyrodniczej lub edukacji ekologicznej i innej wymaganej
przepisami odrebnymi;

zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumieé¢ zwarte nasadzenia zieleni wysokiej
oraz krzewoéw, z wykorzystaniem gatunkdéw zimozielonych.

§3

Ustala sie nastepujace przeznaczenie terenéw:

1)
2)

3)
4)

5)
6)
7)
8)
9)

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolami 1IMN - 36 MN;
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy
ustugowej, oznaczony symbolem 1MN/U — 5MN/U;

tereny zabudowy ustugowej, oznaczone symbolami 1U - 3U;

teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
i ogrodniczych, oznaczony symbolem RM;

tereny sportu i rekreacji, oznaczone symbolem 1US — 4US;

tereny zieleni naturalnej i gk, oznaczone symbolami 1Z0 - 16Z0;

lasy, oznaczone symbolem ZL;

tereny rowow, oznaczone symbolami 1WR - 6WR;

tereny infrastruktury technicznej - elektroenergetyka, oznaczone symbolami 1E — 5E;

10) teren parkingu, oznaczony symbolem KP;

11) teren drogi publicznej, klasy lokalnej, oznaczony symbolem KD-L;

12) tereny drég publicznych, klasy dojazdowej, oznaczone symbolami 1KD-D — 3KD-D;
13) tereny drég wewnetrznych, oznaczone symbolami 1KDW - 25KDW.

§4

W zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego ustala sie:

1)
2)

3)

zakaz budowy ogrodzen petnych oraz sktadajgcych sie z przeset wykonanych
z prefabrykatéw betonowych od strony drog;

nakaz lokalizacji budynkéw w obszarze ograniczconym przez ustalone
nieprzekraczalne linie zabudowy;

dopuszczenie lokalizacji na terenach US, KP, KD-D i KD-L, tablic informacyjnych
o wysokosci do 2,5 m i tgcznej powierzchni na jednej dziatce do 5 m2.

§5

Ustala sie nastepujgce zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego oraz
ksztattowania krajobrazu:

1)

2)

zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywa¢ na
Srodowisko, w rozumieniu przepiséw odrebnych, z wylgczeniem inwestycji celu
publicznego;

zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywaé na
Srodowisko, w rozumieniu przepisow odrebnych, z wytgczeniem zabudowy
mieszkaniowej wraz z towarzyszaca jej infrastrukturg, inwestycji celu publicznego
oraz przedsiewzie¢ zwigzanych z chowem lub hodowlg zwierzat;



3)

4)
5)
6)
7)

8)

nakaz zachowania na terenach MN dopuszczalnych poziomdéw hatasu w srodowisku
jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

nakaz zachowania na terenie MN/U dopuszczalnych pozioméw hatasu w $srodowisku
jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

nakaz zachowania na terenach RM dopuszczalnych poziomdéw hatasu w srodowisku
jak dla terenéw zabudowy zagrodowej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

nakaz zachowania na terenach US dopuszczalnych poziomdw hatasu w srodowisku
jak dla terenéw rekreacyjno — wypoczynkowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;
nakaz obsadzenia terenéw RM od strony terenédw MN, zielenig izolacyjna
o szerokosci minimum 4,0 m;

na terenie RM nakaz usuwania i przechowywania odchoddéw zwierzecych, zgodnie
z przepisami odrebnymi.

§6

W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr kultury
wspotczesnej, dla catego obszaru objetego planem ustala sie strefe ,W” ochrony
zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych, dla ktérej zakres ochrony okreslajg
przepisy odrebne.

§7

W zakresie wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

1)

2)

dopuszcza sie wprowadzenie powierzchni biologicznie czynnej na wolnych
od utwardzenia powierzchniach terendw drédg z uwzglednieniem przebiegu
projektowanych sieci infrastruktury technicznej,

dopuszcza sie lokalizacje obiektow matej architektury, sieci i urzagdzen infrastruktury
technicznej oraz urzgdzen wodnych na terenach drog.

§8

1. Dla terendw MN ustala sie nastepujgce parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

1)
2)

3)
4)
5)
6)
7)
8)

9)

rodzaj zabudowy: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca;

lokalizacje budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wolno stojgcych, garazy,
budynkdow gospodarczych oraz budynkéw gospodarczo-garazowych;

dopuszczenie remontu, przebudowy i nadbudowy, istniejgcych budynkéw
mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej bez prawa ich rozbudowy;
dopuszczenie lokalizacji dojs¢ i dojazdow;

dopuszczenie lokalizacji urzagdzen wodnych;

dopuszczenie lokalizacji obiektow matej architektury;

dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy i remontéw sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej;

intensywnos¢ zabudowy od 0,0 do 0,5, liczong jako stosunek powierzchni catkowitej
zabudowy do powierzchni dziatki;

maksymalng powierzchnie zabudowy - 35% powierzchni dziatki;

10) minimalng powierzchnie terenu biologicznie czynng — 30% powierzchni dziatki;
11) dachy skosne dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci

dachowych od 25° do 45° lub ptaskie o kacie nachylenia potaci do 15°;
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12) wysokos¢ budynkdw mieszkalnych:

a) nie wiecej niz 10,0 m dla budynkow z dachem skosnym,
b) nie wiecej niz 7,5 m dla budynkdéw z dachem ptaskim;

13) wysokosé garazy, budynkow gospodarczych oraz budynkédw gospodarczo-
garazowych nie wiecej niz 6,0 m;

14) zastosowanie materiatdw elewacyjnych w kolorach pastelowych, w kolorze
naturalnym materiatu ceramicznego, szarym i biatym;

15) zastosowanie dla dachéw skos$nych dachdéwki ceramicznej, betonowej, bitumicznej,
blachy lub materiatu dachdéwkopodobnego, w kolorach ceglasto-czerwonym,
brgzowym lub grafitowym albo gontu;

16) lokalizacje miejsc parkingowych, na terenie dziatki, w iloSci minimum 2 miejsca na
kazdy lokal mieszkalny, wliczajgc w to miejsca garazowe;

17) minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek 800 m?2.

Dla terendéw MN/U ustala sie nastepujgce parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy

oraz zagospodarowania terenu:

1) rodzaj zabudowy: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca
z dopuszczeniem zabudowy ustugowe;j;

2) lokalizacje budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wolno stojgcych, budynkow
mieszkalno-ustugowych, budynkéw ustugowych, garazy, budynkéw gospodarczych
oraz budynkow gospodarczo-garazowych;

3) dopuszczenie lokalizacji dojs¢ i dojazdéw;

4) dopuszczenie lokalizacji urzagdzen wodnych;

5) dopuszczenie lokalizacji obiektéw matej architektury;

6) dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy i remontdw sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej;

7) intensywnos¢ zabudowy od 0,0 do 0,5, liczong jako stosunek powierzchni catkowitej
zabudowy do powierzchni dziatki;

8) maksymalng powierzchnie zabudowy - 35% powierzchni dziatki;

9) minimalng powierzchnie terenu biologicznie czynng — 20% powierzchni dziatki;

10) dachy skosne dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci
dachowych od 25° do 45° lub ptaskie o kacie nachylenia potaci do 15°;

11) wysokosé budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych oraz ustugowych:

a) nie wiecej niz 10,0 m dla budynkow z dachem skosnym,
b) nie wiecej niz 7,5 m dla budynkdéw z dachem ptaskim;

12) wysokosé¢ garazy, budynkow gospodarczych oraz budynkéw gospodarczo-
garazowych nie wiecej niz 6,0 m;

13) zastosowanie materiatdw elewacyjnych w kolorach pastelowych, w kolorze
naturalnym materiatu ceramicznego, szarym i biatym;

14) zastosowanie dla dachéw skosnych dachéwki ceramicznej, betonowej, bitumicznej,
blachy lub materiatu dachéwkopodobnego, w kolorach ceglasto-czerwonym,
brgzowym lub grafitowym albo gontu;

15) lokalizacje miejsc parkingowych w ilosci minimum 2 miejsca na kazdy lokal
mieszkalny oraz minimum 1 miejsce na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni
uzytkowej o funkcji ustugowej, wliczajgc w to miejsca garazowe;

16) minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek 800 m?.

Dla terenu RM ustala sie nastepujgce parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy

oraz zagospodarowania terenu:



1) rodzaj zabudowy: zabudowa zagrodowa w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
i ogrodniczych z dopuszczeniem agroturystyki;

2) dopuszczenie lokalizacji budynkdw zwigzanych z zabudowg zagrodowg oraz budowli
rolniczych i zwigzanych z nimi urzadzen budowlanych;

3) dopuszczenie lokalizacji dojs¢ i dojazdow;

4) dopuszczenie lokalizacji urzagdzen wodnych;

5) dopuszczenie lokalizacji obiektéw matej architektury;

6) dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy i remontow sieci i urzgdzen
infrastruktury technicznej;

7) intensywnos¢ zabudowy od 0,0 do 0,5, liczong jako stosunek powierzchni catkowitej
zabudowy do powierzchni dziatki;

8) maksymalng powierzchnie zabudowy — 35% powierzchni dziatki;

9) minimalng powierzchnie terenu biologicznie czynnego — 10% powierzchni dziatki;

10) dachy skosne dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci
dachowych od 252 do 452 lub ptfaskie o kacie nachylenia potaci do 15°;

11) wysokos¢ budynkdéw nie wiecej niz 10,0 m;

12) wysokosé catkowitg budowli rolniczych nie wiecej niz 10,0 m;

13) zastosowanie materiatdw elewacyjnych w kolorach pastelowych, w kolorze
naturalnym materiatu ceramicznego, szarym i biatym;

14) zastosowanie dla dachéw skos$nych dachéwki ceramicznej, betonowej, bitumicznej,
blachy lub materiatu dachdéwkopodobnego, w kolorach ceglasto-czerwonym,
brgzowym lub grafitowym albo gontu;

15) lokalizacje miejsc parkingowych, na terenie dziatki:

a) wilosci minimum 2 miejsca na kazdy lokal mieszkalny,

b) dla budynkdow o funkcji agroturystyk w ilosci minimum 1 miejsce na jeden pokdj
do wynajecia,

wliczajgc w to miejsca garazowe.

Dla terendw U ustala sie nastepujgce parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy

oraz zagospodarowania terenu:

1) rodzaj zabudowy: zabudowa ustugowa;

2) dopuszczenie lokalizacji budynkdéw ustugowych;

3) dopuszczenie lokalizacji dojs¢ i dojazdow;
4) dopuszczenie lokalizacji urzgdzen wodnych;
5) dopuszczenie lokalizacji obiektdw matej architektury;
6) dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy i remontéw sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej;

7) intensywnos$¢ zabudowy od 0,0 do 0,5, liczong jako stosunek powierzchni catkowitej
zabudowy do powierzchni dziatki;

8) maksymalng powierzchnie zabudowy - 35% powierzchni dziatki;

9) minimalng powierzchnie terenu biologicznie czynnego — 10% powierzchni dziatki;

10) dachy skosne dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtdwnych potaci

dachowych od 25° do 45° lub ptaskie o kacie nachylenia potaci do 15°;

11) wysokos¢ budynkoéw:

a) nie wiecej niz 10,0 m dla budynkdéw z dachem skosnym,
b) nie wiecej niz 7,5 m dla budynkdéw z dachem ptaskim;

12) zastosowanie materiatow elewacyjnych w kolorach pastelowych, w kolorze

naturalnym materiatu ceramicznego, szarym i biatym;
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13) zastosowanie dla dachow skosnych dachéwki ceramicznej, betonowej, bitumiczne;j,
blachy lub materiatu dachéwkopodobnego, w kolorach ceglasto-czerwonym,
brgzowym lub grafitowym albo gontu;

14) lokalizacje miejsc parkingowych, na terenie dziatki, w ilo$ci minimum 1 miejsce na
kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej o funkcji ustugowej;

15) minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek 800 m2.

Dla terenéw 1US, 2US oraz 4US ustala sie nastepujace parametry i wskazniki

ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) zakaz zabudowy, z uwzglednieniem wyjgtkow okreslonych w pkt 2 - 6;

2) dopuszczenie lokalizacji boisk i placow zabaw;

3) dopuszczenie lokalizacji dojs¢ i dojazdow;

4) dopuszczenie lokalizacji urzgdzen wodnych;

5) dopuszczenie lokalizacji obiektdw matej architektury;

6) dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy i remontéw sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej;

7) minimalng powierzchnie terenu biologicznie czynnego — 25% powierzchni dziatki.

Dla terenu 3US ustala sie nastepujgce parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy

oraz zagospodarowania terenu:

1) dopuszczenie lokalizacji budynkow i budowli zwigzanych z ustugami sportu i rekreacji
w tym obiektow sportu — boisk oraz kortdw tenisowych oraz placéw zabaw;

2) dopuszczenie lokalizacji dojs¢ i dojazdow;

3) dopuszczenie lokalizacji urzagdzen wodnych;

4) dopuszczenie lokalizacji obiektéw matej architektury;

5) dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy i remontdéw sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej;

6) intensywnos¢ zabudowy od 0,0 do 0,2, liczong jako stosunek powierzchni catkowitej
zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej;

7) maksymalng powierzchnie zabudowy — 10% powierzchni dziatki;

8) minimalng powierzchnie terenu biologicznie czynnego — 25% powierzchni dziatki;

9) dachy skos$ne dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci
dachowych od 25° do 45° lub ptaskie o kagcie nachylenia potaci do 15°;

10) wysokos¢ budynkoéw:

a) nie wiecej niz 10,0 m dla budynkdéw z dachem skosnym,
b) nie wiecej niz 7,5 m dla budynkéw z dachem ptaskim;

11) zastosowanie materiatow elewacyjnych w kolorach pastelowych, w kolorze
naturalnym materiatu ceramicznego, szarym i biatym;

12) zastosowanie dla dachow skosnych dachéwki ceramicznej, betonowej, bitumiczne;j,
blachy lub materiatu dachéwkopodobnego, w kolorach ceglasto-czerwonym,
brgzowym lub grafitowym albo gontu;

13) lokalizacje miejsc parkingowych, na terenie dziatki, w ilosci minimum 1 miejsce na
kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej budynku.

7. Dla terendéw ZO ustala sie nastepujgce parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

1) zakaz zabudowy, z uwzglednieniem wyjatkéw okreslonych w pkt 3 - 5;

2) dopuszczenie wprowadzenia zieleni naturalnej, zadrzewien i zakrzewien lub tak;

3) dopuszczenie lokalizacji dojs¢ i dojazdow;

4) dopuszczenie lokalizacji urzadzen wodnych;
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10.

11.

5) dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy i remontéw sieci i urzadzen

infrastruktury technicznej;

6) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 90% powierzchni terenu.

Dla terenu ZL ustala sie nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy

oraz zagospodarowania terenu:

1) utrzymanie lesnej funkcji terenu;

2) zakaz zabudowy, z uwzglednieniem wyjatku okreslonego w pkt 3;

3) dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy i remontéw sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej oraz urzadzen wodnych, o ile nie zmieni to
podstawowego przeznaczenia terenu.

Dla terendw WR ustala sie nastepujgce parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy

oraz zagospodarowania terenu:

1) zakaz zabudowy, z uwzglednieniem wyjatkéw okreslonych w pkt 2 - 4;

2) dopuszczenie lokalizacji urzadzen wodnych;

3) dopuszczenie lokalizacji przepustéw;

4) dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy i remontéw sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej;

5) dopuszczenie uzupetnienia zieleni w dostosowaniu do warunkdw siedliska
przyrodniczego.

Dla terendw E ustala sie nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy

oraz zagospodarowania terenu:

1) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowej;

2) dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy i remontdw sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej;

3) dopuszczenie nasadzen zieleni na terenach niezainwestowanych.

Dla terenu KP ustala sie nastepujgce parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz

zagospodarowania terenu:

1) zakaz zabudowy, z uwzglednieniem wyjatkéw okreslonych w pkt 2 - 5;

2) dopuszczenie lokalizacji parkingu;

3) dopuszczenie lokalizacji dojs¢ i dojazdow;

4) dopuszczenie lokalizacji urzgdzen wodnych;

5) dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy i remontéw sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej;

6) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 10% powierzchni terenu.

§9

W zakresie granic i sposobdw zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych
ochronie, na podstawie przepisow odrebnych, w tym terendéw gdrniczych, a takzie
narazonych na niebezpieczeristwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych
ustala sie:

1) nakaz uwzglednienia wszelkich ograniczen w zagospodarowaniu terenu wynikajgcych

z potozenia w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu: Krzywinsko-Osieckiego
wraz z zadrzewieniami gen. Dezyderego Chtapowskiego i kompleksem lesnym
Osieczna-Gora;

2) nakaz uwzglednienia wszelkich ograniczen w zagospodarowaniu terenu wynikajgcych

z pofozenia w granicach obszaru szczegdlnie narazonego na zanieczyszczenie



zwigzkami azotu ze zrddet rolniczych, z ktérego odptyw azotu ze zrédet rolniczych do
wod rzeki Réw Polski nalezy ograniczy¢.

§10
1. Ustala sie nastepujace szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci
objetych planem na terenach MN, US, MN/U, U:
1) minimalna szerokos¢ frontu dziatki 20,0 m;
2) minimalna powierzchnia dziatki 800 m?;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego drdg wewnetrznych
i publicznych od 70° do 110°.
2. Nie wyznacza sie granic obszarow wymagajgcych przeprowadzenia scalen i podziatéw
nieruchomosci.

§11
W zakresie szczegélnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen wich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy ustala sie:

1) nakaz zastosowania rozwigzan zamiennych w przypadku wystgpienia kolizji inwestycji
z urzadzeniami drenazu melioracyjnego;

2) nakaz zachowania paséw wolnych od zadrzewien i zakrzewien oraz ogrodzen, dla
celéw konserwacji, oszerokosci 2,0 m w obie strony od brzegébw rowow
melioracyjnych;

3) do czasu skablowania elektroenergetycznej linii napowietrznej $redniego napiecia
15 kV, nakaz zachowania pasa technologicznego, wolnego od nasadzen zieleni
wysokiej, o szerokosci 3,6 m od skrajnych przewoddw linii;

4) nakaz zachowania dla sieci gazowej w/c DN150 strefy kontrolowanej o maksymalnej
szerokosci 15 m od osi linii w obie strony, wraz z uwzglednieniem ograniczen
wynikajgcych z faktu potozenia terendw w tej strefie, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§12
Ustala sie nastepujgce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej:
1)  w zakresie systemdow komunikacji:
a) teren drogi publicznej, klasy lokalnej, oznaczony symbolem KD-L, o szerokosci
zgodnej z rysunkiem planu,
b) tereny drég publicznych, klasy dojazdowej, oznaczone symbolami 1KD-D - 3KD-D,
o szerokosciach zgodnych z rysunkiem planu,
c) tereny drég wewnetrznych, oznaczone symbolami 1KDW — 25KDW,
o szerokosciach zgodnych z rysunkiem planu,
d) obstuge komunikacyjng terendéw:
— 1MN z drogi publicznej 1KD-D oraz drogi wewnetrznej 1KDW,
— 2MN z drogi publicznej 1KD-D oraz drég wewnetrznych 1KDW i 2KDW,
— 3MN z drogi publicznej 1KD-D oraz drogi wewnetrznej 3KDW,
— 4MN z drogi wewnetrznej 2KDW,
— 5MN z drogi publicznej 1KD-D oraz drogi wewnetrznej 2KDW,
— 6MN z drogi publicznej 1KD-D oraz drég wewnetrznych 3KDW i 5KDW,



2)
3)

4)

— 7MN z drég publicznych KD-L i 1KD-D oraz drég wewnetrznych 4KDW, 6KDW,
7KDW i 8KDW,
— 8MN 1z drogi publicznej 1KD-D oraz drég wewnetrznych 5KDW, 9KDW i
10KDW,
— 9MN z drogi wewnetrznej 11KDW,
— 10MN z dréog wewnetrznych 11KDW i 12KDW,
— 11MN z drogi publicznej 2KD-D oraz drogi wewnetrznej 12KDW,
— 12MN z drogi publicznej 2KD-D oraz drég wewnetrznych 13KDW i 14KDW,
— 13MN z drogi publicznej 2KD-D oraz drég wewnetrznych 14KDW i 15KDW,
— 14MN z drogi publicznej 2KD-D, drogi wewnetrznej 15KDW oraz
ul. tgcznikowej, bedacej poza obszarem opracowania planu,
— 15MN, 16MN i 2US z drogi wewnetrznej 17KDW,
— 17MN i 21MN z drogi wewnetrznej 18KDW,
— 18MN i 19MN z drég wewnetrznych 17KDW i 19KDW,
— 20MN z drog wewnetrznych 18KDW i 21KDW,
— 22MN z drég wewnetrznych 19KDW i 20KDW,
— 23MN z drogi wewnetrznej 20KDW,
— 24MN i 4AMN/U z drogi wewnetrznej 21KDW,
— 25MN z drég publicznych KD-L i 3KD-D,
— 26MN i 27MN z drogi wewnetrznej 22KDW,
— 28MN i 29MN z drogi wewnetrznej 23KDW,
— 30MN, 33MN, 34MN, 35MN, 4US i KP z drogi wewnetrznej 24KDW,
— 31MN z drogi publicznej KD-L, drég wewnetrznych 23KDW i 25KDW oraz
ul. Nad Zalewem, bedacej poza obszarem opracowania planu,
— 32MN z dréog wewnetrznych 23KDW i 24KDW,
— 36MN z drogi wewnetrznej 16KDW,
— RM, 3E i 5E z ul. tacznikowej, bedacej poza obszarem opracowania planu,
— 1MN/U z drogi publicznej 1KD-D lub drogi wewnetrznej 4KDW,
— 1U, 1E, 2MN/U i 1US z drogi publicznej 1KD-D,
— 3MN/U z drogi publicznej 2KD-D,
— 2U i 5MN/U z drogi publicznej 3KD-D oraz ul. tacznikowej, bedacej poza
obszarem opracowania planu,
— 3U z drogi publicznej KD-L oraz drogi wewnetrznej 25KDW;
— 3US z drogi publicznej 3KD-D,
— 2Ei4E z drogi publicznej KD-L,
— 1Z0-16Z0, ZL oraz 1WR-6WR z drég publicznych lub drég wewnetrznych,
zgodnie z rysunkiem planu,
e) nakaz zapewnienia miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie z przepisami odrebnymi;
podtgczenie do projektowanej i istniejgcej sieci wodociggowej;
nakaz zapewnienia przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode do zewnetrznego
gaszenia pozaréw oraz drég pozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;
w zakresie sieci kanalizacyjne;j:
a) odprowadzanie Sciekéw komunalnych docelowo do sieci kanalizacji sanitarnej,



b) do czasu realizacji sieci, dopuszczenie stosowania indywidualnych szczelnych
zbiornikdw bezodptywowych, z ktdrych Scieki bedg systematycznie wywozone
przez koncesjonowanego przewoznika do oczyszczalni Sciekow,

5) zagospodarowanie wéd opadowych i roztopowych:

a) z dziatek budowlanych do sieci kanalizacji deszczowej, aw przypadku braku
mozliwosci przytgczenia do sieci, na wiasny teren nieutwardzony, do dotéw
chtonnych lub do zbiornikéw retencyjnych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) z powierzchni drég poprzez zastosowanie urzadzen odwadniajgcych
oraz odprowadzajacych wode, zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) nakaz stosowania przy pozyskiwaniu ciepta dla celdow grzewczych i technologicznych
paliw charakteryzujgcych sie najnizszymi wskaznikami emisyjnymi;

7) dopuszczenie lokalizacji mikroinstalacji odnawialnych zrddet energii;

8) zasilanie w energie elektryczng z istniejacej i projektowanej sieci
elektroenergetycznej;

9) postepowanie z odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi.

§13
Nie wyznacza sie terendw, dla ktdrych nalezy okresli¢ sposéb i terminy tymczasowego
zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terendw.

§14
Ustala sie stawke stuzgcg naliczeniu jednorazowych optat, o jakich mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§15
Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta i Gminy Rydzyna.

§16

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego.
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UZASADNIENIE
DO UCHWALY NR......ooviiiriiiciiiciniiie
RADY MIEJSKIEJ RYDZYNY

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terendw wsi Dagbcze,
potozonych na zachdd od ul. tgcznikowe;.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw wsi
Dabcze, potozonych na zachdd od ul. tacznikowej, opracowany zostat w oparciu o uchwate
Rady Miejskiej Rydzyny Nr XIV/121/2016 z dnia 17 lutego 2016 r. w sprawie przystgpienia
do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw wsi
Dabcze, potozonych na zachéd od ul. tgcznikowe;j.

Teren przedmiotowego planu potozony jest w gminie Rydzyna, w obrebie wsi Dgbcze
na zachdéd od drogi gminnej ul. tacznikowej, na potudnie od drogi powiatowej nr 4801P.
Obszar opracowania planu obejmuje teren o powierzchni ok. 47,3 ha.

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2016 r, poz. 778 z pézn. zm.):

"WGjt, burmistrz albo prezydent miasta sporzqdza projekt planu miejscowego,
zawierajgcy czesc¢ tekstowq i graficzng, zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami
odrebnymi, odnoszqcymi sie do obszaru objetego planem, wraz z uzasadnieniem.
W uzasadnieniu przedstawia sie w szczegdlnosci:

1) sposob realizacji wymogow wynikajgcych z art. 1 ust. 2-4;

2) zgodnosc¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz datg uchwaty rady

gminy, o ktérejf mowa w art. 32 ust. 2;

3) wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.";

Przy sporzadzaniu niniejszego planu spetniono wymogi wynikajgce z przepisdw art. 1 ust. 2-4

ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. W szczegdlnosci uwzgledniono

w ustaleniach planu:

1) wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez wprowadzenie
w projekcie planu ustalen w zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,
zaproponowanie podziatu funkcjonalnego oraz okreslenie zasad ksztattowania zabudowy
oraz wskaznikdéw zagospodarowania wyznaczonych terenow;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe poprzez okreslenie zasad ksztattowania
zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania wyznaczonych terenéw lub terenéw, na
ktdrych zakazuje sie lokalizacji zabudowy;

3) wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw
rolnych i lesnych poprzez dokonanie szczegdétowej analizy wszystkich zagadnien
dotyczacych ochrony $rodowiska w prognozie oddziatywania na $rodowisko oraz
zawarcie w projekcie planu ustalen w zakresie zasad ochrony $Srodowiska, przyrody i
krajobrazu kulturowego oraz ksztattowania krajobrazu;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz ddbr kultury wspodtczesnej
poprzez uwzglednienie wnioskéw Wielkopolskiego Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkow oraz zawarcie odpowiednich zapisow w projekcie uchwaty;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob
niepetnosprawnych poprzez wprowadzenie odpowiednich zapiséw w zakresie mozliwosci
lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé¢ na srodowisko, zapisow
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regulujgcych sposdb zaopatrzenia w ciepto do celéw grzewczych oraz wprowadzenie

nakazu zapewnienia miejsc postojowych zaopatrzonych w karte parkingowg zgodnie

z ustaleniami przepiséw odrebnych;

6) walory ekonomiczne przestrzeni poprzez stworzenie uktadu urbanistycznego
uwzgledniajgcego istniejgce uwarunkowania komunikacyjne oraz sieci infrastruktury
technicznej;

7) prawo wtasnosci poprzez wykonanie analizy stanu wtasnosci terenu objetego planem
oraz dostosowanie zagospodarowania do istniejgcych uwarunkowan prawnych, a takze
analize wnioskow do miejscowego planu;

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa poprzez uzgodnienie projektu planu
z wiasciwymi organami wojskowymi, ochrony granic oraz bezpieczenstwa panstwa;

9) potrzeby interesu publicznego poprzez okreslenie mozliwosci lokalizacji inwestycji celu
publicznego;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych, poprzez wprowadzenie w projekcie planu ustalen w zakresie zasad
modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej oraz dopuszczenie
inwestycji celu publicznego w zakresie inwestycji mogacych znaczaco oddziatywac na
srodowisko;

11) zapewnienie udziatu spofeczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkédw komunikacji
elektronicznej;

12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych;

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celdow zaopatrzenia ludnosci.
Dziesie¢ pierwszych ww. zagadnienn wprowadzono w formie ustalen planu ksztattujgcych

przestrzen obszaru objetego planem w sposdb czytelny i przejrzysty, uwzgledniajac przebieg
istniejgcych drog orazinfrastruktury technicznej, a takze stan witadania gruntami. Przed
opracowaniem projektu planu zbierano wnioski do planu. Po uzyskaniu uzgodnien i opinii,
projekt planu wytozono do publicznego wgladu oraz zorganizowano w tym czasie dyskusje
publiczna.

Udziat spoteczenstwa z pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego zostat zachowany na mocy art. 17 pkt 1, pkt 9 i pkt 11 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz art. 39 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie
$rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2016 r. poz. 353). Podczas
procedury planistycznej zachowano przejrzystosc¢ i jawnos$é procedury planistycznej, podczas
catej procedury udzielano petnej informacji osobom zainteresowanym o stopniu
zaawansowania prac planistycznych i etapu procedury planistycznej. Instytucje iorgany
wiasciwe do opiniowania i uzgodnienia projektu byty zawiadamiane pisemnie, stosownie do
ich wifasciwosci wraz ze wskazaniem terminu w jakim winny byly sie wypowiedziec.
Umozliwiono sktadanie wnioskdw i uwag réwniez za pomocg Srodkdw komunikacji
elektroniczne;j.

Plan szczegdétowo okresla zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
infrastruktury technicznej, wtym sieci wodociggowej. W planie wyznaczono lokalizacje
nowej zabudowy na terenach, ktére posiadajg mozliwosci zaopatrzenia w wode z instalacji
gminnych stuzgcych zbiorowemu zaopatrzeniu w wode. Dodatkowo przewiduje sie
rozbudowe gminnej sieci wodociggowej oraz sieci kanalizacji sanitarnej.

Ustalajgc przeznaczenie terenu lub okreslajgc potencjalny sposéb zagospodarowania
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i korzystania z terenu, organ wzigt pod uwage interes publiczny i interesy prywatne, w tym
zgtaszane w postaci wnioskdw iuwag, zmierzajagce do ochrony istniejgcego stanu
zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy
ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne. Plan zostat opracowany w oparciu o zasade
zrobwnowazonego rozwoju, uwzgledniajgc walory ekonomiczne, sSrodowiskowe i spoteczne.
Opracowanie projektu poprzedzone zostato wykonaniem analizy poszczegdlnych
komponentéw. Na podstawie jej wynikdw opracowano projekt najkorzystniejszy z punktu
widzenia ekonomicznego, spotecznego i Srodowiskowego.

Przy lokalizacji nowej zabudowy, uwzgledniono wymagania fadu przestrzennego,
efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni poprzez
ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dgzenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego. Plan wprowadza nowe tereny charakteryzujgce
sie niskg transportochtonnoscig. Teren objety opracowaniem planu przylega do istniejacych
drég publicznych, a zaproponowany uktad komunikacyjny stanowi kontynuacje istniejgcej
sieci drogowej. Ustalenia planu umozliwiajg mieszkaricom wykorzystanie publicznego
transportu zbiorowego jako Srodka transportu. Zaproponowane rozwigzania przestrzenne
ufatwiajg przemieszczanie sie pieszych irowerzystow. Podstawowy szkielet ukfadu
komunikacyjnego stanowi projektowana droga publiczna, kategorii gminnej, klasy lokalnej,
przewidziana do poszerzenia w liniach rozgraniczajgcych, oraz projektowane drogi publiczne
klasy dojazdowej. Cze$¢ z przewidzianych jako publiczne drég obecnie stanowi drogi
wewnetrzne. Projektowane drogi uwzgledniajg ruch pieszy i rowerowy. Jednoczesnie plan
uwzglednia tereny istniejgcych i projektowanych dréog wewnetrznych. Zabudowa zostata
zaplanowana na obszarach o wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej,
w granicach jednostki osadniczej wsi Dabcze. Opracowanie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego jest konieczne z uwagi naunormowanie zasad
zagospodarowania przestrzennego. Wprowadzenie zabudowy o sci$le okreslonej funkcji,
gabarytach i zasadach zagospodarowania przestrzennego jest jedynym narzedziem dla
ochrony fadu przestrzennego. Brak przeprowadzenia procedury opracowania planu
spowoduje chaotyczne zagospodarowanie terenu w oparciu o decyzje administracyjne.

W poprzedniej i obecnej kadencji Rady Miejskiej Rydzyny nie przeprowadzono analizy,
o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Sporzadzono prognoze skutkdw finansowych uchwalenia planu miejscowego, w ktérym
przedstawiony zostat wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Ogtoszenie Burmistrza Miasta i Gminy Rydzyna o przystgpieniu do opracowania planu
ukazato sie w dniu 8 marca 2016 r. w prasie miejscowej, wskazujgc o mozliwosci skfadania
wnioskédw do przedmiotowego planu wterminie 21 dni od daty jego publikacji.
Obwieszczenie Burmistrza Miasta i Gminy Rydzyna o przystgpieniu do opracowania planu
zostato wywieszone w dniu 8 marca 2016 r. na tablicy ogtoszern Urzedu Miasta i Gminy
Rydzyna oraz na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Gminy Rydzyna
wskazujgc o mozliwosci sktadania wnioskow do przedmiotowego planu w terminie 21 dni
od daty jego publikacji. Jednoczes$nie zawiadomieniem z dnia 8 marca 2016 r.
nr GPKiO0S.6721.2.2016 poinformowano organy i instytucje wiasciwe do opiniowania
i uzgodnienia projektu, o podjeciu uchwaty o przystgpieniu do sporzadzenia planu
i mozliwosci sktadania wnioskéw doplanu w terminie 21 dni od dnia otrzymania
zawiadomienia. W ustalonym terminie wptyneto 12 wnioskow wytgcznie od organdéw
i instytucji wtasciwych do opiniowania iuzgodnienia projektu planu. Kolejno sporzgdzony
zostat projekt planu miejscowego, rozpatrujgcy wnioski ztozone do planu, wraz z prognozg
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oddziatywania na srodowisko oraz prognoza skutkow finansowych uchwalenia planu
miejscowego. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostat
pozytywnie zaopiniowany przez Powiatowg Komisje Urbanistyczno-Architektoniczng
na posiedzeniu w dniu 8 sierpnia 2016 r. Projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, pismem z dnia 12 lipca 2016 r. nr GPKi0S.6721.2.2016 zostat przekazany
wiasciwym organom do zaopiniowania i uzgodnienia. Uzyskano wszystkie wymagane ustawa
opinie iuzgodnienia. Decyzjg z dnia 28 wrzesnia 2016 r. nr DR-1.7151.84.2016 Marszatek
Wojewoddztwa Wielkopolskiego udzielit zgody na zmiane przeznaczenia 0,3732 ha gruntow
lesnych niestanowigcych wtasnosci Skarbu Panstwa, na dziatce o nr ewid. 49, obreb Dabcze,
na cele nielesne: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz drég publicznych.
Decyzjg z dnia 7 listopada 2016 r. nr GZ.tr.602.522.2016 Minister Rolnictwa i Rozwoju Wsi
udzielit zgody na zmiane przeznaczenia 0,6826 ha gruntow rolnych stanowigcych uzytki rolne
klasy llla na cele nierolnicze.

Projekt planu zostat wytozony do publicznego wgladu w dniach od 24 listopada 2016 r.
do 14 grudnia 2016 r. Termin sktadania uwag zostat wyznaczony do dnia 28 grudnia 2016 r.
Dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu wyznaczona zostata w dniu 12 grudnia
2016 r. w siedzibie Urzedu Miasta i Gminy Rydzyna.

Wejscie w 2ycie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
z zastosowaniem procedury przewidzianej ustawg o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym, stworzy podstawy prawne do wydawania decyzji pozwolenia na budowe.
W zwigzku z powyzszym podjecie uchwaty jest uzasadnione.
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