RADA MIEJSKA RYDZYNY
ul. Rynek ]

64-130 RYDZYNA
UCHWAELA NR XIX/172/2016

RADY MIEJSKIEJ RYDZYNY
z dnia 7 wrzesnia 2016 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrebie Jablonna.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2016r., poz.
446) iart. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z2016r., poz. 778 z pézn. zm.) Rada Miejska Rydzyny uchwala, co nastepuje:

§ L. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w obrebie Jablonna, zwany dalej
»planem”, stwierdzajac iz nie narusza on ustaled studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Rydzyna, uchwalonego uchwalg Rady Miejskiej Rydzyny nr XXXI1/257/2013
z dnia 27 czerweca 2013 r.

2. Zalaozniki do uchwaly stanowis:

1) czg$¢ graficzna planu w skali 1:1000, zwana dalej ,,rysunkiem planu” - zatgcznik nr 1,

2) rozstrzygnigoie Rady Miejskiej Rydzyny o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu - zatacznik nr 2,

3) rozstrzygnigeie Rady Miejskiej Rydzyny o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
Z przepisami o finansach publicznych - zatacznik nr 3.

3. Granice obszaru objgtego planem okreslono na rysunku planu.
§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) agroturystyce — nalezy przez to rozumie¢ $wiadczenie ustug przez rolnikéw, polegajacych na wynajmie pokoi,

sprzedazy positkéw domowych oraz innych ustug zwiazanych z pobytem turystéw, w obrebie zabudowan
wchodzacych w skiad gospodarstwa rolnego;

2) budynku gospodarczo-garazowym - nalezy przez to rozumie¢ budynek gospodarczy z wydzielong przestrzenia
do celéw garazowania pojazdoéw samochodowych;

3) dzialce — nalezy przez to rozumieé dziatke budowlana w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;

4) materiale dachéwkopodobnym — nalezy przez to rozumie¢ material o podobnych walorach estetycznych jak
dachowka ceramiczna;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé linig ograniczajacg teren, na ktérym ustala sie
usytuowanie budynku z dopuszezeniem wysunigcia poza t¢ linie na odlegloéé nie wicksza niz 1,5 m okapow,
gzymsdw, balkondw, galerii, przedsionkéw, taraséw i schodéw zewnetrznych;

6) ogrodzeniu pelnym - nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktérym udzial powierzchni petnej wynosi
powyzej 70% ogdlnej powierzchni ogrodzenia, z wytaczeniem zywoplotéw;

7) powierzchni catkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumieé sume powierzchni catkowitej kondygnacji
nadziemnych wszystkich budynkéw na dziatce budowlanej;

8) tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumieé element systemu informacji gminnej, turystycznej,
przyrodniczej lub edukacji ekologiczne] i innej wymaganej przepisami odrebnymi;

9) tablicy reklamowej — nalezy przez to rozumie¢ przedmiot materialny przeznaczony lub stuzacy ekspozycji
reklamy wraz zjego elementami konstrukcyjnymi izamocowaniami, o plaskiej powierzchni shuzacej
ekspozycji reklamy, w szezegdlnosei baner reklamowy, reklame naklejana na okna budynkéw ireklamy
umieszczane na rusztowaniu, ogrodzeniu lub wyposazeniu placu budowy, z wylgczeniem drobnych
przedmiotow codziennego uzytku wykorzystywanych zgodnie z ich przeznaczeniem;

10) urzadzeniu reklamowym -- nalezy przez to rozumieé przedmiot materialny przeznaczony lub shizagcy
ekspozycji reklamy wraz z jego elementami konstrukcyjnymi i zamocowaniami, inny niz tablica reklamowa,
z wylgczeniem drobnych przedmiotéw codziennego uzytku wykorzystywanych zgodnie z ich przeznaczeniem;
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11) szyldzie — nalezy przez to rozumie¢ tablice reklamowa lub urzadzenie reklamowe informujaca o dziatalnoéci
prowadzonej na nieruchomosci, na ktérej ta tablica reklamowa lub urzadzenie reklamowe sie znajduja;

12) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumieé zwarte nasadzenia zieleni wysokiej oraz krzewdw,
z wykorzystaniem gatunkdw zimozielonych.
§ 3. Ustala sie nastgpujace przeznaczenie terenéw:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolami 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN,
7MN, §MN, OMN, 10MN, 1 IMN, 12MN, 13MN, 14MN, 15MN oraz 1 6MN;

2) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy uslugowej, oznaczony symbolem
MN/U;

3) tereny zabudowy mieszkaniowsj wielorodzinnej, oznaczone symbolami !'MW, 2MW, 3MW, 4MW oraz
SMW;

4) tereny rolnicze, oznaczone symbolami 1R oraz 2R;

5) tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych, oznaczone symbolami
IRM, 2RM, 3RM, 4RM, 5RM, 6RM, 7RM, 8RM, 9RM, 10RM, 11RM, 12RM, 13RM, 14RM, 15RM, 16RM

oraz 17RM;

6) tereny obstugi produkeji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych, cznaczone symbelami 1RU,
2RU oraz 3RU;

7) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone symbolami 1U oraz 2U;

8) teren sportu i rekreacji, oznaczony symbolem US;

9) teren cmentarza, oznaczony symbolem ZC;

10) lasy, oznaczone symbolem ZL;
I1) tereny zieleni naturalnej, tak i pdl, oznaczone symbolami 120, 2Z0 oraz 3Z0;

12) teren zespotu patacowo-folwarcznego, oznaczony symbolem ZPZ;

13) teren infrastruktury technicznej, oznaczony symbolem IT;

14) teren drogi publicznej, klasy dojazdowej, oznaczony symbolem KD-D;

15) tereny drég wewngtrznych, oznaczone symbolami 1KDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW oraz SKDW.
§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego ustala sie:

1) zakaz budowy ogrodzen pelnych oraz skladajacych sie z prz¢set wykonanych z prefabrykatéw betonowych od
strony drog;

2} zakaz lokalizacji tablic reklamowych i urzadzen reklamowych z wylgczeniem szyldéw;

3)nakaz lokalizacji budynkéw oraz budowli rolniczych wobszarze ograniczonym przez ustalone

nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) dopuszczenie lokalizacji, na terenach MN, MN/U, MW, RM, RU, U, US, ZC oraz ZPZ, szyldow,
umieszczanych na elewacji budynku na wysokosci kondygnacji parteru lub na ogrodzeniu, o maksymalnej

Iacznej powierzchni na jednej dzialce nieprzekraczajacej 1 m2;

5) dopuszczenie lokalizacji na terenach US, ZC, ZPZ oraz KD-D, tablic informacyjnych o wysokoéci do 2,5 m
i facznej powierzchni na jednej dziatce do 5 m2.

§ 5. Ustala sie nastepujace zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1} zakaz lokalizacji przedsiewzigé¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na $rodowisko, w rozumieniu przepiséw
odrebnych, z wylaczeniem inwestycji celu publicznego oraz przedsiewzigé zwigzanych z chowem lub hodowla
zwierzat,

2) nakaz zachowanta na terenach MN dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku jak dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, zgodnie z przepisami edrebnymi;
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3) nakaz zachowania na terenie MN/U dopuszczalnych pozioméw hatasu wsrodowisku jak dla terendw
mieszkaniowo-ushugowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) nakaz zachowania na terenach MW dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku jak dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) nakaz zachowania na terenach RM dopuszczalnych poziomow halasu w srodowisku jak dla terenéw zabudowy
zagrodowej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) nakaz zachowania pa terenie US iZPZ dopuszczalnych poziomdw hatasu w srodowisku jak dla terenéw
rekreacyjno — wypoczynkowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) nakaz obsadzenia terendéw RU i US od strony terenéw MN i MW, zielenig izolacyjna o szeroko$ci minimum
4,0 m;

8) nakaz zachowania i ochrony pomnikéw przyrody na terenie parku krajobrazowego z uwzglednieniem ustalert §
9 pkt 1;

9) nakaz usuwania i przechowywania odchodéw zwierzecych, zgodnie z przepisami odrebnymi.
§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej ustala sie:

1} uwzglednienie wszelkich ograniczen wynikajacych z wpisu do rejestru zabytkéw: decyzjg z dnia 21 marca
1970 r. pod nr 376/Wikp/A kosciota fil. p.w. Sw. Mikotaja, decyzja zdnia 24 wrzeénia 2009 r. pod nr
762/Wlkp/A zatozenia patacowo-folwarcznego w skiad ktérego wchodza: palac, spichlerz, stajnia, chlewnia,
stajnia z mieszkalnym poddaszem, obora, brama wjazdowa podjazdu pod palac, brama z furtka oddzielajace
czgs¢ rezydencjonaing od podwérza folwarcznego oraz brama wjazdowa na podwérze folwarczne oraz decyzjg
z dnia 14 paZdziernika 1948 r. i z dnia 30 lipca 2008 r. pod nr 239/WIlkp/A parku patacowego, poprzez:

a) nakaz zachowania bryly budynkow, podziatow iwystroju elewacji, geometrii dachéw, rodzaju i koloru
pokry¢ dachowych, wigzby dachowej, historycznego ukladu pomieszczen, stolarki okiennej i drzwiowej
z dopuszczeniem wymiany tych elementéw jedynie w uzasadnionym przypadku poprzez odtworzenie
elementow w zakresie materiatu, wymiaréw, ksztaltu, wygladu oraz profili,

b) nakaz zachowania, dla patacu drewnianego, daszku nad wejsciem oraz drewnianej wiezyczki,

¢) nakaz zachowania, dla koSciota, plyt nagrobnych,

d) nakaz przeprowadzenia zabiegéw konserwatorskich i rewaloryzacyjnych przy pracach remontowych przy
zabytku w oparciu o wytyczne konserwatorskie, zgodnie z dokumentacja zatwierdzong przez konserwatora
zabytkéw,

e) nakaz uzyskania pozwolenia konserwatora zabytkow na wszelkie prace budowlane, konserwatorskie
i restauratorskie oraz na umieszczanie na zabytku urzadzen technicznych, tablic informacyjnych oraz
szyldéw i napisow,

f) nakaz zachowania rzezby terenu, ukladu przestrzennego i komunikacyjnego, historycznego drzewostanu oraz
rzezb parkowych w obrebie zabytkowego parku krajobrazowego;

2) uwzglednienie wszelkich ograniczen wynikajgcych z wpisu do gminnej i wojewddzkiej ewidencji zabytkow:

obory i owczarni na dzialce ¢ nr ewid. 243/4, budynkdéw mieszkalnych na dziatkach o nr ewid.: 243/1, 103, 164

1165, cmentarza przy kosciele fil. p.w. Sw. Mikolaja oraz dawnej stacji transformatorowej — wiezy

przeciwpozarowej, poprzez:
a) nakaz zachowania charakterystycznej bryly budynkdéw, rozwigzad architektonicznych, tradycyjnego
materialu oraz historycznego wystroju elewacii,

b) dopuszezenie rozbiorki obiektéw wylacznie w uzasadnionych przypadkach, po stwierdzeniu zlego stanu
technicznego lub wykazania utraty wartosci zabytkowych,

¢) nakaz uzgodnienia wszelkich prac dotyczacych obiektéw z konserwatorem zabytkéw;

3) na obszarze zespotu stanowisk archeologicznych nr 15 wg gminnej ewidencji zabytkéw, w granicach ktérego
znajduje si¢ prawie caly obszar opracowania planu z wylaczeniem czeéei terenéw: US, 1IKDW, 3RU, KD-D,
ZPZ i1Z0, nakaz prowadzenia badafi archeologicznych dla inwestycji naruszajacych struktur¢ gruntu, na
ktorych prowadzenie inwestor winien uzyska¢ pozwolenie wiadciwego konserwatora zabytkéw, przed
uzyskaniem decyzji o pozwoleniv na budowe lub zgloszeniem robét budowlanych.
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§ 7. W zakresie wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) dopuszeza si¢ wprowadzenie powierzchni biologicznie ¢zynnej na wolnych od utwardzenia powierzchniach
terenow drég z uwzglednieniem przebiegu projektowanych sieci infrastruktury technicznej,

2) dopuszcza sig lokalizacje wiaty przystankowej na terenie KD-D,

3) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektéw malej architektury, wtym obiektéw kuitu religijnego, sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej oraz urzadzenri wodnych na terenach drég,

§8.1.Dla terenéw MN ustala si¢ nastepujgce parametry iwskazniki ksztaitowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu;

1) rodzaj zabudowy: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) dopuszczenie lokalizacji budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wolno stojacych, garazy, budynkéw
gospodarczych oraz budynkéw gospodarczo-garazowych;

3) dopuszczenie remontu, nadbudowy, rozbudowy oraz przebudowy istnigjacych budynkéw, bez prawa ich
rozbudowy poza nieprzekraczalng linie zabudowy;

4} dopuszezenie lokalizacji dojsé i dojazdow;

5} dopuszczenie lokalizacji urzadzed wodnych;

6) dopuszczenie lokalizacji obiektéw malej architektury;

7) dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy i remontéw sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

8) intensywnos$¢ zabudowy od 0,01 do 04, liczona jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy do
powierzchni dziatki budowlanej, z zastrzezeniem pkt 9;

9)dla terenu i6MN intensywnos¢ zabudowy od 0,01 do 0,6, liczong jako stosunek powierzchni catkowitej
zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej;

10) maksymalng powierzchnie zabudowy - 30% powierzchni dziatki, z zastrzezeniem pkt 11;

11) dla terenu 16MN maksymaing powierzchni¢ zabudowy - 40% powierzchni dzialki;

12) minimalng powierzchnie terenu biologicznie czynng — 30% powierzchni dziatki;

13) dachy skosne dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gléwnych polaci dachowych od 25° do 45°
oraz plaskie o kacie nachylenia polfaci do 15°;

14) wysoko$é budynkéw mieszkalnych nie wiecej niz 9,0 m;

15} wysokos¢ garazy, budynkéw gospodarczych oraz budynkéw gospodarczo-garazowych nie wigcej niz 6,0 m;

16) zastosowanie materiatéw elewacyjnych w kolorach pastelowych, w kolorze naturalnym materiat
ceramicznego, szarym i bialym;

17) zastosowanie dla dachéw sko$nych dachéwki ceramicznej, betonowej, bitumicznej, blachy lub materiatu
dachowkopodobnego, w kolorach ceglasto-czerwonym, brazowym lub grafitowym albo gontu;

18) lokalizacj¢ miejsc parkingowych, na terenie dziatki, w ilo§ci minimum 2 miejsca na kazdy lokal mieszkalny,
wliczajac w to miejsca garazowe;

19) minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek 1000 m2.
2.Dla terenu MN/U ustala sie nastepujace parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy oraz

zagospodarowania terenu:

1) rodzaj zabudowy: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z dopuszczeniem zabudowy ustugowej;

2) dopuszczenie lokalizacji budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wolno stojacych, budynkéw ustugowych,
garazy, budynkéw gospodarczych oraz budynkéw gospodarczo-garazowych;

3) dopuszezenie usytuowania budynkéw ustugowych, garazy, budynkéw gospodarczych oraz budynkéw
gospodarczo-garazowych w odleglodci 1,5 m od granicy z sgsiednig dziatka budowlang lub bezposrednio przy

tej granicy;
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4) dopuszczenie remontu, nadbudowy, rozbudowy oraz przebudowy istniejacych budynkéw, bez prawa ich
rozbudowy poza nieprzekraczalna linie zabudowy;

5) dopuszczenie lokalizacji dojséé i dojazddw;

6) dopuszczenie lokalizacji urzadzefi wodnych,

7} dopuszczenie lokalizacji obiektow matej architektury;

8) dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy i remontéw sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;;

9) intensywno$¢ zabudowy od 0,01 do 0,5, liczona jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy do
powierzchni dziatki budowlane;j;

10) maksymalng powierzchnie zabudowy - 35% powierzchni dziatki;
11) minimalna powierzchnig terenu biologicznie czynng — 20% powierzchni dziatki;

12) dachy skosne dwuspadowe lub wielospadowe o kgcie nachylenia gléwnych polaci dachowych od 25° do 45°
oraz ptaskie ¢ kacie nachylenia polaci do 15%;

13} wysokosé budynkéw mieszkalnych nie wigeej niz 9,0 m;

14) wysokos¢ budynkéw ustugowych, garazy, budynkéw gospodarczych oraz budynkéw gospodarczo-
garazowych nie wigcej niz 6,0 m;

15) zastosowanie materialéw elewacyjnych w kolorach pastelowych, w kolorze naturalnym materiatu
ceramicznego, szarym i biatym;

16} zastosowanic dla dachéw skoénych dachdéwki ceramicznej, betonowej, bitumicznej, blachy lub materiatu
dachéwkopodobnego, w kolorach ceglasto-czerwonym, brazowym lub grafitowym albo gontu;

17) lokalizacje miejsc parkingowych wilosci minimum 2 miejsca na kazdy lokal mieszkalny oraz minimum
1 miejsca na budynek ushugowy, wliczajac w to miejsca garazowe.

3.Dla terenéw MW ustala si¢ nastgpujace parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1) rodzaj zabudowy: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) dopuszczenie lokalizacji budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych, garazy, budynkéw gospodarczych oraz
budynkéw gospodarczo-garazowych;

3) dopuszczenie remontu, nadbudowy, rozbudowy oraz przebudowy istniejgcych budynkéw, bez prawa ich
rozbudoewy poza nieprzekraczalng linig zabudowy;

4} dopuszczenie lokalizacji dojsé i dojazddw;

5) dopuszczenie lokalizacji urzadzen wodnych;

6) dopuszczenie lokalizacji obiektdow matej architektury;

7} dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy i remontéw sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

8) intensywno$¢ zabudowy, liczona jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy do powierzchni dziakki
budowlane;j:

a) dla terenu IMW i 5SMW od 0,01 do 0,5,
b} dla terendéw 2MW, 3MW i 4MW od 0,01 do 0,4;
9) maksymalng powierzchnig zabudowy 30% powierzchni dziatki;
10) minimalna powierzchnie terenu biologicznie czynng — 25% powierzchni dziatki;

11) dachy skoéne dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych polaci dachowych od 25° do 45°
oraz ptaskie o kacie nachylenia potaci do 15°;

12) wysoko$é budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych:
a} dla terenu [MW nie wiecej niz 12,0 m,
b) dla terenéw 2MW, 3MW, 4MW i 5SMW nie wiecej niz 10,0 m;
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13} wysoko$¢ garazy, budynkéw gospodarczych oraz budynkéw gospodarczo-garazowych nie wiecej niz 7,0 m;
14) zastosowanie materialéw elewacyjnych w kolorach pastelowych, w kolorze naturalnym materialu
cetamicznego, szarym i bialym;

15) zastosowanie dla dachéw skosnych dachéwki ceramicznej, betonowej, bitumicznej, blachy lub materiahn
dachéwkopodobnego, w kolorach ceglasto-czerwonym, brazowym lub grafitowym albo gontu;

16) lokalizacjg miejsc parkingowych, na terenie dziatki, w ilo$ei minimum 1,5 miejsca na kazdy lokal mieszkalny,
wliczajac w to migjsca garazowe;
17) minimalna powierzchnig nowo wydzielanych dziatek 1000 m2.

4. Dla terenéw R ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

1} utrzymanie rolniczej funkeji terenu;

2) zakaz zabudowy, z zastrzezeniem pkt 4, 61 7;

3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 90% powierzchni terenu;

4) dopuszczenie lokalizacji budowli rolniczych i zwigzanych z nimi urzadzen budowlanych;

5) maksymalng wysoko$é catkowita budowli rolniczych do 10,0 m;

6) dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy i remontéw sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
7) dopuszczenie lokalizacji urzgdzef wodnych;

8) dopuszczenie lokalizacji dojé¢ i dojazdéw do pél 1 budowli rolniczych.

5.Dla terenéw RM ustala si¢ nastgpujace parametry iwskaZniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1)rodzaj zabudowy: zabudowa =zagrodowa ' w gospodarstwach rolnych, hodowlanych 1 ogrodniczych -

z dopuszczeniem agroturystyki;

2) dopuszczenie lokalizacji budynkéw zwigzanych z zabudows zagrodowsg oraz budowli rolniczych i zwiazanych
z nimi urzadzen budowlanych;

3) dopuszezenie remontu, nadbudowy, rozbudowy oraz przebudowy istniejacych budynkéw, bez prawa ich
rozbudowy poza nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) dopuszczenie usytuowania budynkéw wodleglosci 1,5 m od granicy zsasiednia dziatka budowlana lub
bezposrednio przy tej granicy;

5) dopuszczenie lokalizacji dojéc i dojazdow;

6) dopuszczenie lokalizacji urzgdzen wodnych;

7) dopuszezenie lokalizacji obiektow matej architektury;

8) dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy i remontéw sieci i urzgdzer infrastruktury technicznej;

9) intensywno$¢ zabudowy od 0,01 do 0,5, liczong jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy do
powierzchni dzialki budowlanej, z zastrzezeniem pkt 9;

10) dia terenow 6RM, 9RM i 16RM intensywnosé zabudowy od 0,01 do 0,65, liczong jako stosunek powierzchni
catkowitej zabudowy do powierzehni dziatki budowlanef;

11) maksymalng powierzchnig zabudowy — 35% powierzchni dziatki, z zastrzezeniem pkt 12;
12) dla terenéw 6RM, 9RM i 16RM maksymalna powierzchni¢ zabudowy — 50% powierzchni dziatki;
13) minimalng powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego — 10% powierzchni dziatki;

14) dachy sko$ne dwuspadowe lub wiclospadowe o kacie nachylenia gléwnych polaci dachowych od 25° do 45°
oraz plaskie o kacie nachylenia polaci do 159

15) wysoko$é budynkéw nie wigcej niz 9,0 m;

16) wysokosé calkowita budowli rolniczych nie wiecej niz 10,0 m;

Id: GJOFA-FXCLG-FOBNN-YHILD-HOESF. Podpisany Strona 6




17) zastosowanic materialdw  elewacyjnych w kolorach pastelowych, wkolorze naturalnym materialu
ceramicznego, szarym i biafym;

18} zastosowanie dla dachéw skosnych dachowki ceramicznej, betonowej, bitumicznej, blachy hub materiatu
dachéwkopodobnego, w kolorach ceglasto-czerwonym, brazowym lub grafitowym albo gontu;

19) lokalizacje miejsc parkingowych, na terenie dziatki:
a) w ilo$ci minimum 2 miejsca na kazdy lokal mieszkalny,
b) dia budynkéw o funkcji agroturystyk w ilosci minimum 1 miejsce na jeden pokdj do wynajecia, wliczajac
w to miejsca garazowe,

6.Dla terenéw RU ustala si¢ nastepujace parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1) rodzaj zabudowy: zabudowa obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych;

2) dopuszczenie lokalizacji budynkéw zwiazanych zobsiuga produkeji rolniczej, budynkéw shuzgeych
gospodarce rolnej oraz budowli rolniczych i zwigzanych z nimi urzadzed budowlanych;

3) dopuszczenie remontu, nadbudowy, rozbudowy oraz przebudowy istniejacych budynkéw, bez prawa ich
rozbudowy poza nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) dopuszczenie lokalizacji dojsé 1 dojazdow;

5) dopuszczenie lokalizacji urzadzefi wodnych;

6) dopuszczenie lokalizacji obiektéw malej architektury;

7} dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy i remontéw sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej;

8) intensywno$¢ zabudowy od 0,01 do 04, liczong jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy do
powierzchni terenu;

9) maksymalna powierzchnie zabudowy - 30% powierzchni dzialki;

10) minimalna powierzchnig terenu biologicznie czynnego - 20% powierzchni dziatki;

11} dowolne formy dachéw;

12) wysoko$¢ budynkéw nie wiecej niz 10,0 m;

13) wysokosé catkowita budowli rolniczych nie wigeej niz 10,0 m;

14) zastosowanie materialéw elewacyjnych w kolorach pastelowych, w kolorze naturalnym materiatbu
ceramicznego, szarym i biatym;

15) zastosowanie dla dachéw skosnych dachéwki ceramicznej, betonowej, bitumicznej, blachy lub materialy
dachéwkopodobnego, w kolorach ceglasto-czerwonym, brazowym lub grafitowym albo gontu;

16) lokalizacj¢ miejsc parkingowych, na terenie dziatki, wiloéci 1 miejsce na kazde rozpoczete 500 m2
powierzchni uzytkowej budynku, wliczajac w to miejsca garazowe.

7. Dla terenéw U ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

1) rodzaj zabudowy: zabudowa ustugowa;
2) dopuszczenie lokalizacji budynkéw ushugowych;

3) dopuszczenie remontu, nadbudowy, rozbudowy oraz przebudowy istniejacych budynkéw, bez prawa ich
rozbudowy poza nieprzekraczalna linie zabudowy;

4) dopuszczenie lokalizacji obiektéw sportu 1 rekreacji;

5) dopuszezenie lokalizacii doj$¢ i dojazdow;

6) dopuszczenie lokalizacji urzagdzen wodnych;

7} dopuszczenie lokalizacji obiektéw malej architektury;

8) dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy i remontéw sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej;

Id: GIOFA-FXCLG-FOBNN-YHILD-HOESF. Podpisany Strona 7




9) dla terenu 1U intensywno$¢ zabudowy od 0,01 do 0.4, liczona jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy
do powierzchni dziatki budowlanej;

10) dla terenu 1U maksymalng powierzchnie zabudowy - 30% powierzchni dziatki;
11} dla terenu 1U minimalng powierzchni¢ terenu biologicznie czynng — 20% powierzchni dziatki;

12} dla terenu 2U intensywnos$é zabudowy od 0,01 do 1,7, liczona jako stosunck powierzchni catkowite]
zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej;

13) dla terenu 2U maksymalna powierzchnie zabudowy - 90% powierzchni dzialki;
14) dla terenu 2U minimalng powierzchnig terenu biologicznie czynng — 0% powierzchni dziatki;

15) dachy skosne dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gléwnych polaci dachowych od 25° do 45°
oraz plaskie o kacie nachylenia polaci do 15°;

16) wysokos¢ budynkdéw nie wiecej niz 9,0 m;
17) zastosowanic materialdw elewacyjnych w kolorach pastelowych, w kolorze naturalnym materialu
ceramicznego, szarym i biatym;

18) zastosowanie dla dachéw skosnych dachéwki ceramicznej, betonowej, bitumicznej, blachy lub materiatu
dachéwkopodobnego, w kolorach ceglasto-czerwonym, brazowym lub grafitowym albo gontu;

19} dla terenu 1U lokalizacje miejsc parkingowych, na terenie dziatki, w ilodci minimum 2 miejsca na kazdy
budynek ustugowy;

20) dla terenu 2U lokalizacje miejsc parkingowych, wyznaczonych w granicach drogi KD-D, w ilo$ci minimum
2 miejsca na kazdy budynek ushugowy.

8. Dla terenu US ustala si¢ nastgpujace parametry i wskaZniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

1) dopuszczenie lokalizacji obiektéw sportu — boisk oraz kortéw tenisowych;

2) dopuszczenie lokalizacji budynku zaplecza administracyjno-socjalnego dla obstugi terenu;

3) dopuszczenie lokalizacji doj$é, dojazdéw, $ciezek pieszych, rowerowych lub pieszo-rowerowych;

4) dopuszczenie lokalizacji urzadzen wodnych;

5) dopuszczenie lokalizacji obiektéw matej architektury;

6) dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy i remontéw sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;

7) intensywno$é zabudowy od 0,0 do 0,01, liczong jako stosunek powierzehni catkowitej zabudowy do
powierzchni dziatki budowlanej;

8) maksymalng powierzchni¢ zabudowy — 1% powierzchni dziatki;

9) minimalng powierzchnig terenu biologicznie czynnego — 50% powierzchni dziatki;
10) dowolne formy dachdw;

11) wysokoéé budynku nie wigcej niz 6,0 m;

12) zastosowanie dla dachéw skosnych dachdéwki ceramicznej, betonowej, bitumicznej, blachy lub materiatu
dachéwkopodobnego, w kolorach ceglasto-czerwonym, brazowym lub grafitowym albo gontu;

13) lokalizacj¢ miejsc parkingowych, na terenie dziatki, w ilo$ci minimum 1 miejsce na kazde rozpoczete 50 m2
powierzchni uzytkowej budynku.
9. Dla terenu ZC ustala si¢ nastgpujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:
1) zakaz lokalizacji nowych budynkéw;
2) dopuszczenie remontu i przebudowy istniejacych budynkéw, bez prawa ich rozbudowy i nadbudowy;
3} dopuszczenie lokalizacji grobdw ziemnych, grobéw murowanych i kolumbariéw;

4) dopuszezenie lokalizacji ciagéw komunikacyjnych w postaci alei gtéwnych i bocznych oraz placéw;
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5) dopuszczentie lokalizacji zieleni urzadzonej;

6) dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy i remont6w sieci i urzadzeti infrastruktury technicznej;

7) minimalng powierzchnie terenu biologicznie czynnego — 10% powierzehni dziatki;

8) lokalizacje miejsc parkingowych, wyznaczonych w granicach drogi KD-D, w ilosci minimum 1 miejsca na
kazde rozpoczete 50 m2 powierzchni zabudowy.

10. Dla terenu ZL ustala si¢ nastepujace parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu;

1) utrzymanie le$nej funkeji terenu;

2} zakaz zabudowy, z zastrzezeniem pkt 3;

3) dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy i remontéw sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz
urzadzen wodnych, ¢ ile nie zmieni to podstawowego przeznaczenia terenu.

11.Dla terendw ZO nustala si¢ nastgpujace parametry 1wskaZniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1) zakaz zabudowy, z zastrzezeniem pkt 3, 61 7;

2} minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 90% powierzchni terenu;

3) dopuszczenie Iokalizacji budowli rolniczych i zwigzanych z nimi urzadzen budowlanych na terenie 1Z0;

4y maksymalng wysoko$é catkowita budowli rolniczych do 10,0 m;

5) dopuszczenie wprowadzenia zieleni naturalnej, zadrzewien i zakrzewien, tak, pastwisk oraz upraw polowych;

6) dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy i remontéw sieci i urzadzeni infrastruktury technicznej;

7) dopuszczenie lokalizacji urzgdzen wodnych;
8) dopuszczenie lokalizacji dojéé i dojazdéw do pél i budowli rolniczych.
12.Dla terenéw ZPZ ustala si¢ nastgpujgce parametry {wskaZniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:
1) zakaz lokalizacji nowych budynkéw;
2) dopuszczenie remontu i przebudowy istniejacych budynkéw, bez prawa ich rozbudowy i nadbudowy;

3) dopuszczenie sposobu uzytkowania budynku palacu pod funkcjg: mieszkaniows jednorodzinng, ustug
gastronomii, hotelarstwa, kultury, nauki i oéwiaty;

4) zachowanie istniejacego ujgcia wody, do czasu realizacji sieci wodociggowej taczacej miejscowosci Junoszyn
i Jablonna;
5) dopuszczenie lokalizacji doj$é, dojazdéw, $ciezek pieszych, rowerowych lub pieszo-rowerowych;
6) dopuszczenie lokalizacji urzadzed wodnych;
7) dopuszczenie lokalizacji obiektéw malej architektury;
8) dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy i remontéw sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
9) minimalng powierzchnig terenu biologicznie czynng — 85% powierzchni dzialki;
10) dopuszczenie nasadzenia zieleni wysokiej w miejscach usunietego starodrzewu;
11} lokalizacj¢ miejsc parkingowych, na terenie dziatki, w ilosci minimum:
a) 1 miejsce na kazde rozpoczete 100 m2 powierzchni uzytkowej budynkéw o funkcji ustugowe;j,
b) 2 miejsca na kazdy lokal mieszkalny.
13. Dla terenu IT ustala sig nastgpujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:
1} zachowanie dawnej stacji transformatorowe;j jako wiezy przeciwpozarowej;
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2) dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy i remontéw sieci i urzadzen infrastruktury technicznef;

3} dopuszczenie nasadzen zieleni na terenach niezainwestowanych.

§ 9. W zakresie granic isposobdw zagospodarowania terendéw lub obiekidw podiegajacych ochronie, na
podstawie przepiséw odrebnych, w tym terenéw gérniczych, a takze narazonych na niebezpieczefistwo powodzi
oraz zagrozonych osuwaniem sig mas ziemnych ustala sie;

1} dia pomnikéw przyrody:

a) zakaz wycinania, niszczenia lub uszkadzania drzew,

b) dopuszczenie umieszczania na drzewach tablic informacyjnych informujacych wylaczaie o pomniku

przyrody;

2) nakaz uwzglednienia wszelkich ograniczen w zagospodarowaniu terenu wynikajacych z polozenia w granicach
Obszaru Chronionego Krajobrazu: Krzywifisko-Osieckiego wraz zzadrzewieniami gen. Dezyderego

Chiapowskiego i kompleksem lesnym Osieczna-Gora;

3) nakaz uwzglednienia wszelkich ograniczen w zagospodarowaniu terenu wynikajacych z polozenia w granicach
obszaru szczegdlnie narazonego na zanieczyszczenie zwiazkami azotu ze Zrédet rolniczych, z ktérego odplyw

azotu ze Zrodel rofniczych do wéd rzeki Row Polski nalezy ograniczyé.
§10.1. Ustala si¢ nastgpujace szczegélowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomodei objetych
planem:
1) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki na terenach MN, MW, US, MN/U, U - 20,0 m,

2) minimalna powierzchnia dziatki 1000 m2;

3) kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego drég wewngtrznych i publicznych od 70° do 116°.
2. Nie wyznacza si¢ granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziaiéw nieruchomosci.
§ 11. W zakresie szczegblnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,

w tym zakazu zabudowy ustala sie:

1) nakaz zastosowania rozwigzan zamiennych w przypadku wystapienia kolizji inwestycji z urzgdzeniami drenazu
melioracyjnego;

2) nakaz zachowania paséw wolnych od zadrzewien izakrzewien, dla celdéw konserwacji, o szerokosci 2,0 m
w obie strony od brzegéw rowdw melioracyjnych;

3) do czasu skablowania elekiroenergetycznej linii napowietrznej $redniego napiecia 15 kV nakaz zachowania
wolnego od zabudowy inasadzen zieleni wysokiej pasa technologicznego, o szerokosci 3,6 m od skrajnych
przewoddow linii;

4) zakaz lokalizacji budynkéw mieszkalnych, zakladdw produkujgcych artykuly zywnodcl, zakladdéw zywienia
zbiorowego i zakladow przechowujacych artykuly zywnosci, niepodigczonych do sieci wodociagowej, studni
oraz Zrodel i strumieni, stuzacych do czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych, w strefie sanitarnej
zlokalizowanej 150 m od granic cmentarza — terenu ZC;

5)dla budynkéw i zakladéw, o ktérych mowa w pkt 4, dopuszczenie zmniejszenia odleglosei, o kibrej mowa
w pkt 4, do 50 m pod warunkiem, Ze teren w zasiggu od 50 m do 150 m od cmentarza posiadaé bedzie sieé

wodociggows i wszystkie budynki korzystajace z wody beda do tej sieci podigczone.
§ 12. Ustala sie nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacii 1 infrastruktury
techniczne;j:
1} w zakresie systemoéw komunikacji:
a) teren drogi publicznej, klasy dojazdowej, oznaczony symbolem KD-D, o szerokodci zgodnej z rysunkiem
planu,
b} tereny drég wewnetrznych, oznaczone symbolami KDW, o szerokosciach zgodnych z rysunkiem planu,

c) obstuge komunikacyjng terenéw z drogi publicznej KD-D oraz drég wewnetrznych KDW,

d) nakaz zapewnienia miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingows,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

Id: GFOFA-FXCLG-FOBNN-YHILD-HOESF. Podpisany Strona 10




2) podiaczenie do projektowanej i istnigjgcej sieci wodociagowej;

3) nakaz zapewnienia przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode do zewnetrznego gaszenia pozaréw oraz drog
pozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) w zakresie sieci kanalizacyjnej:
a) odprowadzanie Sciekéw komunalnych docelowo do sieci kanalizacji sanitarnej,

b) do czasu realizacji sieci, dopuszezenie stosowania indywidualnych szczelnych zbiornikéw bezodptywowych,
zktérych Scieki bgda systematycznie wywozone przez koncesjonowanego przewoznika do oczyszezalni

Sciekow,
¢) dopuszezenie lokalizacji przydomowych oczyszczalni $ciekow;
5) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych:

a) z dziatek budowlanych do sieci kanalizacji deszczowej, a w przypadku braku moziiwosei przylaczenia do
sieci, na wlasny teren nieutwardzony, do doléw chionnych lub do zbiornikéw retencyjnych, zgodnie

Z przepisami odrebnymi,
b) z powierzchni drdg poprzez zastosowanie urzadzen odwadniajacych oraz edprowadzajacych wode, zgodnie
Z przepisami odrgbnymi;
6}nakaz stosowania przy pozyskiwaniz ciepla dla celéw grzewczych itechnologicznych paliw
charakteryzujacych sig najnizszymi wskaznikami emisyjnymi;
7) dopuszczenie wprowadzania odnawialnych Zrédet energii, wytwarzajgcych energie wcelu jej zuzycia na
wlasne potrzeby, o mocy nieprzekraczajgcej 100 kW;
8) zasilanie w energi¢ elektryczna z istniejacej i projektowanej sieci elektroenergetycznej;
9) postgpowanie z odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi.
§ 13. Nie wyznacza si¢ terenéw, dla ktérych nalezy okredli¢é spos6b iterminy tymczasowego
zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenéw.,

§ 14. Ustala si¢ stawke sluzaca naliczeniu jednorazowych oplat, o jakich mowa wart. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosei 30%.

§ 15. Wykonanie uchwaly powierza sie Burmistrzowi Miasta i Gminy Rydzyna.

§ 16. Uchwata wchodzi wzycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego.

Rady
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UZASADNIENIE

do Uchwaty Nr XiX/172/2016
Rady Miejskiej Rydzyny
z dnia 07 wrzesnia 2016r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrebie Jabtonna.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w obrebie Jabtonna opracowany
zostat w oparciu o uchwate nr VII/60/2015 Rady Miejskiej Rydzyny z dnia 10 czerwca 2015 r.
sprawie  przystapienia  dosporzadzenia  miejscowego  planu  zagospodarowania
przestrzennego w obrebie Jabtonna.

Teren przedmiotowego planu pofoiony jest w gminie Rydzyna, w obrebie wsi
labtonna wodlegtosci ok. 750 m od drogi powiatowej nr 4776P: granica powiatu
leszczyiskiego (Czernina} — Kaczkowo. Obszar opracowania planu obejmuje teren
o powierzchni ok. 37 ha i pofozony jest ok. 270 m od granicy wojewddztwa wielkopolskiego
i wojewodztwa dolnoslaskiego - gmina Gora.

Zgodnie ze studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta
i gminy Rydzyna, uchwalonego uchwatg Rady Miejskiej Rydzyny nr XXXI1/257/2013 z dnia 27
czerwca 2013 r. przedmiotowy teren stanowi w wiekszodci wielofunkcyjng zabudowe
w zwartych jednostkach osadniczych. Czes¢ terenu objetego opracowaniem planu stanowi
w studium tereny facznikdw ekologicznych. Na przedmiotowym obszarze nie projektuje sie
nowej zabudowy. Teren ten w planie przeznaczono pod zespotu patacowo-folwarcznego
w obrgbie ktorego wystepuje historyczny park krajobrazowy. Cze$é terenu objetego
opracowaniem planu stanowi w studium tereny rolnicze, gdzie dopuszcza sie lokalizowanie
inwestycji celu publicznego pod warunkiem dziatan minimalizujgcych ewentualne kolizje
zistniejgcym i projektowanym zagospodarowaniem. Plan przewiduje przeznaczenie
przedmiotowego terenu pod teren sportu i rekreacji gdzie dopuszcza sie lokalizacje obiektow
sportu — boisk oraz kortéw tenisowych, o charakterze publicznym. Zgodnie z art. 6 pkt 6
ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami {Dz. U. z 2015 r. poz. 1774
z poin. zm.}) budowa iutrzymywanie publicznych obiektéw sportowych stanowi cel
publiczny. Teren ten przylega do istniejagcych terendw zabudowanych wsi i ma stuiyé
mieszkaricom wsi Jabtonna jako miejsce ich integracji.

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2015, poz. 199 z pdin. zm.):

"Wdjt, burmistrz albo prezydent miasta sporzqdza projekt planu miejscowego,
zawierajqcy czesc tekstowq i graficzng, zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami
odrebnymi, odnoszqcymi sie do obszaru objetego planem wraz z uzasadnieniem.
W uzasadnieniu przedstawia sie w szczegoinosci:

1) sposéb realizacji wymogdw wynikajqcych z art. 1 ust. 2-4;
2) zgodnosc¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz datq uchwafy rady

gminy, o ktérejf mowa w art. 32 ust. 2;
3) wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.”;
Przy sporzgdzaniu niniejszego planu spetniono wymogi wynikajace z przepiséw art. 1 ust. 2-4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. W szczegdlnosci uwzgledniono
w ustaleniach planu:

— wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury,




-~ walory architektoniczne i krajobrazowe,

— wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntdw
rolnych i lesnych,

— wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspotczesnej,

— wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczeristwa ludzi i mienia, a takze potrzeby
0s6b niepetnosprawnych,

—  walory ekonomiczne przestrzeni,

— prawo wlasnosci,

— potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa paristwa,

—  potrzeby interesu publicznego,

— potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnodci sieci
szerokopasmowych,

— zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu s$rodkdw komunikacji
elektronicznej,

— zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych,

— potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia
ludnosci.

Dziesig¢ pierwszych ww. zagadnieri wprowadzono w formie ustaler planu ksztaftujacych
przestrzer obszaru objetego planem w sposdb czytelny i przejrzysty, uwzgledniajgc przebieg
istniejgcych drdg oraz infrastruktury technicznej, a takze stan wiadania gruntami. Przed
opracowaniem projektu planu zbierano wnioski do planu. Po uzyskaniu uzgodnieri i opinii,
projekt planu wylozono do publicznego wgladu oraz zorganizowano w tym czasie dyskusje
publiczna.

Udziat spoteczenistwa 1z pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego zostat zachowany na mocy art. 17 pkt 1, pkt 9 i pkt 11 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz art. 39 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spofeczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2016 r. poz. 353 z pdin.
zm.). Podczas procedury planistycznej zachowano przejrzysto$é ijawnoéé procedury
planistycznej, podczas catej procedury udzielano petnej informacji osobom zainteresowanym
0 stopniu zaawansowania prac planistycznych i etapu procedury planistycznej. Instytucje
i organy wiasciwe do opiniowania i uzgodnienia projektu byly zawiadamiane pisemnie,
stosownie do ich wlasciwosci wraz ze wskazaniem terminu w jakim winny byly sie
wypowiedzie¢. Umozliwiono skfadanie wnioskéw i uwag réwniez za pomoca $rodkéw
komunikacji elektronicznej.

Plan szczegéfowo okresla zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
infrastruktury technicznej, wtym sieci wodociggowej. W planie wyznaczono lokalizacje
nowej zabudowy na terenach, ktére posiadaja mozliwosci zaopatrzenia w wode z instalacji
gminnych stuzgcych zbiorowemu zaopatrzeniu w wodg. Dodatkowo przewiduje sie
rozbudowe gminnej sieci wodociggowe] i podigczenie miejscowosci Jablonna do sieci
wodociggowej tgczacej miejscowosci Junoszyn i Jablonna.

Ustalajgc przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposéb zagospodarowania
i korzystania z terenu, organ wziat pod uwagg interes publiczny i interesy prywatne, w tym
zgtaszane w postaci wnioskdw iuwag, zmierzajagce do ochrony istniejgcego stanu
zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takie analizy
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ekonomiczne, Srodowiskowe i spoteczne. Plan zostat opracowany woparciu o zasade
zréwnowazonego rozwoju, uwzgledniajac walory ekonomiczne, $rodowiskowe i spotfeczne.
Opracowanie projektu poprzedzone zostalo wykonaniem analizy poszczegdinych
komponentéw. Na podstawie jej wynikéw opracowano projekt najkorzystniejszy z punktu
widzenia ekonomicznego, spotecznego i srodowiskowego.

Przy lokalizacji nowej zabudowy, uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego,
efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni poprzez
ksztaftowanie struktur przestrzennych przy uwzgiednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnosci ukfadu przestrzennego. Plan wprowadza nowe tereny charakteryzujace
sig niskg transportochionnoscig. Teren objety opracowaniem planu przylega do istniejgcej
drogi publicznej, a zaproponowany uktad komunikacyjny stanowi kontynuacje istniejgcej sieci
drogowej. Ustalenia planu umozliwiajg mieszkaricom wykorzystanie publicznego transportu
zbiorowego jako Srodka transportu. Zaproponowane rozwigzania przestrzenne ufatwiaja
przemieszczanie sig pieszych irowerzystéw. Podstawowy szkielet uktadu komunikacyjnego
stanowi droga publiczna, kategorii gminnej, przewidziana odcinkowo do poszerzenia
w liniach rozgraniczajacych, uwzgledniajgca ruch pieszy irowerowy. Jednoczeénie plan
uwzglednia tereny istniejgcych drég wewnetrznych. Zabudowa zostata zaplanowana
na obszarach o wyksztafconej zwartej strukturze funkcjonaino-przestrzennej, w granicach
jednostki osadniczej wsi Jablonna. Opracowanie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego jest konieczne z uwagi naunormowanie zasad zagospodarowania
przestrzennego. Wprowadzenie zabudowy o $cisle okreslonej funkcji, gabarytach i zasadach
zagospodarowania przestrzennego jest jedynym narzedziem dla ochrony fadu
przestrzennego. Brak przeprowadzenia procedury opracowania planu spowoduje chaotyczne
zagospodarowanie terenu w oparciu o decyzje administracyjne.

Czed¢ dziatki o nr ewid. 245/1, obreb Jabtonna, stanowi zgodnie z ewidencja gruntéw
i budynkéw grunty orne Rilb oraz sady na gruntach klasy lllb — S-Rillb. Czesc
przedmiotowego terenu przeznacza sie pod zabudowe mieszkaniowy jednorodzinna.
Dla przedmiotowego terenu nie jest wymagane uzyskanie zgody na zmiane przeznaczenia
na cele nierolnicze i niele$ne. Teren ten spetnia bowiem wszystkie warunki stawiane w art. 7
ust 2a ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U. z 2015 r.
poz. 909 z pozn. zm.). Co najmniej potowa powierzchni kazdej zwartej czeéci gruntu klasy lllb
zawiera sig w obszarze zwartej zabudowy. Teren ten potozony jest w odleglosci nie wiekszej
niz 50 m od granicy najblizszej dziatki budowlanej oraz w odlegloéci nie wiekszej niz 50 m
od drogi publicznej. Powierzchnia tego terenu nie przekracza 0,5 ha. Nalezy réwniez
podkresli¢, iz dla przedmiotowego terenu, przed zmiang ustawy o ochronie gruntéw rolnych i
lesnych, zostata wydana decyzja o warunkach zabudowy dia zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej.

W poprzedniej i obecnej kadencji Rady Miejskiej Rydzyny nie przeprowadzono analizy,
o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

“Ustalenia planu, w gtownej mierze maja charakter porzadkujacy. Wptyw na finanse gminy,
w tym nabudzet gminy, jest nieznaczny, a jego szczegély zostaly okre$lone w prognozie
finansowej skutkéw uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Ogtoszenie Burmistrza Miasta i Gminy Rydzyna o przystgpieniu do opracowania planu
ukazato sie¢ w dniu 24 lipca 2015 r. w prasie migjscowej, wskazujac o mozliwosci sktadania
wnioskow do przedmiotowego planu wterminie 21 dni od daty jego publikacji.
Obwieszczenie Burmistrza Miasta i Gminy Rydzyna o przystapieniu do opracowania planu
zostato wywieszone w dniu 24 lipca 2015 r natablicy ogloszeh Urzedu Miasta i Gminy
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Rydzyna oraz na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Gminy Rydzyna
wskazujgc o mozliwosci sktadania wnioskéw do przedmiotowego planu w terminie 21 dni
od daty jego publikacji. Jednoczesnie zawiadomieniem z dnia 24 lipca 2015 .
nr GPKi0S$.6721.2.2015 poinformowano organy i instytucje wilasciwe do opiniowania
i uzgodnienia projektu, o podjeciu uchwaly o przystapieniu do sporzadzenia planu
i mozliwodci skfadania wnioskéw doplanu w terminie 21 dni od dnia otrzymania
zawiadomienia. W ustalonym terminie wplynelo 12 wnioskéw wytacznie od organéw
i instytucji witasciwych do opiniowania iuzgodnienia projektu planu. Kolejno sporzadzony
zostat projekt planu miejscowego, rozpatrujacy wnioski ztozone do planu, wraz z prognoza
oddzialywania na $rodowisko oraz prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu
miejscowego. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostat
pozytywnie zaopiniowany przez Powiatowa Komisje Urbanistyczno-Architektoniczna
na posiedzeniu dnia 21 grudnia 2015 r. Projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, pismem z dnia 16 lutego 2016 r. nr GPKi0S$.6721.2.2015.2016 zostat
przekazany wtasciwym organom do zaopiniowania i uzgodnienia. Projekt planu skierowano
do ponownego uzgodnienia do Wielkopolskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkdw.
W ustawowym terminie nie wptyneto uzgodnienie tego organu. Naleiy zatem uznad,
iz uzyskano wszystkie wymagane ustawg opinie i uzgodnienia.

Projekt planu zostat wylozony do publicznego wgladu w dniach od 16 maja 2016 r
do 5 czerwca 2016 r. Termin sktadania uwag zostat wyznaczony do dnia 20 czerwca 2016 r.
Dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu odbyfa sie w dniu 2 czerwca 2016 .
w siedzibie Urzedu Miasta i Gminy Rydzyna. Do projektu planu nie zostaty ztozone uwagi.

Wejdcie w Zycie miejscowego planu  zagospodarowania przestrzennego,
z zastosowaniem procedury przewidziane] ustawg o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym, stworzy podstawy prawne do wydawania decyzji pozwolenia na budowe.

W zwigzku z powyiszym podjecie uchwaly jest uzasadnione.




