RADA MIEJSKA RYDZYNY
ul. Rynek i
64-130 RYDZYNA

Uchwata Nr XIX/171/2016
Rady Miejskiej Rydzyny
z dnia 07 wrzes$nia 2016r.

w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenéw folwarku we wsi Kloda.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym {Dz. U. z
2016r., poz. 446) oraz art. 14 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2016r., poz. 778 z p6in. zm.), Rada Miejska Rydzyny uchwala, co nastepuje:
§1.
1. Przystepuje sig do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
terendw folwarku we wsi Kloda, o facznej powierzchni ok. 5,9 ha.
2. Granice terenu objetego przystapieniem do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego 0znaczono na mapie, stanowiacej Zatgcznik do uchwaty.
§2,
Opracowanie obejmuje problematyke wskazang w art. 15 wust. 2 | ust. 3 ustawy z dnia
27 marca 2003 r, o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
§3.
Opacowanie i uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego moze nastepowaé

odrgbnie dla poszczegdinych fragmentéw obszaru wskazanego na Zataczniku.

§4.

Wykonanie uchwaly powierza sig Burmistrzowi Miasta i Gminy Rydzyna.

§5.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.




UZASADNIENIE

do Uchwaty Nr XIX/171/2016
Rady Miejskiej Rydzyny
z dnia 07 wrzesnia 2016r.

Wskazany do objecia miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego teren
ziokalizowany jest na terenie zabytkowego folwarku we wsi Kloda i jego bezposrednim sasiedztwie.
Teren pofozony jest na potudnie od drogi powiatowej nr 4799P oraz na zachdd od drogi krajowej nr 5
i obejmuje powierzchnig ok. 5,9 ha.

Sporzadzenie planu przyczyni si¢ do zréwnowazonego rozwoju gminy Rydzyna oraz pozwoli
na ksztattowanie zabudowy zgodnie z zatozeniami fadu przestrzennego i racjonalnego wykorzystania
przestrzeni. Opracowanie planu pozwoli réwniez na uporzqdkowame zabudowy, w tym obiektow
zabytkowych, oraz systemu komunikacji.

Plan opracowany zostanie zgodnie z wymogami ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym {Dz. U z 2016r., poz. 778 z p62n. zm.).

Przewiduje sig zgodnos¢ rozwigzant przyjetych w planie z polityka przestrzenng okresiong w
Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta | gminy Rydzyna, ktére
wskazuje ten obszar giownie jako teren wielofunkcyjnej zabudowy wzwartych jednostkach
osadniczych.

Granice terenu objetego przystapieniem do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego przedstawiono na Zataczniku do uchwaly.
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Analiza dotyczgca zasadnosci przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenéw folwarku we wsi Ktoda i stopnia zgodnosci
przewidywanych rozwigzan z ustaleniami studium.

Podstawa opracowania:
Art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 778 z péin. zm.)

Przed podjgciem uchwaly o przystapieniu do opracowania planu miejscowego burmistrz
wykonuje analizy dotyczace zasadnosci przystapienia do sporzadzenia planu i stopnia
zgodnosci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami studium

1. Teren objety analiza:

Obszar objety analizg znajduje sie obrebie Kloda, na potudnie od drogi powiatowej nr 4799pP
i na zachdd od drogi krajowej nr 5. Teren obejmuje zabytkowy folwark oraz jego

bezposrednie sgsiedztwo.

2. Stan istniejacy:

Obszar, dla ktérego ma by¢ sporzgdzony miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
uzytkowany jest w wigkszosci jako tereny obstugi produkcji rolniczej. Na terenie
proponowanym do objecia planem wystepuje réwniez zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna i wielorodzinna, nieuzytki oraz drogi. Na przedmiotowym terenie wystepuja

gtownie gleby kiasy bonitacyjnej IVa.

3. Analiza dotychczas obowigzujacych ustalen planistycznych:

Dla analizowanego obszaru nie obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego.

4. Opis przewidywanych rozwigzari:

Opracowanie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrebie folwarku
Ktoda ma na celu umozliwienie zagospodarowania terenu poprzez jego rewitalizacje

oraz renowacje zabytkowych obiektéw.

Zgodnie z wnioskiem o sporzadzenie planu teren wykorzystywany ma by¢ pod funkcje
ustugowe: ochrony zdrowia, hotelarskie, gastronomiczne, konferencyjne, o$wiaty
i widowiskowo-koncertowe. Jednoczesnie planuje sie zachowanie istniejgcych terendw

zabudowy mieszkaniowej.

5. Stopiedl zgodnosci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego:

Przewiduje sig zgodnos¢ rozwigzan przyjetych w planie z politykg przestrzenng okreélong
w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy




Rydzyna, ktére wskazuje ten obszar gléwnie jako teren wielofunkcyjnej zabudowy
w zwartych jednostkach osadniczych.
Na terenach tych dopuszcza sie:

6.

zachowanie istniejgcej zabudowy;

uzupetnianie istniejacej zabudowy w granicach jednostek bilansowych;

lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojacej oraz blizniaczej;
lokalizacje zabudowy zagrodowe;j;

lokalizacjg obiektow zwigzanych z prowadzeniem nieuciazliwej dziatalnosci gospodarczej
i usfug, drobnego handlu oraz drobnego rzemiosta;

lokalizacje obiektoéw do obstugi turystyki, sportu i rekreacii;

lokalizacje obiektow uzytecznosci publicznej, w tym obiektéw oéwiaty, kultury
oraz ochrony zdrowia;

tworzenie, zachowanie i pielegnacje terendw zieleni ogdinodostepnej w postaci placow,
skwerdw i zieleicow oraz zieleni w pasach drogowych;

zachowanie istniejacych zakladéw przemystowych ich remontdéw, przebudowy
i rozbudowy pod warunkiem niepogiebiania ucigzliwosci dla sasiedniej zabudowy

mieszkaniowej.

Zasadnos¢ _przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego:

Opracowanie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na ten teren pozwoli na
ksztaltowanie zabudowy zgodnie z zaloZeniami tadu przestrzennego i racjonalnego
wykorzystania przestrzeni, co nie do korica jest moiliwe przy wydawaniu decyzji
o warunkach zabudowy. Opracowanie planu pozwoli réwniez na uporzadkowanie zabudowy,
w tym obiektéw zabytkowych, oraz systemu komunikacji.

7.

Niezbedny zakres prac planistycznych:

obszar opracowania jak w punkcie 1,

plan nalezy opracowac zgodnie z wymogami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym { Dz. U z 2016 r, poz. 778 z péZn. zm.),

zakres merytoryczny musi by¢ zgodny z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia
26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego {Dz.U. Nr 164, poz. 1587),

rysunek planu nalezy wykonaé na mapie zasadniczej w skali 1:1000.




