RADA MIEISKA RYDZYNY -
ul. Rynek }

64-130 RYDZYNA
UCHWALA NR XVI11/148/2016

RADY MIEJSKIEJ RYDZYNY
z dnia 25 maja 2016 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw w obrebie Przybiit.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2016 r., poz.
446) iart. 20 ust. ! ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U,
z2015 r,, poz. 199 z péZn. zm.) Rada Miejska Rydzyny uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenéw w obrebie Przybin, zwany
dalej ,planem”, stwierdzajac iz nie narusza on ustaled Studium uwarunkowen ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Rydzyna, uchwalonego uchwata Rady Miejskiej Rydzyny Nr XXXII/257/2013
z dnia 27 czerweca 2013 1.

2. Zalaczniki do uchwaly stanowia:

1) cz¢$¢ graficzna planu w skali 1:1000, zwana dalej ,,rysunkiem planu” - zatgcznik nr 1;

2) rozstrzygnigeie Rady Miejskiej Rydzyny o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu - zatacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej Rydzyny o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadah wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie

Z przepisami o finansach publicznych - zalacznik nr 3.

3. Granice obszaru objetego planem okreslono na rysunku planu.

§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) agroturystyce — nalezy przez to rozumieé $wiadczenie ustug przez rolnikéw, polegajacych na wynajmie pokoi,
sprzedazy positkéw domowych oraz innych ustug zwiazanych z pobytem turystow, w obrebie zabudowan
wchodzacych w skiad gospodarstwa rolnego;

2) budynku gospodarczo-garazowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek gospodarczy z wydzielona
przestrzenig do celéw garazowania pojazdéw samochedowych;

3) dzialce - nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlana w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;

4) materiale dachéwkopodobnym — nalezy przez to rozumie¢ materiat o podobnych walorach estetycznych jak
dachéwka ceramiczna;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé lini¢ ograniczajgca teren, na ktérym ustala si¢
usytuowanie budynku z dopuszczeniem wysunigcia poza tg linig na odleglo$é nie wigksza niz 1,5 m okapéw,
gzymséw, balkonéw, galerii, przedsionk6w, taraséw i schoddéw zewnetrznych;

6) ogrodzeniu peheym - nalezy przez to rozumieé ogrodzenie, w ktérym udziat powierzchni pelnej wynosi co
najmniej 70% ogdlnej powierzchni ogrodzenia, z wylaczeniem zywoptotéw;

7) powierzchni calkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumieé sume powierzchni catkowitej kondygnacji
nadziemnych wszystkich budynkéw na dzialce budowlanej;
§ 3. Ustala si¢ nast¢pujace przeznaczenie terendw:

1} tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych, oznaczone symbolami 1RU,
2RU oraz 3RU;

2) tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych, oznaczone symbolami
IRM, 2RM oraz 3RM; ‘ _

3) tereny zabudowy mieszkaniowe]j wielorodzinnej, oznaczone symbolami IMW oraz 2MW;

4} tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolami 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN
oraz 7TMN;
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53) teren zabudowy mieszkaniowo-uslugowej, oznaczony symbolem MN/U;

6) teren zespotu dworsko-parkowego, oznaczony symbolem ZPZ;

7) teren sportu i rekreacji, oznaczony symbolem US;

8) teren drogi publicznej klasy zbiorczej, cznaczony symbolem KD-Z;

9) tereny drog wewnetrznych, oznaczone symbolami 1IKDW, 2KDW oraz 3KDW.
§ 4. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) zakaz budowy ogrodzefn petnych oraz ogrodzen skladajacych sie z przeset wykonanych z prefabrykatéw
betonowych od strony drég publicznych | wewnetrznych;

2) nakaz lokalizacji zabudowy w obszarze ograniczonym przez ustalone nieprzekraczalne linie zabudowy;

3) zakaz lokalizacji urzadzen reklamowych;

4} dopuszczenie lokalizacji szyldéw o maksymalnej {gcznej powierzchni na jednej dzialce nieprzekraczajacej 1,0
m2;

5) dopuszczenie lokalizacji, na terenach US, ZPZ oraz MN/U, tablic informacyjnych o wysokosci do 2,0 m io
maksymalnej facznej powierzchni na jednej dziatce nieprzekraczajacej 2,0 m2.
§ 3. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony érodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

1) zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na $rodowisko w rozumieniu
przepiséw odrgbnych, z wylaczeniem inwestycji celu publicznego oraz przedsiewzie¢ zwigzanych z chowem
lub hodowla zwierzat;

2) nakaz zachowania na terenie 2RU, w przypadku funkcjonowania budynku mieszkalnego, oraz na terenach RM
dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku jak dla terenéw zabudowy zagrodowej, zgodnie z przepisami

odrgbnymi;

3) nakaz zachowania na terenach MW dopuszczalnych pozioméw halasu w $rodowisku jak dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) nakaz zachowania na terenach MN dopuszczainych pozioméw halasu w Srodowisku jak dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednoradzinnej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) nakaz zachowania na terenie MN/U dopuszczalnych pozioméw halasu wsrodowisku jak dla terendw
mieszkaniowo-ustugowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) nakaz zachowania na terenie US dopuszczalnych pozioméw hatasu w §rodowisku jak dla terenéw rekreacyjno
— wypoczynkowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) nakaz zachowania na terenie ZPZ dopuszczalnych pozioméw hatasu w §rodowisku jak dla terenéw rekreacyjno
~ wypoczynkowych, a w przypadku lokalizacji ustug o$wiaty jak dla terenéw zabudowy zwiazane ze stalym
lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kul’éury wspéblezesnej ustala sie:

1) uwzglednienie wszelkich ograniczen wynikajacych z wpisu do rejestru zabytkéw, decyzja z dnia 3 kwietnia
1975 r. pod numerem 446/Wlkp/A, zatozenia dworsko - folwarcznego w Przybiniu w sklad ktérego wehodza
dwér oraz park krajobrazowy, poprzez:

a) nakaz zachowania dla budynku dworu charakterystycznych elementéw architektonicznych z dopuszezeniem
wymiany tych elementéw jedynie w uzasadnionym przypadku z koniecznoscia odtworzenie w zakresie

materiatu, wymiaréw, ksztaltu, wygladu oraz profili,

b) nakaz przeprowadzenia zabiegéw konserwatorskich irewaloryzacyjnych przy pracach remontowych przy
zabytku w oparciu o wytyczne konserwatorskie, zgodnie z dokumentacjg zatwierdzona przez konserwatora
zabytkow,

¢) nakaz uzyskania pozwolenia konserwatora zabytkéw na wszelkie prace budowlane, konserwatorskie
i restauratorskie oraz na umieszezanie na zabytku urzadzen technicznych, tablic informacyjnych oraz
szyldéw i napiséw,
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d) nakaz zachowania rzeZby terenu, uktadu przestrzennego.i komunikacyjnego oraz historycznego drzewostanu
w obrgbie zabytkowego parku krajobrazowego;

2) uwzglednienie wszelkich ograniczesi wynikajacych z wpisu do gminnej i wojewddzkiej ewidencji zabytkow
budynkéw i obiektéw na terenie folwarku: pozostatodci ogrodzenia z golebnikiem, stajni, obory, magazynu
i stodoty, spichlerza oraz budynku na dziatkach nr 53/2 i 53/3, a takze budynkdw gospodarczych na dziatkach

o nr ewid. 50 1 52, poprzez:

a) nakaz zachowania charakterystycznych bryl budynkéw, rozwiazan architektonicznych, tradycyjnege
materialu oraz historycznego wystroju elewacji z dopuszezeniem rozbiérki w uzasadnionych przypadkach,
po stwierdzeniu zlego stanu technicznego lub wykazania utraty wartosci zabytkowych,

b) nakaz uzyskania pozwolenia konserwatora zabytkdw na wszelkie prace dotyczace zabytkdw;

3)nakaz prowadzenia badafi archeologicznych, na obszarze strefy ochrony konserwatorskiej
zacwidencjonowanych stanowisk archeologicznych, dla inwestycji naruszajacych strukture gruntu, na ktérych
prowadzenie inwestor winien uzyska¢ pozwolenie whasciwego konserwatora zabytkdw, przed uzyskaniem

decyzji 0 pozwoleniu na budowe.

§ 7. W zakresie wymagai wynikajacych zpotrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, dopuszcza sie
wprowadzenie powierzchni biologicznie czynnej na wolnych od utwardzenia powierzchniach terendéw drég
publicznych, z uwzglednieniem przebiegu sieci infrastruktury technicznej.

§ 8. 1. Dla terenéw 1RU, 2RU oraz 3RU ustala sig nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

1) rodzaj zabudowy: zabudowa obstugi produkeji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych;

2}dopuszczenie lokalizacji budynkéw zwigzanych zobshiga produkeji rolniczej, budynkow shrzgcych
gospodarce rolnej oraz budowli rolniczych i zwiazanych z nimi wrzadze budowlanych;

3) dopuszczenie zachowania, na terente 2RU, istniejacego budynku mieszkalnego;
4) zakaz lokalizacji nowych budynkéw mieszkalnych;

5) dopuszczenie remontu, nadbudowy, rozbudowy oraz przebudowy istnigjgcych budynkéw, bez prawa ich
rozbudowy poza nieprzekraczalne linie zabudowy;

6) dopuszczenie lokalizacji dojsé i dojazddw;
7} dopuszezenie lokalizacji urzadzen melioracyjnych;
8) dopuszczenie lokalizacji zbiornikéw wodnych, stawdw rybnych oraz stawdw przeznaczonych do rekreaci;

9) dopuszezenie lokalizacji obiektéw matej architektury;

10) intensywnos¢ zabudowy od 0,01 do 04, liczong jako stosunck powierzchni catkowitej zabudowy do
powierzchni terenu,

11) maksymalng powierzchnie zabudowy - 30% powierzchni dziatki;

12) minimalng powierzehnie terenu biologicznie czynnego - 20% powierzchni dziatki;

13) dowolne formy dachéw;

14) wysokosé budynkdw nie wigeej niz 9,0 my;

15) wysokodd catkowita budowli rolniczych nie wigcej niz 10,0 m;

16) zastosowanie materialéw elewacyjnych w kolorach pastelowych, wkolorze naturalnym materiatu
ceramicznego, szarym i biatym,;

17) zastosowanie dla dachow skoénych dachoéwki ceramicznej, betonowej, bitumicznej, blachy lub materiatu
dachdwkopodobnego, w kolerach ceglasto-czerwonym, brgzowym lub grafitowym albo gontu;

18) lokalizacje miejsc parkingowych, na terenie dziaiki, wilodci | miejsce na kazde rozpoczete 500 m2
powierzchni uzytkowej budynku, wliczajac w to migjsca w garazu fub miejsca garazowe,

2. Dla terenéw 1RM, 2RM oraz 3RM ustala si¢ nastepujgce parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

Id: VJUSW-OPNQZ-WZPJE-ZFTEI-ZLWHB. Podpisany Strona 3




1) rodzaj zabudowy: zabudowa =zagrodowa w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych
z dopuszczeniem agroturystyki;

2) dopuszczenie lokalizacji budynkéw zwiazanych z zabudowg zagrodowq oraz budowli rolniczych i zwigzanych
z nimi urzadzei budowlanych;

3) dopuszczenie remontu, nadbudowy, rozbudowy oraz przebudowy istniejacych budynkéw, bez prawa ich
rozbudowy poza nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) dopuszczenie lokalizacji dojéé i dojazdow;

5} dopuszczenie lokalizacji urzgdzefi melioracyjnych;

6) dopuszezenie lokalizacji zbiomikéw wodnych, stawéw rybnych oraz stawéw przeznaczonych do rekreacii;
7) dopuszczenie lokalizacji obiektéw matej architektury;

8) intensywnosé zabudowy od 0,01 do 0,35 liczong jako stosunek powierzchni catkowite] zabudowy do
powierzchni dziatki budowiane;j;

9) maksymalna powierzchnie zabudowy — 25% powierzchni dzialki;

10) minimalng powierzchnig terenu biologicznie czynnego — 20% powierzchni dziatki;

11) dachy skosne dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych od 30° do 45°
oraz plaskie o kacie nachylenia polaci do 15°;

12) wysokos¢ budynkéw nie wiecej niz 9,0 m;

13) wysoko$¢ calkowita budowli rolniczych nie wiecej niz 10,0 m;

14) zastosowanie materiatéw elewacyjnych w kolorach pastelowych, w kolorze naturalnym materialu
ceramicznego, szarym i bialym;

15) zastosowanie dla dachow sko$nych dachéwki ceramicznej, betonowej, bitumicznej, blachy lub materiatu
dachéwkopodobnego, w kolorach ceglasto-czerwonym, brazowym lub grafitowym albo gontu;

16) lokalizacje miejsc parkingowych, na terenie dziatki:
a) w ilosci minimum 2 miejsca na kazdy lokal mieszkalny,

b) dla budynkéw o funkeji agroturystyk wilosci minimum 1 miejsce na jeden pokdj do wynajecia, wliczajac
w to miejsca w garazu lub migjsca garazowe.

3. Dla terenéw 1MW oraz 2MW ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki i ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1) rodzaj zabudowy: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) dopuszczenie lokalizacji budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych, garazy, budynkéw gospodarczych oraz
budynkéw gospodarczo-garazowych; '

3) dopuszczenie remontu, nadbudowy, rozbudowy oraz przebudowy istniejacych budynkéw, bez prawa ich
rozbudowy poza nieprzekraczalng linie zabudowy;

4) dopuszczenie lokalizaci doj$é i dojazdow;
5) dopuszezenie lokalizacji urzgdzen melioracyjnych;
6) dopuszczenie lokalizacji obiektow malej architektury;

7) intensywnos¢ zabudowy od 0,01 do 0,5 liczong jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy do
powierzehni dziatki budowlanej;

8) maksymalna powierzchnie zabudowy - 30% powierzchni dziatki;
9) minimalng powierzchni¢ terenu biologicznie czynna ~ 25% powierzchni dziatki;

10) dachy skoéne dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych od 30° do 45°
oraz plaskie o kacie nachylenia potaci do 15°,

11} wysoko$é budynkdéw mieszkalnych wielorodzinnych nie wigcej niz 10,0 m;
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12) wysokos¢ garazy, budynkéw gospodarczych oraz budynkéw gospodarczo-garazowych nie wigcej niz 7,0 m
13) zastosowanie materiatow elewacyjnych w kolorach pastelowych, w kolotze naturalnym materialu
ceramicznego, szarym i biatym;

14) zastosowanie dla dachéw skosnych dachowki ceramicznej, betonowej, bitumicznej, blachy lub materiatu
dachowkopodobnego, w kolorach ceglasto-czerwonym, brazowym lub grafitowym albo gontu;

15) lokalizacje miejsc parkingowych, na terenie dziatki, w ilosci minimum 1,5 miejsca na kazdy lokal mieszkalny,
wliczajac w to miejsca w garazu lub migjsca garazowe.

16) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek 1000 m2.

4. Dla terenéw IMN, 2ZMN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN oraz 7MN ustala si¢ nastgpujgce parametry i wskazniki
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) rodzaj zabudowy: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) dopuszezenie lokalizacji budynkéw mieszkalnych jednorodzinmych wolno stojacych, garazy, budynkéw
gospodarczych oraz budynkéw gospodarczo-garazowych;

3} dopuszezenie remontu, nadbudowy, rozbudowy oraz przebudowy istniejacych budynkéw, bez prawa ich
rozbudowy poza nieprzekraczalng linie zabudowy;

4) dopuszczenie lokalizacji dojéé i dojazdéw;
5) dopuszczenie lokalizacji urzadzeft melioracyjnych;

6) dopuszezenie lokalizacji na terenie 1MN zbiornikéw wodnych, stawéw rybnych oraz stawéw przeznaczonych
do rekreacji;

7) dopuszczenie lokalizacji obiektéw malej architektury;

8) intensywnos¢ zabudowy od 0,01 do 0,35, liczong jako stosunek powierzchni calkowitej zabudowy do
powierzchni dziatki budowlanej;

9) maksymalna powierzchnie zabudowy - 25% powierzchni dziatki;
10) minimalng powierzchnig terenu biologicznie czynng — 30% powierzchni dziatki;

11) dachy skosne dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych od 30° do 45°
oraz plaskie o kacie nachylenia potaci do 159

12} wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych nie wiecej niz 9,0 m;

13) wysokos¢ garazy, budynkéw gospodarczych oraz budynkéw gospodarczo-garazowych nie wiecej niz 6,0 m;

14} zastosowanie materialdow elewacyjnych w kolorach pastelowych, wkolorze naturalnym materialu
ceramicznego, szarym i biatym,

15) zastosowanie dla dachéw skoénych dachéwki ceramicznej, betonowej, bitumicznej, blachy Iub materiatu
dachéwkopodobnego, w kolorach ceglasto-czerwonym, brazowym lub grafitowym albo gontu;

16) lokalizacje miejsc parkingowych, na terenie dziatki, w ilosci minimum 2 miejsca na kazdy lokal mieszkalny,
wliczajac w to miejsca w garazu lub miejsca garazowe,

1'7) minimalng powierzchnie nowo wydziclanych dzialek 1600 m2.

5.Dla terenu MN/U ustala si¢ nastepujace parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1) rodzaj zabudowy: zabudowa mieszkaniowo-ustugowa;

2) dopuszczenie lokalizacji budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych welno stojacych, budynkéw mieszkalno-
ustugowych, garazy, budynkéw gospodarczych oraz budynkéw gospodarczo-garazowych;

3) dopuszczenie usytuowania budynkéw w odleglosei 1,5 m od granicy zsasiedniz dzialka budowlana lub
bezpodrednio przy tej granicy;

4) dopuszczenie remontu, nadbudowy, rozbudowy oraz przebudowy istniejgcych budynkéw, bez prawa ich
rozbudowy poza nieprzekraczalna linie zabudowy;
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5) dopuszczenie lokalizacji doj$é i dojazdéw;
6) dopuszczenie lokalizacji obicktéw malej architektury;

7) intensywno$¢ zabudowy od 0,01 do 0,65, liczona jako stosunek powierzchni calkowitej zabudowy do
powierzchni dziatki budowlanej;

8) maksymalng powierzchnie zabudowy - 35% powierzchni dziatki;

9) minimalng powierzchnig terenu biologicznie czynng — 20% powierzchni dzialki;

10) dachy skosne dwuspaddwe lub wielospadowe o kacie nachylenia giéwnych potaci dachowych od 30° do 45%

11) wysoko$é¢ budynkow nie wigcej niz 9,0 m; .

12) zastosowanie materfaléw eclewacyjnych w kolorach pastelowych, wkolorze naturalnym materiatu
ceramicznego, szarym i biatym;

13) zastosowanie dla dachéw skosnych dachéwki ceramicznej, betonowej, bitumicznej, blachy lub materiatu
dachéwkopodobnego, w kolorach cegilasto-czerwonym, brazowym lub grafitowym albo gontu;

14} lokalizacje miejsc parkingowych w ilogci minimum 2 miejsca na kazdy lokal mieszkalny oraz minimum
2 migjsca na lokal ustugowy, wliczajac w to miejsca w garazu lub miejsca garazowe.

6.Dla terenu ZPZ ustala si¢ nastgpujagce parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1) zakaz lokalizacji nowych budynkéw;

2) dopuszczenie remontu i przebudowy istniejacych budynkéw, bez prawa ich rozbudewy inadbudowy,
z zachowaniem ich istniejacego sposobu uzytkowania z uwzglednieniem pkt 3);

3) dopuszczenie zmiany sposobu uzytkowania budynku dworu pod funkcje: mieszkaniowa jednorodzinna, ustug
gastronomii, hotelarstwa, kultury, nauki i o$wiaty;

4) dopuszczenie lokalizacji doj$é, dojazdow, sciezek pieszych, rowerowych lub pieszo-rowerowych;
5) dopuszczenie lokalizacji urzgdzen melioracyjnych;
6) dopuszczenie lokalizacji zbiornikéw wodnych, stawéw rybnych oraz stawéw przeznaczonych do rekreacii;
7) dopuszczenie lokalizacji obiektéw matej architektury;
8) minimalng powierzchnig terenu biologicznie czynng — 75% powierzchni dziatki;
9) dopuszczenie nasadzenia zieleni wysokiej w miejscach usunietego starodrzewu;
10) lokalizacje miejsc parkingowych, na terenie dziatki, w ilosci minimum:
a} 1 miejsce na kazde rozpoczete 100 m2 powierzchni uzytkowej budynkéw o funkcji ustugowe;j,
b) 2 miejsca na kazdy lokal mieszkainy, wliczajac w to migjsca w garazu lub miejsca garazowe.
11) minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek 20000 m2.

7. Dla terenu US ustala si¢ nastgpujgce parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu;

1) dopuszczenie lokalizacji obiektow sportu i rekreacii;

2) dopuszezenie lokalizacji budynku zaplecza administracyjno - socjalnego dia obstugi terenu;

3) dopuszczenie lokalizacji doj$é, dojazdow, $ciezek pieszych, rowerowych lub pieszo-rowerowych;
4) dopuszczenie lokalizacji urzgdzen melioracyjnych;

5) dopuszczenie lokalizacji obiektéw matej architektury;

6) intensywno$¢ zabudowy od 0,0 do 0,1, liczong jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy do
powierzchni dziatki budowlanej;

7) maksymalna powierzchnie zabudowy — 10% powierzchni dzialki;

8) minimalng powierzchnig terenu biologicznie ¢zynnego — 10% powierzchni dziatki;
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9) dowolne formy dachow;
10) wysoko$¢ budynku nie wiecej niz 6,0 m;

11) zastosowanie dla dachéw skosnych dachéwki ceramicznej, betonowej, bitumicznej, blachy lub materiatu
dachéwkopodobnego, w kolorach ceglasto-czerwonym, brazowym lub grafitowym albo gontu;

12) lokalizacj¢ miejsc parkingowych, na terenie dzialki, w ilogci minimum 1 miejsce na kazde rozpoczete 50 m2
powierzchni uzytkowej budynku, wliczajac w to miejsca garazowe.

§9. W zakresic granic isposobéw zagospodarowania terendw lub obicktéw podlegajacych ochronie, na
podstawie przepiséw odrebniych, w tym terenéw goérniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi
oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych ustala si¢ nakaz uwzglednienia wszelkich ograniczen
w zagospodarowaniu terenu wynikajacych zpolozenia w granicach obszaru szczegélnie narazonego na
zanieczyszezenie zwigzkami azotu ze Zrédet rolniczych, z ktérego odptyw azotu ze Zrodet rolniczych do wéd rzeki
Roéw Polski nalezy ograniczy¢.

§ 10. 1. Ustala si¢ nastgpujace szozegétowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomosci objetych
planem:

1) dla terenéw MW, MN, MN/U:

a) minimalng szerokos¢ frontu dziatki —~ 20 m,

b) minimalng powierzchnie dziatki — 1000 m2,

¢} kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 70° do 110°.
2) dla terenu ZPZ:

a) minimalng szeroko$é frontu dziatki — 100 m,

b} minimalng powierzchnie dziatki — 20000 m2,

¢) kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego od 70° do 110°,
3) dla terenu US:

a) minimalna szeroko$é frontu dziatki — 20 m,

b) minimalng powierzchnig dziatki — 700 m2,

c) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 70° do 110°,

2. Nie wyznacza si¢ granic obszaréw wymagajgcych przeprowadzenia scalefi i podziatéw nieruchomosci.

§ 11. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczef w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy ustala sie:
1) nakaz zastosowania rozwigzan zamiennych w przypadku wystapienia kolizji inwestycji z urzadzeniami drenazu
melioracyjnego;
2} na terenie !MN i US nakaz zachowania, dla celéw konserwacji, paséw wolnych od zadrzewien i zakrzewien
o0 szerokosci 5,0 m w obie strony od brzegdw row;

3) do czasu skablowania elektroenergetycznej linii napowietrznej sredniego napigcia 15 kV nakaz zachowania
wolnych od zabudowy i nasadzen zieleni wysokiej paséw technelogicznych, o szerokosci 3,6 m od skrajnych
przewodow linii;

4) nakaz zachowania dia sieci gazowej w/c DN50 strefy kontrolowanej o maksymalnej szerokoéei 70 m.

§ 12. Ustala sig nastgpujgce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) w zakresie systeméw komunikagji:

a) teren drogi publicznej, klasy zbiorczej, oznaczony symbolem KD-Z, o szeroko$ci zgodnej z rysunkiem
planu,

b) tereny drég wewngtrznych, oznaczone symbolami 1KDW, 2KDW oraz 3KDW, w isinigjacych liniach
granicznych, o szerokosciach zgodnych z rysunkiem planu,
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¢) obstuge komunikacyjna terendéw z drogi publicznej KD-Z, drég wewnetrznych 1XDW, 2KDW, 3KDW oraz
drég publicznych i wewngtrznych, znajdujacych sig poza granicami obszaru objgtego planem,
d) nakaz zapewnienia miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows,
zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy iremontéw urzadzer: isieci infrastruktury technicznej oraz
przytaczy do sieci infrastruktury technicznej;
3) podigczenie do istniejacej i projektowanej sieci wodociggowej;
4) nakaz zapewnienia drog pozarowych oraz przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode do zewnetrznego gaszenia
pozardw, zgodnie z przepisami odrebnymi;
5) odprowadzanie §ciekéw komunalnych:
a) docelowo do sieci kanalizacji sanitarnej,
b)do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej, dopuszczenie stosowania indywidualnych szczelnych
zbiomikéw bezodplywowych, zktérych $cieki beda regularnie wywozone przez koncesjonowanego
przewoZnika do oczyszezalni §ciekdw,
¢) dopuszczenie lokalizacji indywidualnych przydomowych oczyszezalni $ciekow;

6) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych:

a) z terenéw RU, RM, MW, MN, MN/U, ZPZ oraz US do sieci kanalizacji deszczowej lub ogélnosplawnej, a w
przypadku braku mozliwosci przytaczenia do sieci, na wiasny teren nieutwardzony, do dotéw chionnych Iub

do zbiomikéw retencyjnych, zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) z powierzchni utwardzonych drég poprzez zastosowanie urzadzefi odwadniajgcych oraz odprowadzajacych
wodg, zgodnie z przepisami odrebnymi;
7) dopuszczenie budowy sieci gazowej;
3) nakaz stosowania przy pozyskiwaniu ciepla dla celéw grzewczych paliw charakteryzujacych sie najnizszymi
wskaZnikami emisyjnymi;
9) dopuszczenie wprowadzania odnawialnych Zrédet energii, wytwarzajacych energie wcelu jej zuzycia na
wiasne potrzeby, o mocy nieprzekraczajgcej 100 kW
10) zasilanie w energie elektryczna z istniejacej i projektowanej sieci elektroenergetycznej;
11} zakaz lokalizacji nowych napowietrznych linii elektroenergetycznych;
12) postgpowanie z odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi.
§ 13. Nie ustala si¢ sposobow iterminéw tymezasowego zagospodarowania, urzadzenia iuzytkowania

terenéw.

§ 14. Ustala si¢ stawke stuzaca naliczeniu jednorazowych oplat, o jakich mowa wart. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30% dla terenéw objetych planem.

§ 15. Dla przedmiotowego terenu objetego planem zostala wydana zgoda na przeznaczenie na cele nierolnicze
gruntow rolnych stanowigeych uzytki rolne klas III o powierzchni 0,9661 ha wyrazona Decyzja Ministra Rolnictwa

i Rozwoju Wsi o znaku GZ.1r.057-602-467/15 z dnia 7 grudnia 2015r.

§ 16. Traci moc uchwala Nr VIII/67/99 Rady Miejskiej Rydzyny zdnia 31 marca 1999 r. w sprawie
zatwierdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu obejmujacego dziatki nr 59 1 60/3 w m.

Przybin {Dz. Urz. Woj. Wielk. z 1999r. Nr 41 poz. 878).
§ 17. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Rydzyna.
§ 18. Uchwata wchodzi wZycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewddztwa Wielkopolskiego.
PRZEWOD ICZARY Rady
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