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1. Wstep

1.1. Przedmiot i cel opracowania, podstawy prawne

Przedmiotem opracowania jest prognoza oddziatywania na srodowisko dotyczgca projektu
miejscowego  planu zagospodarowania przestrzennego w obrebie Jabtonna.
Do sporzadzenia planu przystgpiono na podstawie uchwaty nr VII/60/2015 Rady Miejskiej
Rydzyny z dnia 10 czerwca 2015 .

Nadrzednym celem prognozy, jest okreSlenie skutkow dziatan zwigzanych ze zmiang
sposobu zagospodarowania terenu i ich wptyw na catoksztalt Srodowiska, jego
poszczegolne komponenty oraz na warunki zycia i zdrowie ludzi.

Obowigzek sporzadzenia prognozy oddziatywania na srodowisko dotyczgcej projektu planu
miejscowego wynika z art. 17 pkt 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2015 r. poz. 199 z pézn. zm.) oraz art. 51
ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na srodowisko (t. j. Dz. U. z 2016 r. poz. 353).

Prognoza oddziatywania na sSrodowisko stanowi podstawowy dokument, niezbedny
do przeprowadzenia postepowania w sprawie strategicznej oceny oddziatywania
na srodowisko skutkéw realizacji planow.

Zgodnie z art. 46 ww. ustawy przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania
na srodowisko wymagajg miedzy innymi projekty studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy oraz planow zagospodarowania przestrzennego.
Organ opracowujgcy projekt planu miejscowego uzgodnit z Regionalnym Dyrektorem
Ochrony Srodowiska w Poznaniu oraz Panstwowy Powiatowym Inspektorem Sanitarnym
w Lesznie zakres i stopien szczegotowosci informacji wymaganych w prognozie
oddziatywania na srodowisko.

1.2. Metoda opracowania, wykorzystane materiaty

W prognozie oddziatywania na Srodowisko analizie i ocenie podlega projekt uchwaty
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, czesc tekstowa uchwaty
oraz zatgcznik graficzny do uchwaty — rysunek planu.
Zgodnie z ustawg o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko
prognoza oddziatywania na srodowisko winna zawierac:
a) informacje o zawartosci, gtownych celach projektowanego dokumentu oraz jego
powigzaniach z innymi dokumentami,
b) informacje o metodach zastosowanych przy sporzgdzaniu prognozy,
c) propozycje dotyczgce przewidywanych metod analizy skutkow realizacji postanowien
projektowanego dokumentu oraz czestotliwosci jej przeprowadzania,
d) informacje o mozliwym transgranicznym oddziatywaniu na srodowisko,
e) streszczenie sporzgdzone w jezyku niespecjalistycznym.
Zadaniem prognozy jest okreslenie, analiza i ocena:
a) istniejgcego stanu srodowiska oraz potencjalnych zmian tego stanu w przypadku
braku realizacji projektowanego dokumentu,
b) stanu sSrodowiska na obszarach objetych przewidywanym znaczgcym
oddziatywaniem,
c) istniejgcych probleméw ochrony srodowiska istotnych z punktu widzenia realizacji
projektowanego dokumentu, w szczegdlnosci dotyczgce obszaréw podlegajgcych
ochronie na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody,



d) celow ochrony sSrodowiska ustanowionych na szczeblu miedzynarodowym,
wspolnotowym i krajowym, istotnych z punktu widzenia projektowanego dokumentu,
oraz sposobdw, w jakich te cele i inne problemy srodowiska zostaty uwzglednione
podczas opracowywania dokumentu,

e) przewidywanego znaczgce oddziatywania, w tym oddziatywania bezposredniego,
posredniego, wtérnego, skumulowanego, krotkoterminowego, $rednioterminowego
i dtugoterminowego, statego i chwilowego oraz pozytywnego i negatywnego, na cele
i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralnos¢ tego obszaru, a takze na
Srodowisko, a w szczegolnosci na: réznorodnosc¢ biologiczng, ludzi, zwierzeta,
rosliny, wode, powietrze, powierzchnie ziemi, krajobraz, klimat, zasoby naturalne,
zabytki, dobra materialne, z uwzglednieniem zaleznosci miedzy tymi elementami
Srodowiska i miedzy oddziatywaniami na te elementy.

Dodatkowo w prognozie nalezy przedstawiC¢ rozwigzania majgce na celu zapobieganie,
ograniczanie lub kompensacje przyrodniczg negatywnych oddziatywan na srodowisko,
mogacych by¢ rezultatem realizacji projektowanego dokumentu, w szczegdlnosci na cele
i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralno$¢ tego obszaru oraz rozwigzania
alternatywne do rozwigzan zawartych w projektowanym dokumencie wraz z uzasadnieniem
ich wyboru oraz opis metod dokonania oceny prowadzgcej do tego wyboru albo wyjasnienie
braku rozwigzan alternatywnych, w tym wskazania napotkanych trudnosci wynikajgcych
z niedostatkéw techniki lub luk we wspétczesnej wiedzy, biorgc pod uwage cele
i geograficzny zasieg dokumentu oraz cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000
oraz integralnosc tego obszaru.

Zgodnie z art. 52 ust.1 o udostepnianiu informacji o srodowisku (...) informacje zawarte
w prognozie powinny by¢ opracowane stosownie do stanu wspofczesnej wiedzy i metod
oceny oraz dostosowane do zawartosSci istopnia szczegdtowosci projektowanego
dokumentu.

W prognozie wykorzystano wymagania aktow prawnych zwigzanych z ochrong srodowiska
i innych przepisow szczegolnych.

Prognoze opracowano na podstawie:

1) materiatéw kartograficznych: mapa zasadnicza w skali 1:1000, numeryczna mapa
ewidencyjna, mapa topograficzna w skali 1:10 000, mapa hydrograficzna w skali
1:50 000, mapa sozologiczna w skali 1:50 000 oraz mapa glebowo-rolnicza w skali
1:25 000,

2) dokumenty i inne materiaty:

— uchwata Rady Miejskiej Rydzyny nr VII/60/2015 z dnia 10 czerwca 2015 r.
w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w obrebie Jabtonna,

— projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrebie
Jabtonna,

— Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta
i gminy Rydzyna, uchwalone uchwatg Rady Miejskiej Rydzyny nr XXXI1/257/2013
z dnia 27 czerwca 2013 r.,

— Opracowanie ekofizjograficzne dla potrzeb studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Rydzyna, Pracownia
Projektowa ,PROEKO - PLAN Projektowanie urbanistyczne”, Poznan
2011/2012r.,

— Publikacja Wojewddzkiego Inspektoratu Ochrony Srodowiska w Poznaniu -
Raport o stanie srodowiska w Wielkopolsce w roku 2014,

— Informacje z ewidencji gruntow i budynkodw,

— wnioski ztozone do planu,

— obowigzujgce przepisy prawne,



— Polityka ekologiczna Panstwa w latach 2009-2012 z perspektywg do roku 2016,

— wizja terenowa z dokumentacjg fotograficzna,

— http://rydzyna.e-mapa.net/,

— http://geoportal.gov.pl/,

— http://epsh.pgi.gov.pl/epsh/,

— http://www.psh.gov.pl/,

— http://mapy.isok.gov.pl/.
Powyzsze materiaty, wizja terenowa oraz informacje przekazane przez Urzad Miasta
i Gminy Rydzyna pozwolity rozpozna¢ stan srodowiska, jego uzytkowanie, podatnosc¢ na
degradacje oraz mozliwosci podniesienia jego kondycji. Oceniono potencjalne zagrozenie
Srodowiska oraz wptyw zapisu ustalen planu na jego funkcjonowanie. Zwrécono uwage na
ewentualne niepozgdane konsekwencje, proponujgc sposoby ich zminimalizowania.

2. Charakterystyka stanu i funkcjonowania srodowiska

2.1. Potozenie i uzytkowanie terenu

Teren przedmiotowego planu potozony jest w gminie Rydzyna, w obrebie wsi Jabtonna
w odlegtosci ok. 750 m od drogi powiatowej nr 4776P: granica powiatu leszczynskiego
(Czernina) — Kaczkowo (Ryc. 1.). Obszar opracowania planu obejmuje teren o powierzchni
ok. 37 ha i potozony jest ok. 270 m od granicy wojewodztwa wielkopolskiego i wojewodztwa
dolnoslgskiego - gmina Goéra (Ryc. 2.). Teren objety opracowaniem stanowi wielofunkcyjna
zabudowa wsi — miedzy innymi tereny: zabudowy zagrodowej (Ryc. 3.)2, zabudowy obstugi
produkciji rolnej (Ryc. 4.), zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (Ryc. 5.), zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej (Ryc. 6.), zabudowy ustugowej (Ryc. 7. i Ryc. 8.)
i mieszkaniowo-ustugowej, upraw rolnych (Ryc. 9.), zieleni (Ryc. 10.) ilaséw oraz
infrastruktury technicznej w tym drogowej (Ryc. 11.).

Ryc 1. Po’fozenle terePu objetego opracowanlem planu
iy g e . 3 . | L 1 RST

Zrod’fo Opracowanle w’fasne na podstaW|e mapy z http: //geoportal gov pI/

2 Wszystkie fotografie zostaty wykonane przez autorke opracowania w dniu 24 wrzes$nia 2015 r.



Ryc. 2. Granica terenu objetego opracowaniem planu

Zrédto: Opracowanie wiasne na podstawie mapy z http:/geoportal.gov.pl/

Ryc. 3. Zabudowa zagrodowa na dziatce o nr ewid. 368/2




Ryc. 5. Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna na dziatce o nr ewid. 368/1

e, TN

Ryc. 7. Zabudowa ustugowa — sklep na dziatce o nr ewid. 170




Ryc. 8. Zabudowa ustugowa na dziatce 169 — remiza strazacka i plac zabaw

Ryc. 9. Uprawy polowe na dziatce o nr ewid. 99/8

*ﬁ‘

Ryc. 10. Tereny zielona na dziatce o nr ewid. 111 — teren zabytkowego parku



Ryc. 11. Teren drogi gminnej

2.2. Rzezba terenu

Zgodnie z podziatem fizyczno-geograficznym Polski J. Kondrackiego, teren objety
opracowaniem, potozony jest w podprowincji Niziny Srodkowopolskie w makroregionie
Nizina Potudniowowielkopolska z mezoregionem Wysoczyzna Leszczynska. Teren ten
stanowi bezjeziorne wyzyny staroglacjalne.

Na obszarze opracowania planu, rzedne terenu wahajg sie od ok. 98 m n.p.m. w pétnocno-
zachodniej czesci obszaru objetego opracowaniem planu do 113 m n.p.m. we wschodniej
czesci obszaru objetego opracowaniem planu (Ryc. 12.).

Ryc. 12. Teren wsi jabtonna widziany z drogi powiatowej Kaczkowo-Czernina

2.3. Podfoze i gleby

Na obszarze opracowania planu przewazajg grunty o zréznicowanej przepuszczalnosci —
grunty antropogeniczne. W potudniowo-wschodniej czesci wsi wystepujg grunty o Sredniej
przepuszczalnosci: piaski i skaty lite srednio uszczelnione, natomiast po potnocnej stronie
drogi gminnej i w potudniowo-zachodniej czesci wsi grunty o stabej przepuszczalnosci gliny
i pyly. Czes$¢ terenu zostata zdrenowana. Obszar opracowania planu pokrywajg
zroznicowane gleby. Od gleb stabych klasy VIiV do gleb srednich klasy IV i llIb. Gleby klasy
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[lIb wystepujg tylko na fragmencie, o powierzchni 0,2 ha, jednej dziatki ewidencyjnej 245/1
(Ryc. 13).

Ryc. 13. Grunty orne klasy IlIb na dziatce o nr ewid. 245/1

Na terenie wsi Jabtonna wystepujg gleby kompleksow: 4 - kompleks zytni bardzo dobry
(pszenno-zytni), 5 - kompleks zytni dobry, 6 - kompleks zytni staby, 8 - kompleks zbozowo-
pastewny mocny. Zgodnie z mapg glebowo-rolniczg duzg czes¢ wsi Jabtonna stanowig
tereny zabudowane Tz i las Ls (teren zabytkowego parku). W obrebie Jabtonna, w czesci
objetej opracowaniem planu, wystepujg gleby: D - czarne ziemie wiasciwe — D, gleby
brunatne kwasne lub gleby rdzawe Bw i gleby bielicowe lub gleby ptowe A wyksztatcone
gtéwnie na piaskach stabo gliniastych ps i piaskach gliniastych lekkich pgl, przechodzacych
w piaski luzne pl i gliny lekkie gl (Ryc. 14.).

Ryc. 14. Mapa glebowo-rolnicza

\ JGI0 Je @t
o v
granica opracowania planu

Typy gleb:
D - czarne ziemie wlasciwe

Bw - gleby brunatne kwasne lub gleby
rdzawe
A - gleby bielicowe lub gleby ptowe

Znaczenie:
Ls - las
Tz - teren zabudowany

Kompleksy przydatnosci rolniczej gleb:
4 - kompleks zytni bardzo dobry (pszenno-
zytni)
i | 5 - kompleks zytni dobry
% q 6 - kompleks zytni staby
% 8 - kompleks zbozowo-pastewny mocny

Grupy granulometryczne:
{ pgl - piaski gliniaste lekkie

pl - piaski luzne
yﬂ ps - piaski stabo gliniaste
A gl - gliny lekkie

Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie mapy glebowo-rolniczej
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2.4. Warunki wodne

Obszar opracowania potozony jest w zlewni Ulicznej. Na obszarze opracowania planu
wystepujg rowy (Ryc. 15.) oraz sadzawki w ramach nieuzytkbw (Ryc. 16.).
Na przedmiotowym terenie nalezy spodziewac sie zalegania | poziomu wdd gruntowych,
na poziomie ok. 1-2 m p.p.t. Teren opracowania planu, jak réwniez catej gminy,
zlokalizowany jest w granicach obszaru szczegdlnie narazonego na zanieczyszczenie
zwigzkami azotu ze zrodet rolniczych, z ktorego odptyw azotu ze zrddet rolniczych do wod
rzeki Row Polski nalezy ograniczy¢. Na terenie dziatki o nr ewid. 110/6 zlokalizowane jest
ujecie wody, dla ktérego nie wyznaczono strefy ochrony posredniej i bezposredniej. Teren
objety opracowaniem planu nie lezy w granicach strefy ochrony posredniej i/lub
bezposredniej innych uje¢ wdd.

Pierwszym poziomem wodonosnym na terenie objetym planem jest czwartorzedowy
gruntowy poziom wodonosny nieposiadajgcy charakteru poziomu uzytkowego. Wystepuje
on na gtebokos$ci ok. 2,5 m p.p.t. Poziom gruntowy nie jest chroniony wtasciwie w sposob
naturalny przed ewentualng infiltracjg zanieczyszczeh z powierzchni terenu do warstwy
wodonosnej. Pierwszym uzytkowym poziomem wodonosnym jest trzeciorzedowy poziom
wodonosny. Wystepuje on na gtebokosci ok. 110 m p.p.t do okoto 116 m p.p.t. Poziom ten
jest oddzielony do powierzchni terenu warstwami utworow spoistych glin czwartorzedowych
i itu trzeciorzedowego o migzszosci 103,5— 115 m p.p.t. Poziom ten jest chroniony wtasciwie
w spos6b naturalny przed infiltracjg zanieczyszczen.

iatce o

Ryc. 15. Row id. 119

1



Ryc. 16. Nieuzytki na dziatce o nr ewid. 114 — sadzawka

2.5. Flora i fauna

Obszar opracowania planu uzytkowany jest w duzej czesci rolniczo z czego duza czesc¢
terenbw to tereny zabudowane, co determinuje jego flore i faune. Istotng role
z przyrodniczego punktu widzenia petni zabytkowy park krajobrazowy. Park zatozony
w zostat w drugiej potowie XVIII w typie klasycystycznym jednoczacy regularne uktady stylu
francuskiego z motywami krajobrazowymi. Drzewostan paku stanowig: zywotnik wschodni,
robinia biata, wierzba krucha, swierk pospolity, cis pospolity oraz kasztanowce. Na terenie
parku wystepujg drzewa bedgce pomnikami przyrody - gtéwnie deby szyputkowe
Na obszarze opracowania planu na terenach rolniczych wystepujg rosliny upraw rolniczych.
Niewielki obszar terenu objetego opracowaniem planu zajmuje las (Ryc. 17.) z przewagag
drzewostanu liSciastego. Natomiast na terenach zabudowanych naturalna roslinnosc
zostata w ogromnym stopniu zastgpiona roslinnosciag wprowadzong przez cztowieka.
Miejscowa fauna to gtdwnie ptactwo i drobna zwierzyna, zwigzane z okolicznymi uprawami
rolnymi, taka jak: zajace, jeze, myszy, nornice oraz krety.

Ryc. 17. Teren lesny na dziatce o nr ewid. 117
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2.6. Klimat lokalny

Klimat Jabtonnej jak catego Nizu Polskiego, jest wynikiem S$cierania sie klimatu
oceanicznego ikontynentalnego. Zgodnie z regionalizacjg rolniczo-klimatyczng
wg. Guminskiego gmina Rydzyna nalezy do dzielnicy Srodkowej, charakteryzujgcej sie
najnizszym rocznym opadem, ponizej 550 mm i mniej oraz znaczng iloscig wiatrow
0 przewadze - zachodnich. Najmniej opadow odnotowuje sie w lutym ok. 30 mm, a najwiecej
w lipcu ok. 90 mm. Okres wegetacji trwa od 210 do 220 dni, a liczba dni z przymrozkami
od 100 do 110. Poczatek prac polowych okresla sie na 25 marca. Srednia roczna
temperatura powietrza przekracza nieznacznie 8°C. Najzimniejszym miesigcem jest luty
(Srednio ok. -2°C), najcieplejszym lipiec (Srednio ok. +18°C). Ogdlnie, charakterystycznymi
cechami tego klimatu sg: stosunkowo mate roczne amplitudy powietrza, wczesna wiosna,
dtugie lato, tagodna i krétka zima z matg pokrywg Sniezng.

2.7. JakoS¢ powietrza

W roku 2015 na terenie wojewddztwa wielkopolskiego przeprowadzono roczng ocene
jakosci powietrza atmosferycznego, dotyczacg roku 2014. Pod katem ochrony zdrowia
sklasyfikowano strefe wielkopolska, do ktérej nalezy gmina Rydzyna:

- dla poziomu dopuszczalnego dwutlenku siarki, dwutlenku azotu, otowiu, benzenu, tlenku
wegla oraz poziomu docelowego kadmu, arsenu, niklu, ozonu i pytu PM2,5 w klasie A,

- ze wzgledu na przekroczenia poziomu dopuszczalnego dla pytu PM10 w klasie C,

— ze wzgledu na przekroczenia poziomu docelowego benzo(a)pirenu w klasie C.

Pod katem ochrony roslin dla SO2, NOy i ozonu strefe wielkopolskg zaliczono do klasy A.
Nalezy podkreslic, ze stezenia pytlu wykazujg wyrazng zmienno$¢ sezonowg -—
przekroczenia dotyczg tylko sezonu zimnego (grzewczego). Zaliczenie strefy do klasy C dla
danego zanieczyszczenia oznacza konieczno$¢ wyznaczenia obszaréw przekroczen
i zakwalifikowanie strefy do opracowania programéw ochrony powietrza. Sejmik
Wojewodztwa Wielkopolskiego uchwatg nr XXXIX/769/13 z dnia 25 listopada 2013 r.
zatwierdzit Programu ochrony powietrza dla strefy wielkopolskiej (Dz. Urz. Woj.
Wielkopolskiego z dnia 23 grudnia 2013 r. poz. 7401). Uchwatg nr VV/126/15 z dnia 30 marca
2015 r. Sejmik Wojewodztwa Wielkopolskiego zatwierdzit Plan dziatan krotkoterminowych
w zakresie benzo(a)pirenu dla strefy wielkopolskiej.

2.8. Jakos$¢é wod

Zgodnie z wynikami badan i klasyfikacji wskaznikow jakosci wod ptyngcych w wojewodztwie
wielkopolskim za rok 2014 (brak danych dla rzeki za 2015 r.) w jcew PLRW600017148549
Réw Polski od zrédta do Rowu Kaczkowskiego w punkcie kontrolno-pomiarowym Rydzyna,
zlokalizowanym ok. 6 km od obszaru opracowania planu, stwierdzono:

- klase elementow biologicznych — 1,

- klase elementéw hydromorfologicznych — I,

- klase elementéw fizykochemicznych - PPD (ponizej potencjatu dobrego),

- potencjat ekologiczny — umiarkowany.

Teren opracowania planu zlokalizowany jest na obszarze JCWPd nr 74 (podziat do 2015 r.).
W utworach czwartorzedowych wystepuje jeden poziom wodonosny. W miocenie wystepujg
dobrze izolowane, jeden lub dwa poziomy wodonosne bez kontaktu hydraulicznego
z poziomem czwartorzedowym. W punkcie pomiarowo kontrolnym zlokalizowanym
w Golinie Wielkiej (gm. Bojanowo), zlokalizowanym ok. 9 km od obszaru opracowania planu,
klasa jakosci wody w 2015 r., zgodnie z danymi WIOS, okreslona byta jako klasa Ill. Ocena
stanu wod podziemnych prowadzona byta na zasadach okreslonych w rozporzgdzeniu
Ministra Srodowiska z dnia 23 lipca 2008 r. w sprawie kryteriéw i sposobu oceny stanu wéd
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podziemnych (Dz. U. Nr 143, poz. 896). Zgodnie z rozporzadzeniem klasa lll to wody
zadowalajgcej jakosci, w ktérych wartosci elementéw fizykochemicznych sg podwyzszone
w wyniku naturalnych procesdéw zachodzgcych w wodach podziemnych lub stabego wptywu
dziatalnosci cztowieka.

2.9. Klimat akustyczny

Klimat akustyczny na terenie wsi Jabtonna uzalezniony jest od pory dnia oraz pory roku.
Przez teren wsi nie przebiegajg drogi tranzytowe. Droga ekspresowa S5 przebiega
w odlegtosci ponad 2 km od granic obszaru opracowania planu, natomiast powiatowa droga
zbiorcza ok. 650 m od tych granic. Nie stwierdza sie oddziatywania ww. drég w zakresie
hatasu na obszar wsi Jabtonna. Nieznaczny hatas powodujg samochody osobowe
mieszkancow wsi oraz samochody i maszyny rolnicze obstugujgce tereny zabudowy
zagrodowej i tereny produkgciji rolne;.

3. Informacja o zawartosci i gtéwnych celach projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

3.1. Cel opracowania projektu planu

Zgodnie z uchwatg o przystgpieniu do sporzadzenia planu, celem opracowania jest
zapewnienie realizacji polityki gminy. Sporzadzenie planu przyczyni sie do
zréwnowazonego rozwoju gminy Rydzyna. Przewiduje sie zgodno$¢ rozwigzan przyjetych
w planie z politykg przestrzenng okreslong w Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Rydzyna, ktore wskazuje ten obszar
gtéwnie jako teren wielofunkcyjnej zabudowy w zwartych jednostkach osadniczych.
Zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym plan miejscowy ma
ustali¢  przeznaczenie terendéw, sposéb ich  zagospodarowania, zabudowy,
z uwzglednieniem fadu przestrzennego oraz dostosowaniem struktury zabudowy
i intensywnosci zagospodarowania do uwarunkowan przyrodniczych i przestrzennych tego
terenu oraz otoczenia.

3.2. Ustalenia projektu planu

Przedmiotem ustalen dot. przeznaczenia terenu s3a:

- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN,

- teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy ustugowe;j
MN/U,

- tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej MW,

- tereny rolnicze R,

- tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych
RM,

- tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych RU,

- tereny zabudowy ustugowej U,

- teren sportu i rekreacji US,

- teren cmentarza ZC,

- lasy ZL,

- tereny zieleni naturalnej, tak i pol ZO,

- teren zespotu patacowo-folwarcznego ZPZ,

- teren infrastruktury technicznej IT,

- teren drogi publicznej, klasy dojazdowej KD-D,
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W

tereny drég wewnetrznych KDW.

zakresie szczegOtowych parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy

oraz zagospodarowania ustalono m.in.:
dla terenéw MN:

dl

rodzaj zabudowy: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

dopuszczenie lokalizacji budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wolno stojgcych,
garazy, budynkow gospodarczych oraz budynkdéw gospodarczo-garazowych,
intensywnos¢ zabudowy od 0,01 do 0,4, liczong jako stosunek powierzchni catkowitej
zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej, z zaznaczeniem iz dla terenu 16MN
intensywnos¢ zabudowy od 0,01 do 0,6, liczong jako stosunek powierzchni catkowitej
zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej,

maksymalng powierzchnie zabudowy - 30% powierzchni dziatki, z zaznaczeniem iz dla
terenu 16MN maksymalng powierzchnie zabudowy - 40% powierzchni dziatki,
minimalng powierzchnie terenu biologicznie czynng — 30% powierzchni dziafki,

dachy sko$ne dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci
dachowych od 25° do 45° oraz ptaskie o kacie nachylenia potaci do 15°,

wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych nie wiecej niz 9,0 m,

wysokosc¢ garazy, budynkow gospodarczych oraz budynkdéw gospodarczo-garazowych
nie wiecej niz 6,0 m,

minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek 1000 m?;

a terenu MN/U:

rodzaj zabudowy: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z dopuszczeniem zabudowy
ustugowej,

dopuszczenie lokalizacji budynkow mieszkalnych jednorodzinnych wolno stojgcych,
budynkow ustugowych, garazy, budynkéw gospodarczych oraz budynkéw
gospodarczo-garazowych,

dopuszczenie usytuowania budynkéw ustugowych, garazy, budynkéw gospodarczych
oraz budynkow gospodarczo-garazowych w odlegtosci 1,5 m od granicy z sgsiednig
dziatkg budowlang lub bezposrednio przy tej granicy,

intensywnos¢ zabudowy od 0,01 do 0,5, liczong jako stosunek powierzchni catkowitej
zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej,

maksymalng powierzchnie zabudowy - 35% powierzchni dziatki,

minimalng powierzchnie terenu biologicznie czynng — 20% powierzchni dziafki,

dachy skosne dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci
dachowych od 25° do 45° oraz ptaskie o kacie nachylenia potaci do 15°,

wysokos¢ budynkéw mieszkalnych nie wiecej niz 9,0 m,

wysokos¢ budynkéw ustugowych, garazy, budynkéw gospodarczych oraz budynkow
gospodarczo-garazowych nie wiecej niz 6,0 m;

dla terenéw MW:

rodzaj zabudowy: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

dopuszczenie lokalizacji budynkow mieszkalnych wielorodzinnych, garazy, budynkow
gospodarczych oraz budynkow gospodarczo-garazowych,

intensywnos¢ zabudowy, liczong jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy
do powierzchni dziatki budowlanej: dla terenu TMW i 5SMW od 0,01 do 0,5, a dla terenow
2MW, 3MW i 4MW od 0,01 do 0,4,

maksymalng powierzchnie zabudowy 30% powierzchni dziatki,

minimalng powierzchnie terenu biologicznie czynng — 25% powierzchni dziafki,

dachy skosne dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci
dachowych od 25° do 45° oraz ptaskie o kgcie nachylenia potaci do 15°,

wysokos¢ budynkow mieszkalnych wielorodzinnych dla terenu 1MW nie wiecej niz
12,0 m, a dla terenéw 2MW, 3MW, 4MW i 5SMW nie wiecej niz 10,0 m,
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- wysokos¢ garazy, budynkéw gospodarczych oraz budynkéw gospodarczo-garazowych
nie wiecej niz 7,0 m,

- minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek 1000 m?;

dla terenow R:

- utrzymanie rolniczej funkcji terenu,

- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej— 90% powierzchni terenu,

- dopuszczenie lokalizacji budowli rolniczych i zwigzanych z nimi urzadzen budowlanych,

- maksymalng wysokosc¢ catkowitg budowli rolniczych do 10,0 m;

dla terenéw RM:

- rodzaj zabudowy: zabudowa zagrodowa w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
i ogrodniczych z dopuszczeniem agroturystyki,

- dopuszczenie lokalizacji budynkdw zwigzanych z zabudowg zagrodowg oraz budowli
rolniczych i zwigzanych z nimi urzgdzen budowlanych,

- dopuszczenie usytuowania budynkéw w odlegtosci 1,5 m od granicy z sgsiednig dziatkg
budowlang lub bezposrednio przy tej granicy,

- intensywnos¢ zabudowy od 0,01 do 0,5, liczong jako stosunek powierzchni catkowitej
zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej, z zaznaczeniem iz dla terenow 6RM, 9RM
i 16RM intensywnos¢ zabudowy od 0,01 do 0,65, liczong jako stosunek powierzchni
catkowitej zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej,

- maksymalng powierzchnie zabudowy — 35% powierzchni dziatki, z zaznaczeniem iz dla
terenow 6RM, 9RM i 16RM maksymalng powierzchnie zabudowy — 50% powierzchni
dziatki,

- minimalng powierzchnie terenu biologicznie czynnego — 10% powierzchni dziatki,

- dachy skosne dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych pofaci
dachowych od 25° do 45° oraz ptaskie o kgcie nachylenia potaci do 15°,

- wysokos¢ budynkdéw nie wiecej niz 9,0 m,
wysokos¢ catkowitg budowli rolniczych nie wiecej niz 10,0 m;

dla terenéw RU:

- rodzajzabudowy: zabudowa obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
i ogrodniczych,

- dopuszczenie lokalizacji budynkoéw zwigzanych z obstugg produkcji rolniczej, budynkow
stuzgcych gospodarce rolnej oraz budowli rolniczych i zwigzanych z nimi urzadzen
budowlanych,

- intensywnos¢ zabudowy od 0,01 do 0,4, liczong jako stosunek powierzchni catkowitej
zabudowy do powierzchni terenu,

- maksymalng powierzchnie zabudowy - 30% powierzchni dziafki,

- minimalng powierzchnie terenu biologicznie czynnego - 20% powierzchni dziatki,

- dowolne formy dachdw,

- wysokos¢ budynkdéw nie wiecej niz 10,0 m,
wysokos¢ catkowitg budowli rolniczych nie wiecej niz 10,0 m;

dIa terenéw U:

- rodzaj zabudowy: zabudowa ustugowa,

- dopuszczenie lokalizacji budynkéw ustugowych,

- dla terenu 1U intensywnos$¢ zabudowy od 0,01 do 0,4, liczong jako stosunek
powierzchni catkowitej zabudowy do powierzchni dziatki budowlane;,

- dla terenu 1U maksymalng powierzchnie zabudowy - 30% powierzchni dziatki,

- dla terenu 1U minimalng powierzchnie terenu biologicznie czynng — 20% powierzchni
dziatki,

- dla terenu 2U intensywnos$¢ zabudowy od 0,01 do 1,7, liczong jako stosunek
powierzchni catkowitej zabudowy do powierzchni dziatki budowlane;,

- dla terenu 2U maksymalng powierzchnie zabudowy - 90% powierzchni dziatki,
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- dla terenu 2U minimalng powierzchnie terenu biologicznie czynng — 0% powierzchni
dziatki,

- dachy skosne dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych pofaci
dachowych od 25° do 45° oraz ptaskie o kacie nachylenia potaci do 15°,
wysokos¢ budynkdéw nie wiecej niz 9,0 m;

dla terenu US:

- dopuszczenie lokalizacji obiektéw sportu — boisk oraz kortow tenisowych,

- dopuszczenie lokalizacji budynku zaplecza administracyjno-socjalnego dla obstugi
terenu,

- intensywnos¢ zabudowy od 0,0 do 0,01, liczong jako stosunek powierzchni catkowitej
zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej,

- maksymalng powierzchnie zabudowy — 1% powierzchni dziatki,

- minimalng powierzchnie terenu biologicznie czynnego — 50% powierzchni dziatki,

- dowolne formy dachow,
wysoko$¢ budynku nie wiecej niz 6,0 m;

dla terenu ZC:

- zakaz lokalizacji nowych budynkdw,

- dopuszczenie lokalizacji grobéw ziemnych, grobéw murowanych i kolumbariow,

- dopuszczenie lokalizacji ciggdéw komunikacyjnych w postaci alei gtéwnych i bocznych
oraz placéw,

- dopuszczenie lokalizacji zieleni urzgdzonej,
minimalng powierzchnie terenu biologicznie czynnego — 10% powierzchni dziatki;

dla terenu ZL:

- utrzymanie lesnej funkcji terenu,

- zakaz zabudowy z dopuszczeniem budowy, przebudowy, rozbudowy i remontow sieci
i urzgdzen infrastruktury technicznej, o ile nie zmieni to podstawowego przeznaczenia
terenu;

dla terenéw ZO:

- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 90% powierzchni terenu,

- dopuszczenie lokalizacji budowli rolniczych i zwigzanych z nimi urzgdzen budowlanych
na terenie 120,

- maksymalng wysokosc¢ catkowitg budowli rolniczych do 10,0 m,

- dopuszczenie wprowadzenia zieleni naturalnej, zadrzewien i zakrzewien, gk, pastwisk
oraz upraw polowych,

dla terenu ZPZ:

- zakaz lokalizacji nowych budynkdw,

- dopuszczenie sposobu uzytkowania budynku paftacu pod funkcje: mieszkaniowg
jednorodzinng, ustug gastronomii, hotelarstwa, kultury, nauki i oswiaty,

- dopuszczenie lokalizacji ujecia wody,

- minimalng powierzchnie terenu biologicznie czynng — 85% powierzchni dziafki,

- dopuszczenie nasadzenia zieleni wysokiej w miejscach usunietego starodrzewu;

dla terenu IT:

- zachowanie dawnej stacji transformatorowej jako wiezy przeciwpozarowej,

- dopuszczenie nasadzen zieleni na terenach niezainwestowanych.

W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustalono:

- zakaz budowy ogrodzen petnych oraz skfadajgcych sie z przeset wykonanych
z prefabrykatéw betonowych od strony drog,

- zakaz lokalizacji tablic reklamowych i urzgdzen reklamowych z wytgczeniem szyldéw,

- nakaz lokalizacji budynkéw oraz budowli rolniczych w obszarze ograniczonym przez
ustalone nieprzekraczalne linie zabudowy,

- dopuszczenie lokalizacji, na terenach MN, MN/U, MW, RM, RU, U, US, ZC oraz ZPZ,
szyldow, umieszczanych na elewacji budynku na wysokosci kondygnacji parteru lub na
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ogrodzeniu, o maksymalnej tgcznej powierzchni na jednej dziatce nieprzekraczajgce;j
1 m?,

dopuszczenie lokalizacji na terenach US, ZC, ZPZ oraz KD-D, tablic informacyjnych
o wysokosci do 2,5 m i tgcznej powierzchni na jednej dziatce do 5 m.

W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustalono:

zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na srodowisko
w rozumieniu przepiséw odrebnych, z wylgczeniem inwestycji celu publicznego
oraz przedsiewzie¢ zwigzanych z chowem lub hodowlg zwierzat,

nakaz zachowania na terenach MN dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku jak
dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zgodnie z przepisami odrebnymi,
nakaz zachowania na terenie MN/U dopuszczalnych pozioméw hatasu w $srodowisku
jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

nakaz zachowania na terenach MW dopuszczalnych pozioméw hatasu w $srodowisku
jak dla terendow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego,
zgodnie z przepisami odrebnymi,

nakaz zachowania na terenach RM dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku jak
dla terenéw zabudowy zagrodowej, zgodnie z przepisami odrebnymi,

nakaz zachowania na terenie US i ZPZ dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku
jak dla terenéw rekreacyjno—wypoczynkowych, zgodnie z przepisami odrebnymi,
nakaz obsadzenia terenow RU oraz US oraz od strony terendow MN i MW, zielenig
izolacyjng o szerokosci minimum 4,0 m,

nakaz zachowania i ochrony pomnikow przyrody na terenie parku krajobrazowego,
nakaz usuwania i przechowywania odchodéw zwierzecych, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

W zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji ustalono m.in.:

obstuge komunikacyjng terenéw z drogi publicznej KD-D oraz drog wewnetrznych KDW,
nakaz zapewnienia miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa, zgodnie z przepisami odrebnymi,

podtgczenie do projektowanej i istniejgcej sieci wodociggowe;,

nakaz zapewnienia przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode do zewnetrznego
gaszenia pozarow oraz drog pozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi,
odprowadzanie $ciekbw komunalnych docelowo do sieci kanalizacji sanitarnej, a do
czasu realizacji sieci, dopuszczenie stosowania indywidualnych szczelnych zbiornikow
bezodptywowych, z ktorych Scieki bedg systematycznie wywozone przez
koncesjonowanego przewoznika do oczyszczalni Sciekow z dopuszczeniem lokalizacje
przydomowych oczyszczalni sciekow,

zagospodarowanie woéd opadowych i roztopowych z dziatek budowlanych do sieci
kanalizacji deszczowej, a w przypadku braku mozliwosci przytgczenia do sieci, na
wiasny teren nieutwardzony, do dotéw chtonnych lub do zbiornikdw retencyjnych,
zgodnie z przepisami odrebnymi, a z powierzchni drég poprzez zastosowanie urzgdzen
odwadniajgcych oraz odprowadzajgcych wode, zgodnie z przepisami odrebnymi,
nakaz stosowania przy pozyskiwaniu ciepta dla celow grzewczych i technologicznych
paliw charakteryzujgcych sie najnizszymi wskaznikami emisyjnymi,

dopuszczenie wprowadzania odnawialnych zrédet energii, wytwarzajgcych energie
w celu jej zuzycia na wiasne potrzeby, o mocy nieprzekraczajgcej 100 kW,

zasilanie w energie elekiryczng z istniejgcej i projektowane;j sieci elektroenergetycznej,
postepowanie z odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi.
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3.3. Powiazania z innymi dokumentami

Zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustalenia planu
w zakresie tekstowym igraficznym muszg by¢é powigzane z ustaleniami Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy, ktéry to dokument
okresla polityke przestrzenng gminy w tym zasady zagospodarowania przestrzennego jego
poszczegolnych czesci.

Rada Miejska Rydzyny moze uchwali¢ plan po wcze$niejszym stwierdzeniu stwierdzajac,
iznie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Rydzyna, uchwalonego uchwatg Rady Miejskiej Rydzyny
nr XXXI1/257/2013 z dnia 27 czerwca 2013 r. ktére przewiduje przeznaczenie tego terenu
pod wielofunkcyjng zabudowe w zwartych jednostkach osadniczych, tereny tgcznikow
ekologicznych oraz tereny rolnicze gdzie dopuszcza sie lokalizowanie inwestycji celu
publicznego.

3.4. Potencjalne zmiany stanu srodowiska w przypadku braku realizacji ustalen
projektu planu

Brak przeprowadzenia procedury opracowania planu uniemozliwi wiasciwe uksztattowanie
funkcjonalno-przestrzenne terendéw objetych opracowaniem planu. Sytuacja taka moze
utrudni¢ ksztattowanie fadu przestrzennego oraz skuteczng ochrone Srodowiska
przyrodniczego. Lokalizacja inwestycji w oparciu o indywidualne decyzje administracyjne
moze rodzi¢ negatywne skutki w skali lokalnej dla danego terenu. Prowadzenie procesow
inwestycyjnych jest korzystniejsze dla przestrzeni i srodowiska w przypadku, gdy dla
danego terenu obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, ktory
okresla szereg istotnych zagadnien dotyczgcych ksztattowania tadu przestrzennego oraz
zasad ochrony i ksztattowania srodowiska przyrodniczego. Z goéry okreslone ramy
dotyczgce intensywnosci, parametréow i form zabudowy przeciwdziata¢ bedg zbyt
intensywnemu zagospodarowaniu. Bez obowigzujgcego planu istnieje zagrozenie
wprowadzania na w chaotyczny sposob nowych funkcji generujgcych dla obszaru planu
oraz jego otoczenia zbyt duzo emisji (zanieczyszczen powietrza, wdd, hatasu), przy
jednoczesnym braku rozwigzan pozwalajgcych na ograniczanie negatywnego
oddziatywania antropopresji na srodowisko, tj. stosowanie niskoemisyjnych nosnikéw
energii czy uregulowanie gospodarki wodno-sciekowej. Rozwoj zabudowy w oparciu
o decyzje administracyjne bez odpowiednich rozwigzan w zakresie gospodarki wodno-
Sciekowej, ochrony przed zanieczyszczeniami powietrza, przed hatasem, spowodowaé
moze stopniowe pogorszenie stanu srodowiska lub tez zwiekszenie ryzyka wystgpienia
takiego pogorszenia. Zbytintensywne zainwestowanie terendow moze wigza¢ sie
z uszczelnieniem duzych powierzchni terendw, co wptynie na znaczne zmniejszenie
zdolnosci infiltracyjnych gruntéw i pogorszenie warunkéw retencyjnych terendw. Brak
docelowych rozwigzan w zakresie gospodarki Sciekowej spowodowa¢ moze zagrozenie
zanieczyszczenia wod, na skutek nieszczelnosci zbiornikédw bezodptywowych, co moze
réwniez wptyngC na pogorszenie jakosci gleb. Realizacja nowej zabudowy przy braku
kompleksowych rozwigzan okreslonych w planie miejscowym spowodowac rowniez moze
dalsze pogorszenie walorow krajobrazowych przedmiotowego terenu.
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4. Istniejgce problemy ochrony srodowiska istotne z punktu widzenia projektu planu

Obszar objety planem potozony jest w granicach Krzywinsko—Osieckiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu wraz z zadrzewieniami gen. Dezyderego Chtapowskiego
i kompleksem lesnym Osieczna-Géra, powotanego na mocy Rozporzgdzenia Wojewody
Leszczynskiego nr 82/92 z dnia 01.08.1992 r. (Dz. Urz. Woj. Leszczynskiego Nr 11
poz. 131). Na podstawie art. 11 ustawy z dnia 7 grudnia 2000 r. 0 zmianie ustawy o ochronie
przyrody (Dz. U. z 2001 r. Nr 3, poz. 21) akt prawa powotujgcy te forme ochrony, jako akt
wykonawczy do zmienionej ustawy ochronie przyrody, utracit moc obowigzujgca.
Réwnoczesnie na postawie art. 7 ww. ustawy obszar chronionego krajobrazu utworzony na
podstawie dotychczasowych przepisow stat sie obszarem chronionego krajobrazu
w rozumieniu tej ustawy. Rozporzgdzenie Wojewody Leszczynskiego zachowato moc
jedynie w zakresie istnienia formy ochrony przyrody. Nie obowigzujg jednak zakazy dla
przedmiotowego obszaru. Zgodnie z ustawg o ochronie przyrody z dnia 16 kwietnia 2004 r.
o ochronie przyrody (Dz. U. z2015r. poz. 1651 z pézn. zm.) obszar chronionego krajobrazu
obejmuje tereny chronione ze wzgledu na wyrdzniajagcy sie krajobraz o zréznicowanych
ekosystemach, wartosciowe ze wzgledu na mozliwos¢ zaspokajania potrzeb zwigzanych
z turystyka i wypoczynkiem lub petniona funkcjg korytarzy ekologicznych. Nie stwierdza sie
wystepowania probleméw ochrony $rodowiska istotnych z punktu widzenia ww. formy
ochrony przyrody.

Na terenie wsi Jabtonna zlokalizowane sg duze gospodarstwa rolne zwigzane z chowem
lub hodowlg zwierzat. Rodzi to mozliwos$¢ wystgpienia substancji zapachowych (odoréw),
ktére majg charakter bardzo czesto naturalny i nie sg jednoznacznie okreslane jako
substancje toksyczne lub groZzne dla cztowieka. Natezenie takich zapachéw moze
powodowac jednak dyskomfort oséb zamieszkujgcych dany obszar. Nalezy rowniez
podkresli¢, iz teren catej gminy Rydzyna, zgodnie z Rozporzgdzeniem nr 4/2012 Dyrektora
Regionalnego Zarzgdu Gospodarki Wodnej we Wroctawiu z dnia 5 lipca 2012 r. w sprawie
okresSlenia wodd powierzchniowych i podziemnych wrazliwych na zanieczyszczenie
zwigzkami azotu ze zrddet rolniczych oraz obszarow szczegdlnie narazonych, z ktérych
odptyw azotu ze zrodet rolniczych do tych wod nalezy ograniczy¢ (Dz. Urz. Woj. Wikp.
22012 r. poz. 3193 z po6zn. zm.), zlokalizowany jest w granicach obszaru szczegdlnie
narazonego na zanieczyszczenie zwigzkami azotu ze zrodet rolniczych, z ktérego odptyw
azotu ze zrédet rolniczych do wod rzeki Row Polski nalezy ograniczy¢. W dniu 13 wrzesnia
2012 r., zgodnie z wymogami art. 47 ust. 7 ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne
(Dz. U. 22012 r. poz. 145 z pézn. zm.) Dyrektor Regionalnego Zarzagdu Gospodarki Wodnej
we Wroctawiu podpisat rozporzgdzenie nr 5/2012 w sprawie wprowadzenia programu
dziatan majgcych na celu ograniczenie odptywu azotu ze zrédet rolniczych (Dz. Urz. Woj.
WIlkp. z 2012 r. poz. 3847). Program dziatah obliguje wszystkich rolnikéw prowadzgcych
dziatalnosc¢ rolniczg na OSN do gospodarowania zgodnie z okreslonymi wymogami, ktére
dotyczg w szczegdlnosci: przestrzegania okreslonych terminéw, zasad i dawek nawozenia,
prowadzenia dokumentacji wszystkich zabiegow agrotechnicznych, w szczegodlnosci
zwigzanych z nawozeniem, oraz wiasciwego przechowywania nawozéw naturalnych,
kiszonek i pasz soczystych. Program reguluje kwestie przechowywania obornika, ktore musi
odbywac sie w sposob zabezpieczajgcy przed przenikaniem odciekow do wod lub gruntu.
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_Ryc. 18. Granica obszaru chronionego krajobrazu

I

A &

s

S P ga T Ao
V. A B ALN

Zrddto: Materiaty pobrane ze strony RDOS w Poznaniu

Dodatkowo jako problem zwigzany z ochrong srodowiska mozna wskazaé brak sieci
kanalizacji sanitarnej oraz zty stan obiektow zabytkowych wpisanych do rejestru zabytkow
w tym parku krajobrazowego. Brak nadzoru nad terenem parku rodzi mozliwos$¢ zniszczenia
pomnikow przyrody.

5.Cele ochrony sSrodowiska ustanowione na szczeblu miedzynarodowym,
wspolnotowym i krajowym oraz sposoby ich uwzgledniania w projekcie planu

Projekt planu zostat opracowany zgodnie z przepisami dotyczgcymi ochrony srodowiska na
szczeblu miedzynarodowym, wspolnotowym i krajowym. Ochrona sSrodowiska w kraju
realizowana jest poprzez poszczegodlne akty prawne - ustawy i rozporzgdzenia. Gtéwnym
aktem prawnym jest ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informaciji
o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 353). Istotnym dokumentem
okreslajgcym cele ochrony srodowiska na szczeblu miedzynarodowym jest Konwencja
o Rdéznorodnosci Biologicznej sporzgdzona w Rio de Janeiro z dnia 5 czerwca 1992 roku,
wprowadzajgca odpowiednie procedury wymagajace wykonania oceny oddziatywania na
Srodowisko projektéw, ktére mogg mie¢ znaczenie dla roznorodnosci biologicznej. Samo
prowadzenie strategicznej oceny oddziatywania na Srodowisko i sporzgdzenie niniejszej
prognozy jest realizacjg celow ustanowionych na szczeblach miedzynarodowym,
wspoélnotowym i krajowym. Projekt planu spetnia rowniez wymogi zawarte w dokumencie
Polityka Ekologiczna Panstwa w latach 2009-2012 z perspektywg do roku 2016. Ksztattuje
bowiem tad przestrzenny tworzacy harmonijng catoS¢ igwarantujgcy prowadzenie
racjonalnej gospodarki poprzez poprawe efektywnosci korzystania z zasobow np. poprzez
nakaz stosowania przy pozyskiwaniu ciepta dla celéw grzewczych i technologicznych paliw
charakteryzujgcych sie najnizszymi  wskaznikami emisyjnymi z dopuszczeniem
wprowadzania odnawialnych zrodet energii, wytwarzajgcych energie w celu jej zuzycia na
wiasne potrzeby, o mocy nieprzekraczajgcej 100 kW. Projekt planu realizuje rowniez cel
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szczebla krajowego ustanowiony w Konstytucji RP. Opracowujgc projekt planu kierowano
sie bowiem zasadg zrownowazonego rozwoju. Zgodnie z art. 5 Konstytucji RP
.Rzeczpospolita Polska (...) zapewnia ochrone sSrodowiska, kierujgc sie zasadg
zrownowazonego rozwoju”. Zatozenia zréwnowazonego rozwoju zostaty uwzglednione w
projekcie planu m.in. poprzez utrzymanie i wprowadzenie nowych obszardéw biologicznie
czynnych bez blokady rozwoju inwestycji na przeznaczonych terenach. Dogeszczenie
zabudowy na obszarze juz przeksztatconym moze lokalnie prowadzi¢ do zubozenia
Srodowiska przyrodniczego, jednak globalnie zminimalizuje rozwdj inwestycji na tereny, dla
ktérych podstawowg funkcjg powinna byc¢ funkcja przyrodnicza — tereny ZO, ZPZ, R oraz
tereny poza obszarem planu. Poprawa jakosci zycia z zachowaniem zasady
zrébwnowazonego rozwoju bedzie realizowana poprzez prowadzenie polityki przestrzennej
z zachowaniem zasobow i walorow Srodowiska w stanie zapewniajgcym trwate mozliwosci
korzystania z nich przez obecne i przyszte pokolenia co gwarantuje ustalona w projekcie
planu lokalizacja zabudowy w bezposrednim sgsiedztwie gtébwnych szlakow
komunikacyjnych z dostepem do infrastruktury technicznej. Do najwazniejszych
dokumentow zawierajgcych ustalenia w zakresie ochrony sSrodowiska na szczeblu
wspoélnotowym, majgcym znaczenie dla przedmiotowego projektu planu. sg dokumenty,
takie jak: Konwencja o ochronie gatunkowej dzikiej flory i fauny europejskiej oraz ich
siedlisk, Konwencji o roznorodnosci biologicznej, Konwencja o ochronie migrujgcych
gatunkéw dzikich zwierzat, Europejska Konwencja Krajobrazowa, dyrektywa Parlamentu
Europejskiego i Rady w sprawie ochrony dzikiego ptactwa ze zmianami; dyrektywa Rady w
sprawie ochrony siedlisk przyrodniczych oraz dzikiej fauny i flory. Dyrektywy sg podstawg
prawng utworzenia Europejskiej Sieci Ekologicznej NATURA 2000, ktérej gtbwnym celem
jest zachowanie zagrozonych wyginieciem siedlisk przyrodniczych oraz gatunkéw roslin i
zwierzgt w skali Europy. Obszar objety planem nie jest potozony w granicach zadnego z
obszaréw NATURA 2000, a najblizszy obszar SOO PLH020084 Dolina Dolnej Baryczy
zlokalizowany jest w odlegtosci ponad 4 km od jego granic (Ryc. 19.).
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Ustalenia projektu planu nie wptywajg na ochrone ww. obszaru. Nie wptywajg réwniez na
ochrone gatunkowg roslin i zwierzgt. Dodatkowo projekt planu, w trosce o krajobraz
i dziedzictwo przyrodnicze wprowadza nakaz zachowania i ochrony pomnikdéw przyrody na
terenie parku krajobrazowego. Na uwage zastugujg takze: dyrektywa Parlamentu
Europejskiego i Rady w sprawie oceny wptywu niektérych plandéw iprograméw na
Srodowisko oraz dyrektywa Rady w sprawie oceny skutkédw wywieranych przez niektére
przedsiewziecia publiczne i prywatne na srodowisko naturalne. Celem dokumentow jest
zapewnienie wysokiego poziomu ochrony srodowiska i przyczynienie sie do uwzgledniania
aspektéw srodowiskowych w przygotowaniu i przyjmowaniu plandéw i programéw i oceny
wptywu wywieranego przez niektore przedsiewziecia publiczne i prywatne na srodowisko.
Sporzadzenie prognozy oddziatywania na Srodowisko dotyczgcej projekt planu
zapewnienia, ze zgodnie z dyrektywg dokonywana jest ocena wplywu na srodowisko
w przypadku uchwalenia planu moggcego potencjalnie powodowac¢ wptyw na srodowisko.
Waznym dokumentem krajowym, ktéry nalezy wymienic¢, przyjmujgcym za podstawe dziatan
planistycznych tad przestrzenny i zréwnowazony rozwdj jest ustawa o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Ustawa precyzuje istotne czynniki wptywajgce na
proces zrbwnowazonego rozwoju, ktorymi sg m.in.: stan tadu przestrzennego i wymogow
jego ochrony, stan srodowiska, w tym stan rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjnej,
wielko$¢ i jakos¢ zasobow wodnych oraz wymogi ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego, warunki i jako$¢ zycia mieszkancow, zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jej
mienia, wystepowanie obiektow i terendw chronionych na podstawie przepisow odrebnych,
wystepowanie  obszarow naturalnych  zagrozeh  geologicznych, wystepowanie
udokumentowanych zt6z kopalin oraz zasobow wodd podziemnych, stan systemow
komunikacji i infrastruktury technicznej, w tym stopien uporzgdkowania gospodarki wodno-
Sciekowej, energetycznej oraz gospodarki odpadami.

Podsumowujgc cele wymienione w niniejszym rozdziale uwzglednia sie poprzez
wprowadzenie w projekcie uchwaty:

- zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - poprzez ograniczenie
lokalizacji przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywa¢ na srodowisko, w rozumieniu
przepisow odrebnych, zwylgczeniem inwestycji celu publicznego i przedsiewziec
zwigzanych z chowem i hodowlg zwierzat,

- zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury
technicznej z uwzglednieniem rozwigzan racjonalnych pod katem wykorzystania zasobow
Srodowiska - poprzez docelowe odprowadzanie $ciekow komunalnych do sieci kanalizaciji
sanitarnej, odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej,
a w przypadku braku mozliwosci przytgczenia do sieci, na wtasny teren nieutwardzony, do
dotéw chtonnych lub do zbiornikéw retencyjnych, nakaz stosowania przy pozyskiwaniu
ciepfa dla celow grzewczych i technologicznych paliw charakteryzujgcych sie najnizszymi
wskaznikami emisyjnymi z dopuszczeniem wprowadzania odnawialnych zrédet energii,
wytwarzajgcych energie w celu jej zuzycia na wtasne potrzeby, 0 mocy nieprzekraczajgcej
100 kW oraz postepowanie z odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi.

Projekt planu uwzglednia réwniez progi tzw. chtonno$ci srodowiskowej przy pojemnosci
przestrzennej zaleznie od typu srodowiska oraz uwzglednia wyniki monitoringu srodowiska.
Dokumentem o charakterze strategicznym, przenoszgcym zatozenia i cele zawarte w tzw.
Ramowej Dyrektywie Wodnej?, jest ,Plan gospodarowania wodami na obszarze dorzecza
Odry™. Plan ten jest narzedziem planistycznym, stanowigcym pewnego rodzaju fundament
przy podejmowaniu decyzji wptywajgcych na stan zasobéw wodnych oraz zasady
gospodarowania wodami w przysztosci. W planie tym ustalono cele srodowiskowe dla wod
powierzchniowych oraz odstepstwa od osiggniecia celow srodowiskowych. Przy ustalaniu

3 Dyrektywa 2000/60/WE Parlamenty Europejskiego i Rady z dnia 23 pazdziernika 2000 r. ustanawiajgca ramy
wspolnotowego dziatania w dziedzinie polityki wodnej(Dz. Urz. WE L 327 z 22 grudnia 2000 r.)
4 Plan Gospodarowania Wodami na obszarze dorzecza Odry (M.P. 2011 r. Nr 40 poz. 451)
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celow srodowiskowych JCWP brano pod uwage aktualny stan JCWP w zwigzku z
wymaganym zgodnie z Ramowg Dyrektywg Wodng warunkiem niepogarszania ich stanu.
Dla JCWP, bedacych obecnie w bardzo dobrym stanie/potencjale ekologicznym celem
Srodowiskowym bedzie utrzymanie tego stanu/potencjatu. Ze wzgledu na istotne rdznice
miedzy naturalnymi oraz silnie zmienionymi i sztucznymi czes$ciami wdd, zroznicowano cele
Srodowiskowe wymagane do osiggniecia dla poszczegdlnych rodzajow wéd. W przypadku
naturalnych czesci wod celem bedzie osiggniecie co najmniej dobrego stanu ekologicznego,
a w przypadku wod silnie zmienionych i sztucznych — co najmniej dobrego potencjatu
ekologicznego. W obydwu przypadkach, w celu osiggniecia dobrego stanu lub potencjatu
wymagane jest jednoczes$nie utrzymanie co najmniej dobrego stanu chemicznego.
W kontek$cie analizowanego projektu planu istotne jest uwzglednienie celdw
Srodowiskowych wyznaczonych dla JCWP Row Polski (kod PLRW600017148549).
W ,Planie gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry” wspomniana JCWP
zostata wskazana jako silnie zmieniona czes¢ wod (o ztym stanie), zagrozona
nieosiggnieciem celéw srodowiskowych. Analizujgc wptyw realizacji ustalen projektu planu
na osiggniecie celow srodowiskowych dla wspomnianej JCWP nie przewiduje sie
wystgpienia negatywnego oddziatywania w tym zakresie. W projekcie planu wprowadzono
zapisy, ktérych docelowa realizacja sprzyja¢ bedzie osiggnieciu wskazanych celow
Srodowiskowych. Sg to ustalenia dotyczace: sposobu zagospodarowania wod opadowych
i roztopowych dla poszczegdlnych terendw, powigzania sieci infrastruktury technicznej
z uktadem zewnetrznym oraz zapewnienie dostepu do sieci, zaopatrzenia w wode z sieci
wodociggowej w tym z projektowanej sieci oraz docelowego i odprowadzania sciekow
do sieci kanalizacji sanitarne;.

6. Przewidywane oddzialywanie ustalen projektu planu na sSrodowisko w tym:

6.1. Oddziatywanie na powierzchnie ziemi i krajobraz

Oddziatywanie na powierzchnie ziemi zwigzane jest z czynnosciami budowlanymi
zwigzanymi z posadowieniem budynkow. W przedmiotowym planie planuje sie zabudowe
wielofunkcyjng o wysokosci maksymalnie 6 m na terenie US, 9 m na terenach MN, MN/U,
RM i U, 10 m na terenach RU i 12 m na terenach MW. Intensywno$¢ zabudowy nie moze
by¢ wieksza niz 0,6 i 40% powierzchni dziatki na terenach MN, 0,5 i 35% na terenach MN/U,
0,5 i 30% na terenach MW, 0,65 i 50% na terenach RM, 0,4 i 30% na terenach RU i 1,7
i 90% na terenach U (2U - istniejgca zabudowa — przedszkole (Ryc. 20.)). Powierzchnie
terenu biologicznie czynnego musi zajmowac minimum 30% powierzchni dziatki na terenach
MN, 20% na terenach MN/U, 1U i RU, 25% na terenach MW, 10% na terenach RM i 0%
na terenie 2U (teren w catosci zainwestowany).
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Ryc. 20. Teren ustugowy — ustugi przedszkolne

Z punktu widzenia ochrony warunkéw podtoza, przy prowadzeniu prac ziemnych, konieczne
jest zachowanie termindéw tych prac, wykluczajgc fundamentowanie w okresie dtugotrwatych
deszczy i roztopow wiosennych. Nie nalezy spodziewac sie skazenia gleb i ziemi. Projekt
planu przewiduje odprowadzanie sciekow komunalnych docelowo do sieci kanalizacji
sanitarnej, a do czasu realizacji sieci, dopuszczenie stosowania indywidualnych szczelnych
zbiornikow bezodptywowych, z ktérych Scieki bedg systematycznie wywozone przez
koncesjonowanego przewoznika do oczyszczalni sciekéw. Projekt planu dopuszcza
lokalizacje indywidualnych przydomowych oczyszczalni sciekow. Atestowane przydomowe
oczyszczalnie sciekow pozwalajg na skuteczne i efektywne wypompowanie oczyszczonych
juz sciekéw do gruntu lub wdéd powierzchniowych. Lokalizacje takiej oczyszczalni trzeba
jednak rozwazy¢ indywidualnie w zaleznosci od parametrow dziatki. Odprowadzenie wod
opadowych i roztopowych z terendw inwestycyjnych przewidziane jest do sieci kanalizaciji
deszczowej, a w przypadku braku mozliwosci przytgczenia do sieci, na witasny teren
nieutwardzony, do dotéw chtonnych lub do zbiornikdw retencyjnych, a z powierzchni drog
poprzez zastosowanie urzgdzen odwadniajgcych oraz odprowadzajgcych wode, zgodnie
z przepisami odrebnymi. Plan wprowadza nakaz usuwania i przechowywania odchodéw
zwierzecych, zgodnie z przepisami odrebnymi. Zgodnie z rozporzgdzeniem Ministra
Rolnictwa i Gospodarki Zywnosciowej z dnia 7 pazdziernika 1997 r. w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budowle rolnicze i ich usytuowanie (Dz. U.
z 2014 r. poz. 81) do usuwania i przechowywania odchodow zwierzecych powinny byc¢
zastosowane urzgdzenia i budowle rolnicze odpowiednie do systemdéw utrzymywania
zwierzat. Ww. rozporzadzenie okresla réwniez warunki techniczne lokalizacji budowli
rolniczych w tym zamkniete zbiorniki na ptynne odchody zwierzece i ptyty do sktadowania
obornika.

Teren objety opracowaniem planu potozony jest w granicach obszaru chronionego
krajobrazu. Obszar taki obejmuje tereny o wyrdzniajgcych sie krajobrazach
ze zroznicowanymi ekosystemami, wartosciowe ze wzgledu na mozliwos¢ zaspokajania
potrzeb zwigzanych z turystyka lub wypoczynkiem lub petniona funkcjg korytarza
ekologicznego. Realizacja ustalen planu nie wptynie negatywnie na funkcjonowanie
ww. obszaru.

Przewiduje sie, ze realizacja inwestycji, przy jednoczesnym uwzglednieniu zapiséw projektu
planu w zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy i zagospodarowania
terendw oraz przestrzeganiu ustalen w zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego, nie spowoduje jakichkolwiek, negatywnych oddziatywan na ksztattowanie
waloréw krajobrazowych wsi. Szczegolna warto$¢ krajobrazowa tego terenu zostanie
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zachowana dzieki zapisom planu ustalajgcym lokalizacje zabudowy z zachowaniem
powierzchni biologicznie czynnej. Omawiany projekt planu utrzymuje takze funkcjonujgce
tereny zieleni (teren ZL, ZO oraz ZPZ) oraz nie wprowadza zmian w zakresie przebiegu
elementow lokalnego uktadu komunikacyjnego. Szczegdlny nacisk potozono na zachowanie
zabytkowego dworskiego parku krajobrazowego oraz ksztattowanie zabudowy na terenie
zabytkowym. Nieodwracalne zniszczenia powierzchni ziemi moze wystgpi¢ w miejscu
lokalizacji obiektow, urzadzen i budynkéw. Podobnie, przeznaczenie terenu pod drogi moze
wymagac zajecia powierzchniowego terenu iuszczelnienia go zgodnie z technologig
budowy obiektéw komunikacyjnych.

Z punktu widzenia koniecznosci minimalizowania trwatych zmian w Srodowisku
przyrodniczym istotne sg ustalenia ograniczajgce wskaznik intensywnosci zabudowy
oraz nakazujgce zachowania odpowiednio  powierzchni  biologicznie  czynnych
oraz zachowanie duzych powierzchni terenu w stanie naturalnym, czemu sprzyjajg zapisy
projektu planu.

6.2. Oddziatywanie na powietrze, ludzi, klimat i klimat akustyczny

Negatywne oddziatywanie na jakoS¢ powietrza zostanie zniwelowane poprzez
wprowadzenie tylko inwestycji, ktdre nie bedg emitowaty zanieczyszczen ponad poziom
okreslony w przepisach odrebnych. Plan nakazuje réwniez stosowania przy pozyskiwaniu
ciepfa dla celow grzewczych i technologicznych paliw charakteryzujgcych sie najnizszymi
wskaznikami emisyjnymi z dopuszczeniem wprowadzania odnawialnych zrodet energii.
Niewielki wptyw na stan czystosci powietrza na przedmiotowym terenie mogg wywierac
emisje samochoddw osobowych.

Nie prognozuje sie znaczgcego oddziatywania na ludzi. Projekt planu nie ustala konkretnej
lokalizacji sztucznych Zrodet promieniowania elektromagnetycznego w granicach
omawianego obszaru. W zwigzku z powyzszym na obszarze tym obowigzywaé bedg
zasady okreslone w obowigzujgcych aktualnie przepisach odrebnych. Zgodnie z ustawg
z dnia 7 maja 2010 r. o wspieraniu ustug i sieci telekomunikacyjnych (Dz. U. Nr 106, poz. 675
z poézn. zm.) plan miejscowy nie moze ustanawiaC zakazéw, a przyjmowane w nim
rozwigzania nie mogg uniemozliwiac lokalizowania inwestycji celu publicznego z zakresu
tagcznosci publicznej, w tym infrastruktury telekomunikacyjnej. Stosownie do obowigzujgcych
przepisow w projekcie planu nie wprowadzono ograniczen w tym zakresie. Ewentualna
eksploatacja instalacji telekomunikacyjnej nie spowoduje przekroczenia dopuszczalnych
poziomow pol elektromagnetycznych, zdefiniowanych w rozporzadzeniu Ministra
Srodowiska z dnia 30 pazdziernika 2003 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw pdl
elektromagnetycznych w Srodowisku oraz sposobdéw sprawdzania dotrzymania tych
poziomow (Dz. U. Nr 192, poz. 1883). Przeznaczenie terenu na cele zabudowy ustugowej
nie jest sprzeczne z lokalizacjg inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej,
a przeznaczenie terenu na cele zabudowy jednorodzinnej nie jest sprzeczne z lokalizacjg
infrastruktury telekomunikacyjnej o nieznacznym oddziatywaniu®.

Na obszarze opracowania planu wystepuje linia energetyczne Sredniego napiecia 15 kV
(Ryc. 21.). Projekt planu ustala, iz do czasu ich skablowania ustala sie nakaz zachowania
pasa technologicznego, wolnego od zabudowy i nasadzen zieleni wysokiej, o szerokosSci
3,6 m od osi linii w obie strony. W zwigzku z powyzszym nie nalezy spodziewac sie

5 Za infrastrukture telekomunikacyjna o nieznacznym oddziatywaniu, zgodnie z ustawg z dnia 7 maja 2010 r.
0 wspieraniu ustug i sieci telekomunikacyjnych, rozumie sie kanalizacje kablowa, linie kablowg podziemna,
instalacje radiokomunikacyjng wraz z konstrukcjg wsporczg do wysokosci 5 m, szafy i stupki
telekomunikacyjne oraz inne podobne urzgdzenia i obiekty, a takze zwigzany z nimi osprzet i urzgdzenia
zasilajgce, jezeli nie sg zaliczone do przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywac¢ na srodowisko lub nie
stanowig przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na obszary Natura 2000.
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zwiekszonego negatywnego oddziatywania spowodowanego przez pola
elektromagnetyczne.

Ryc. 21. Linia energetyczna SN 15 kV przebiegajgca przez dziatke o nr ewid. 236/3

Na obszarze opracowania planu wystepujg tereny, dla ktérych okresla sie zréznicowane
dopuszczalne poziomy hatasu. Dopuszczalne poziomy hatasu w Srodowisku
powodowanego przez poszczegolne grupy zrédet hatasu okresla Rozporzgdzenie Ministra
Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu
w Srodowisku (Dz. U. z 2014 r. poz. 112). W projekcie planu ustalono:

- nakaz zachowania na terenach MN dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku jak
dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

- nakaz zachowania na terenie MN/U dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku
jak dla terendw mieszkaniowo-ustugowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

- nakaz zachowania na terenach MW dopuszczalnych pozioméw hatasu w $srodowisku
jak dla terendow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

- nakaz zachowania na terenach RM dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku jak
dla terenéw zabudowy zagrodowej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

- nakaz zachowania na terenie US i ZPZ dopuszczalnych pozioméw hatasu w Srodowisku
jak dla terenéw rekreacyjno — wypoczynkowych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Dodatkowo w celu odizolowania zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej
od terenow obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych
oraz terenu sportu i rekreacji wprowadzono nakaz obsadzenia terendow RU oraz US
oraz od strony terendw MN i MW, zielenig izolacyjng o szerokosci minimum 4,0 m.
Odlegtosc¢ terendw objetych planem od drogi krajowej S5 wynosi ponad 2 km, a od drogi
powiatowej ponad 650 m w zwigzku z czym nie przewiduje sie oddziatywania hatasu z drogi
krajowej i drogi powiatowej na te tereny.

Na terenie wsi Jabtonna zlokalizowane sg duze gospodarstwa rolne zwigzane z chowem
lub hodowlg zwierzat. Rodzi to mozliwos¢ wystgpienia substancji zapachowych (odorow),
ktore majg charakter bardzo czesto naturalny i nie sg jednoznacznie okreslane jako
substancje toksyczne lub groZzne dla cztowieka. Natezenie takich zapachéw moze
powodowac jednak dyskomfort osob zamieszkujgcych dany obszar. Nalezy podkreslic, iz w
biorgc pod uwage lokalizacje istniejgcej zabudowy zwigzanej z chowem zwierzat
zminimalizowano funkcje mieszkaniowg jednorodzinng do minimum. WiekszosS¢ terenow
przeznaczonych do zabudowy stanowi zabudowa zagrodowa. Uwzgledniajgc przewage
wiatréw zachodnich nalezy zwrdci¢ szczegdlna uwage na izolacje zabudowy mieszkaniowej
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jednorodzinnej i wielorodzinnej od terenéw obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych i ogrodniczych poprzez lokalizacje pasow zieleni izolacyjne;.

Ze wzgledu na lokalny charakter inwestycji dopuszczonych do realizacji na obszarze
opracowania planu nie przewiduje sie oddziatywania na klimat. Prognozuje sie, Ze realizacja
ustalen projektu planu, ze wzgledu na niewielkie korekty w zakresie istniejgcego sposobu
uzytkowania i zagospodarowania terendow nie bedzie stanowita przyczyny wystgpienia
negatywnych oddziatywan na ksztattowanie klimatu. Czynnikami powodujgcymi przyczyne
wystgpienia znaczacych zmian lokalnych warunkéw klimatycznych mogg byé: znaczne
zwiekszanie zasiegu powierzchni trwale zabudowanych, drastyczne zmniejszanie udziatu
powierzchni biologicznie czynnej, zmniejszanie powierzchni zadrzewionych, zwiekszanie
liczby Zrodet emisji zanieczyszczen gazowych i pytowych do powietrza, umozliwienie
stosowania w instalacjach grzewczych paliw o wysokich wskaznikach spalania
lub projektowanie nowego ukfadu komunikacyjnego w sposob nieuwzgledniajgcy
koniecznosci redukcji emisji zanieczyszczen do powietrza. W przedmiotowym przypadku
nie prognozuje sie wystgpienia powyzszych czynnikow w stopniu moggcym powodowaé
zmiany klimatyczne.

6.3. Oddziatywanie na wody, zasoby naturalne

Na obszarze opracowania planu wystepujg sadzawki i rowy melioracyjne (Ryc. 22.
i Ryc. 23.). Wody opadowe iroztopowe odprowadzone zostang zgodnie z przepisami
odrebnymi tj. do sieci kanalizacji deszczowej, a w przypadku braku mozliwosci przytgczenia
do sieci, na wiasny teren nieutwardzony, do dotdow chtonnych lub do zbiornikéw
retencyjnych. Nie nalezy spodziewacC sie skazenia wdd. O ile wyniknie to z przepisow
odrebnych® konieczne bedzie podczyszczenie wdéd opadowych iroztopowych przed
wprowadzeniem do woéd lub ziemi. Do czasu petnego skanalizowania przedmiotowego
terenu funkcjonowac bedg zbiorniki bezodptywowe na nieczystosci ciekte, ktére muszg by¢
gwarantowanej szczelnosci. Projekt planu dopuszcza lokalizacje indywidualnych
przydomowych oczyszczalni $ciekéw. Urzadzenia te muszg posiada¢ niezbedne atesty
i gwarantowac ewentualne odprowadzanie do wod tylko oczyszczonych sciekow.
Omawiany projekt planu wprowadza szereg zapisow, ktérych realizacja bedzie sprzyjaé
zachowaniu panujgcych tu dotychczas stosunkéw wodnych.

® rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 24 lipca 2006 r. w sprawie warunkow, jakie nalezy spienié przy
wprowadzaniu Sciekow do wod lub do ziemi, oraz w sprawie substancji szczegdlnie szkodliwych dla
srodowiska wodnego (Dz. U. Nr 137 poz. 9787 z pézn. zm.)
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Ryc. 22. Réw melioracyjny na dziatce o nr ewid. 203

e T I e

jny na dziatce o nr ewid. 235

Na dziatce o nr ewid. 110/6 zlokalizowano ujecie wody — studnia gtebinowa (Ryc. 24.).
Dla niniejszego ujecia nie ustanowiono strefy ochrony bezposredniej i posredniej. Istotne
jest zatem zachowanie wymagan projektu planu dotyczgcych zasady ochrony srodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego oraz modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacji i infrastruktury technicznej. Wazne jest zachowanie mozliwie najwiekszych
terenbw wolnych od uszczelnienia izagospodarowanych zielenig. Z uwagi na niskg
wydajnos¢ ujecia oraz skomplikowang sytuacje wiasnosciowg terenu na ktérym
przedmiotowe ujecie jest zlokalizowane w najblizszym czasie planowana jest budowa
wodociggu gminnego zaopatrujgcego wies z gitbwnego gminnego ujecia wody. Ograniczy to
do minimum znaczgce oddziatywanie na zasoby ilosciowe wdéd podziemnych na terenie
Jabtonne;.
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wody na terenie parku w Jabtonnej

A e i

yC- 24. Ugeme

Zgodnie z Rozporzgdzeniem nr 4/2012 Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki
Wodnej we Wroctawiu z dnia 5 lipca 2012 r. w sprawie okreslenia wod powierzchniowych
i podziemnych wrazliwych na zanieczyszczenie zwigzkami azotu ze Zzrodet rolniczych
oraz obszarow szczegolnie narazonych, z ktérych odptyw azotu ze zrédet rolniczych do tych
waod nalezy ograniczy¢ (Dz. Urz. Woj. Wikp. z2012 r. poz. 3193) obszar catej gminy Rydzyna
lezy w granicach obszaru szczegodlnie narazonego na zanieczyszczenie zwigzkami azotu
ze zrodet rolniczych, z ktérego odptyw azotu ze zrddet rolniczych do wod rzeki Row Polski
nalezy ograniczy¢. Na terenie objetym opracowanie planu projektuje sie teren o funkciji
rolniczej to przy przestrzeganiu rygorow Rozporzgdzenia Dyrektora Regionalnego Zarzadu
Gospodarki Wodnej we Wroctawiu nr 5/2012 z dnia 13 wrzesnia 2012 r. w sprawie
wprowadzenia programu dziatah majgcych na celu ograniczenie odptywu azotu ze zrodet
rolniczych (Dz. Urz. Woj. Wlkp. z 2012 r., poz. 3847) uchwalenie przedmiotowego projektu
planu nie przyczyni sie do wzrostu zanieczyszczen zwigzkami azotu ze zrdédet rolniczych.
Nie przewiduje sie znaczgcego oddziatywania na jednolite czesci wéd. Jak juz wspomniani
w rozdziale 5 w projekcie planu wprowadzono szereg zapisow minimalizujgcych
oddziatywanie na jednolite czesci wdd. OkreSlono szczegotowo:  sposobu
zagospodarowania wod opadowych i roztopowych dla poszczegolnych terendw, powigzania
sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym oraz zapewnienie dostepu do sieci,
zasady zaopatrzenia w wode z sieci wodociggowej oraz odprowadzania $ciekow.

Na obszarze opracowania planu nie wystepujg ztoza kopalin oraz obszary majgce status
obszaréw gorniczych, w zwigzku z powyzszym nie przewiduje sie oddziatywania na te
zasoby naturalne. Oddziatywanie lub jego brak na inne zasoby naturalne zostato okreslone
pozostatych punktach rozdziatu 6.

6.4. Oddziatywanie na roSliny, zwierzeta i roznorodnos¢ biologiczna

Realizacja ustalen projektu planu nie bedzie stanowita przyczyny pojawienia sie znaczacych
niekorzystnych oddziatywan, moggcych miec istotny wptyw na ksztattowanie zasobnosci
i charakteru lokalnej flory i fauny oraz réznorodno$¢ biologiczng. Obszar objety projektem
planu charakteryzuje sie dos¢ wysokim stopniem réznorodnosci biologicznej,
Podejmowanie prac budowlanych na terenie dotychczas nieuzytkowanym prowadzi
do zmiany charakteru wystepujgcej na tym terenie - roslinnosci. Szata roslinna moze zostac
zmieniona w sposoéb trwaty i zastgpiona roslinnoscig towarzyszgcg zabudowie,
reprezentowang w duzej mierze przez gatunki obce rodzimej florze — gatunki ozdobne.
W celu zrekompensowania negatywnego oddziatywania realizacji ustalen planu na flore
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wprowadzono szereg rozwigzan majgcych na celu ograniczenie negatywnych skutkéw
zmiany dotychczasowego sposobu zagospodarowania tego obszaru. Wprowadzono
ustalenia, pozwalajgce unikng¢é nadmiernego uszczelnienia powierzchni i zachowania
odpowiedniego procentu powierzchni zieleni. Zapisy planu dopuszczajg rowniez
zagospodarowanie zielenig nieutwardzonych powierzchni drég. Wprowadzang zielen
w miare mozliwosci nalezy dostosowa¢ do warunkow siedliskowych panujgcym na danym
terenie. Szczegodlng troskg nalezy objg¢ pomniki przyrody zlokalizowane w zabytkowym
parku krajobrazowym. Projekt planu zakazuje ich wycinania, niszczenia lub uszkadzania.
Dopuszcza jedynie umieszczanie na drzewach tablic informacyjnych informujgcych
wytacznie o pomniku przyrody.

Oddziatywanie na zwierzeta bedzie znikome i wigza¢ sie moze jedynie z ich migracjg
w dalsze tereny niezainwestowane. Chronione gatunki zwierzat takie jak jez lub kret mogg
zmieni¢ miejsca bytowania, a ubytek powierzchni ich Zzerowisk bedzie bez znaczenia
w stosunku do pozostatych obszaréw, znajdujgcych sie w sgsiedztwie. Powierzchnie
terendw zielonych na terenie opracowania planu jak rowniez w sgsiedztwie stanowi¢ bedg
wystarczajgce tereny legowe dla miejscowej populacji ptakow. Nie przewiduje sie rowniez
negatywnego wptywu realizacji ustalen planu miejscowego na populacje innych, w tym
chronionych, ssakéw, gadow oraz ptazow potencjalnie bytujgcych w sgsiedztwie obszaru
opracowania (podczas inwentaryzacji nie zaobserwowano innych chronionych gatunkéw
zwierzat).

6.5. Oddziatywanie na dobra materialne i zabytki

Na obszarze opracowania planu wystepujg obiektu zabytkowe wpisane do rejestru
zabytkow: kosciot fil. p.w. Sw. Mikotaja (Ryc. 25.), zatozenie patacowo-folwarczne w sktad
ktérego wchodzg: patac (Ryc. 26), spichlerz, stajnia, chlewnia, stajnia z mieszkalnym
poddaszem, obora, brama wjazdowa podjazdu pod patac, brama z furtkg oddzielajgce czes¢
rezydencjonalng od podwdrza folwarcznego oraz brama wjazdowa na podwdrze folwarczne
(Ryc. 27) oraz park patacowego (Ryc. 28).

Projekt planu wprowadza dla ww. obiektéw:

- nakaz zachowania bryty budynkow i charakterystycznych elementéw
architektonicznych ~ z dopuszczeniem  wymiany tych  elementow  jedynie
w uzasadnionym przypadku,

- nakaz przeprowadzenia zabiegow konserwatorskich i rewaloryzacyjnych przy pracach
remontowych przy zabytku w oparciu o wytyczne konserwatorskie, zgodnie
z dokumentacjg zatwierdzong przez konserwatora zabytkow,

- nakaz uzyskania pozwolenia konserwatora zabytkow na wszelkie prace budowlane,
konserwatorskie i restauratorskie oraz na umieszczanie na zabytku urzadzen
technicznych, tablic informacyjnych oraz szyldow i napiséw,

- nakaz zachowania rzezby terenu, uktadu przestrzennego i komunikacyjnego,
historycznego drzewostanu oraz rzezb parkowych w obrebie zabytkowego parku
krajobrazowego.
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Ryc. 25. KoéciéiSw. Mikotaja wraz z cmentarzem przykoscielnym

AN ¥ 5

Ryc. 26. Patac (dwor) na terenie zatozenia patacowo-folwarcznego

Ryc. 27. Zabudowania folwarczne podworza dolnego z elementami ogrodzenia
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Dodatkowo na terenie tym wystepujg obiekty wpisane do gminnej i wojewddzkiej ewidencji
zabytkow: obora (Ryc. 29.), owczarnia (Ryc. 30) i budynek mieszkalny (Ryc. 31) na terenie
zatozenia patacowo folwarcznego, budynki mieszkalne na dziatkach o nr ewid.: 103 (Ryc.
32), 164 (Ryc. 33) i 165 (Ryc. 34), cmentarz przy kosciele fil. p.w. Sw. Mikotaja (Ryc. 25)
oraz dawna stacji transformatorowej — wieza przeciwpozarowa (Ryc. 35). W projekcie planu
dla ww. obiektow wprowadzono:

- nakaz zachowania gabarytow obiektéw i rozwigzan architektonicznych z dopuszczeniem
rozbiérki w uzasadnionych przypadkach, po stwierdzeniu ztego stanu technicznego
lub wykazania utraty wartosci zabytkowych,

- nakaz uzyskania pozwolenia konserwatora zabytkédw na wszelkie prace dotyczgce
zabytkow.

Ryc. ‘2‘9. qurg icach podwoérza gorneg

x ey
X R >
N
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Ryc. 30. Owczarnia w granicach podwdrza gornego

Budynek mieszkalny w granicach

Ryc. 32. Budynek mieszkalny na dziatce o nr ewid. 103 (utrata charakteru zabytkowego)
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Ryc. 33

abuowania na dziatce o nr ewid. 164

35



Duza czes¢ obszaru objetego planem zlokalizowana jest na obszarze zespotu stanowisk
archeologicznych nr 15, wg gminnej ewidencji zabytkéw (Ryc. 36.). Dla inwestyciji
naruszajgcych strukture gruntu projekt planu wprowadza nakaz prowadzenia badan
archeologicznych, na ktérych prowadzenie inwestor winien uzyskac¢ pozwolenie wiasciwego
konserwatora zabytkow, przed uzyskaniem decyzji o pozwoleniu na budowe.

Ryc. 36. Granica zespo’fuz_stanoyvisk'a_rcheologicz'nych nr15

a3 [ e --157’ -‘J;J'H’Z v

Nie przewiduje sie wystgpienia znaczgcego, negatywnego oddziatywania na inne dobra
materialne wystepujgce w granicach projektu planu na skutek realizacji jego ustalen.
Wprowadzenie nowych inwestycji, obejmujgcych lokalizacje nowej zabudowy o wysokich
walorach estetycznych, wpisujgcych sie w dotychczasowy uktad zabudowy wsi oraz
rozbudowa sieci infrastruktury technicznej przyczyni sie natomiast do wzrostu ilosci débr
materialnych oraz poprawy jakos$ci i bezpieczenstwa zycia mieszkancow.

6.6. Oddziatywanie znaczgce na Srodowisko

Projekt planu zakazuje lokalizacji przedsiewziec, ktére mogg zawsze oraz potencjalnie
znaczgco oddziatywa¢ na $rodowisko. Wyjatkiem jest dopuszczenie inwestycji celu
publicznego oraz przedsiewzie¢ zwigzanych z chowem i hodowlg zwierzat. Lokalizacja
przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaC na Srodowisko bedzie musiata zostac
poprzedzona przeprowadzeniem oceny oddziatywania przedsiewziecia na srodowisko.
Postepowanie oceniajgce wptyw planowanego przedsiewziecia na srodowisko wymagato
bedzie uzyskania wymaganych prawnie opinii i uzgodnien. Nie przewiduje sie znaczgcego
oddziatywania na $rodowisko natereny poftozone w sgsiedztwie obszaru objetego
opracowaniem planu.

6.7. Oddziatywanie na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 i inteqralnos$¢
tego obszaru

W odlegtosci ok. 4 km od obszaru opracowania planu wystepujg tereny NATURA 2000 —
,Dolina Dolnej Baryczy”. Nie wystgpi jednak oddziatywanie na cele i przedmiot ochrony tego
obszaru i jego integralnosc.
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7. Informacja o mozliwym trans granicznym oddziatywaniu na srodowisko

Z uwagi na potozenie przedmiotowego w znacznej odlegtosci od granicy panstwa nie nalezy
spodziewac sie transgranicznego oddziatywania ustalen planu na srodowisko.

8. Przewidywane metody analizy skutkéw realizacji ustalen projektu planu
oraz czestotliwosc¢ jej przeprowadzania

W mys$l art. 32 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym organ
sporzgdzajgcy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zobowigzany jest
przynajmniej raz w czasie kadencji rady na przeprowadzenie analizy w zagospodarowaniu
przestrzennym. Z tg samg czestotliwoscig wykonana bytaby analiza skutkéw realizaciji
postanowien planu. Czynnos$¢ ta bytaby zrealizowana ze szczegolnym zwréceniem uwagi
na realizacje planu w zakresie urzgdzania zieleni, krajobrazu i zachowania powierzchni
biologicznie czynnej. Zapewnienie braku znaczgcego oddziatywania na Srodowisko
lub zmniejszenia jego skutkdw oraz utrzymania pozytywnych skutkow dla srodowiska
gwarantujg kontrole obiektow budowlanych i instalacji, ktorych celem jest utrzymanie
dobrego stanu technicznego i estetycznego. Co najmniej raz w roku okresowej kontroli
powinny podlegaC urzadzenia i instalacje stuzgce ochronie srodowiska. Sporzgdzajgc
analize skutkéw realizacji ustalen planu positkowa¢ sie mozna wynikami badan
zanieczyszczenh powietrza, wody i innych sktadnikow srodowiska prowadzonymi przez
instytucje panstwowe np. WIOS Poznaniu. Dokonujgc analizy i oceny stanu poszczegéinych
komponentéw srodowiska nalezy pamietac, ze muszg one odnosic¢ sie do obszaru objetego
opracowaniem planu.

Precyzyjne okres$lenie czestotliwosci monitoringu oraz podanie jego zakresu nie jest
mozliwe na obecnym etapie projektowania, niemniej wskazuje sie, iz w celu szczegétowego
okreslenia wptywu realizacji ustaleh projektu planu najbardziej korzystne bytoby
prowadzenie badan monitorujgcych stan poszczegolnych komponentow Srodowiska
(powietrza atmosferycznego, wdd podziemnych itd.) raz w roku. Nalezy rowniez zauwazyc,
iz zakres i czestotliwos¢ prowadzonego monitoringu powinien by¢ dostosowany do stopnia
zaawansowania realizacji poszczegolnych ustalen projektu planu, dotyczgcych lokalizacji
nowych inwestycji (budowlanych, infrastrukturalnych itd.).

9. Rozwiagzania alternatywne do rozwigzan zawartych w projekcie planu
lub wyjasnienie ich braku

Teren ten potozony w Jabtonnej przeznaczony jest w studium pod wielofunkcyjng zabudowe
w zwartych jednostkach osadniczych. Z tego wzgledu nie wskazuje sie rozwigzan
alternatywnych, zaktadajgc, ze omawiany projekt jest projektem optymalnym zaréwno pod
wzgledem rozwigzan funkcjonalno-przestrzennym jak irozwigzan ograniczajgcych
negatywne oddziatywanie na srodowisko.

10. Streszczenie

Niniejsza prognoza jest integralng czescig procedury oceny oddziatywania na srodowisko
planu zagospodarowania przestrzennego. Przedmiotowy plan i prognoza obejmujg swoim
zasiegiem obszar wsi Jabtonna. Celem sporzadzenia prognozy jest zdefiniowanie zagrozen
dla srodowiska przyrodniczego jakie moze wywotac realizacja zatozen planu i ewentualne
podjecie dziatan majgcych na celu ograniczenie zagrozen. Powyzsze jest zgodne z teorig
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zapobiegania powstawaniu zanieczyszczen i zagrozen u zrodfa, co przynosi korzysci
ekonomiczne, spofeczne a przede wszystkim srodowiskowe. Projekt planu oprécz ustalen
dotyczacych uzytkowania i zagospodarowania terenu wprowadza takze ustalenia zakresem
obejmujgce dziatania ukierunkowane na ochrone srodowiska i krajobrazu kulturowego.
Ustalenia planu, w gtdwnej mierze majg charakter porzadkujgcy. Intensyfikacja zabudowy
na obszarze juz przeksztatconym moze lokalnie prowadzi¢ do zubozenia srodowiska
przyrodniczego, jednak globalnie zminimalizuje rozwdj inwestycji na tereny, dla ktérych
podstawowg funkcjg powinna by¢ funkcja przyrodnicza — tereny ZO, ZPZ, R oraz tereny
poza obszarem planu.

Na poczagtku prognozy omowione zostaty podstawy formalno-prawne opracowania, przyjeta
metoda opracowania oraz spis wykorzystanych materiatdw. W prognozie dokonano analizy
poszczegolnych komponentow srodowiska i oceniono jego funkcjonowanie w granicach
opracowania przy uwzglednieniu zewnetrznych powigzan przyrodniczych. W czesci trzeciej
zawarta zostata informacja o zawartosci projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, jego ustaleniach oraz o powigzaniach tego projektu z ustaleniami
dokumentow wyzszego rzedu m.in. Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy. W czesci czwartej zidentyfikowano znaczgce problemy ochrony
Srodowiska takie jak: nasilenie zapachow na terenach wigzanych z chowem i hodowlg
zwierzat, brak kanalizacji sanitarnej oraz narazenie woéd rzeki Row  Polski
na zanieczyszczenie zwigzkami azotu ze Zzrodet rolniczych i przedstawiono dziatania
majgce na celu jego ograniczanie. Czes¢ pigta dotyczyta wskazania celéw ochrony
Srodowiska ustanowionych na szczeblu miedzynarodowym, wspolnotowym i krajowym
z podaniem sposobow uwzglednienia tych celéw w projekcie planu. Wykazano, ze zapisy
planu gwarantujg realizacje gtéwnych celéw stawianych przez dokumenty rangi
miedzynarodowej i krajowej tj. przeciwdziatajg zmianom klimatu, chronig réznorodnosci
biologiczng, ograniczajg wptywu zanieczyszczenia na zdrowie oraz gwarantujg lepsze
wykorzystanie zasobow naturalnych. Cze$¢ szOsta omawia potencjalne skutki
i oddziatywanie ustalen projektu planu na poszczegdolne komponenty Srodowiska
z wykazaniem braku oddziatywania znaczgcego na srodowisko oraz braku oddziatywania
na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000. Wskazano tez rozwigzania majgce
na celu zapobieganie i ograniczanie negatywnych oddziatywan na srodowisko, moggcych
by¢ rezultatem realizacji projektowanego planu. Wykazano, iz powstanie nowego
zainwestowania, nie spowoduje negatywnych zmian w krajobrazie. Wskazano narzedzia
wiasciwe] gospodarki odpadami, gospodarki wodno-$ciekowej. Wykazano réwniez,
ze projekt planu proponuje zagospodarowanie dostosowane do mozliwosci przyrodniczych
terenu oraz zgodnosci z cechami i uwarunkowaniami komponentéw srodowiska, a funkcje
przewidziane w planie nie stanowig zagrozenia dla srodowiska. Wykazano iz, zapisy planu
miejscowego nie kolidujg z przepisami prawa w zakresie ochrony srodowiska, a rozwigzania
dotyczgce ochrony $rodowiska sg zgodne 2z uwarunkowaniami srodowiskowymi
przedmiotowego terenu. W czesci siodmej przedstawiono informacje o braku mozliwego
transgranicznego oddziatywaniu na srodowisko. Czes$¢ 6sma zawiera odniesienie do metod
analizy skutkow realizacji ustalen projektu planu oraz czestotliwos¢ jej przeprowadzania.
W ostatniej czesci dziewigtej przedstawiono wyjasnienie braku rozwigzania alternatywne
do rozwigzan zawartych w projekcie planu.

Podsumowujgc nalezy stwierdzi¢, Zze przeznaczenie terendw w projekcie planu nie
pozostaje w sprzecznosci z uwarunkowaniami srodowiska i istniejgcymi przepisami prawa,
w tym prawa miejscowego. Rozwdj zainwestowania przedmiotowego terenu jest mozliwy
tylko w zakresie funkcji okreslonych w planie. Dodatkowo zastosowanie wytycznych
okreslonych w niniejszej prognozie pozwoli na ograniczenie ewentualnego negatywnego
wptywu na srodowisko.
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11. Zalacznik graficzny do prognozy oddzialywania na srodowisko
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