PROJEKT

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw w obrebie Tarnowa t.aka.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z2015r., poz. 1515) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2015 . poz. 199 ze zm.) Rada Miejska Rydzyny uchwala, co nastepuje:

§1
1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenébw w obrebie Tarnowa
taka, zwany dalej ,planem”, stwierdzajgc iz nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Rydzyna, uchwalonego uchwaty
Rady Miejskiej Rydzyny nr XXXI1/257/2013 z dnia 27 czerwca 2013 .
2. Zataczniki do uchwaty stanowia;
1) czes¢ graficzna planu w skali 1:1000, zwana dalej ,rysunkiem planu” - zatgcznik nr 1;
2) rozstrzygniecie Rady Miejskiej Rydzyny o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu -
zatacznik nr 2;
3) rozstrzygniecie Rady Miejskiej Rydzyny o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych - zatacznik nr 3.
3. Granice obszaru objetego planem okre$lono na rysunku planu.

§2
llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) agroturystyce — nalezy przez to rozumie¢ Swiadczenie ustug przez rolnikéw, polegajacych na
wynajmie pokoi, sprzedazy positkow domowych oraz innych ustug zwigzanych z pobytem
turystow, w obrebie zabudowan wchodzacych w sktad gospodarstwa rolnego;

2) budynku gospodarczo-garazowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek gospodarczy z wydzielong
przestrzenig do celéw garazowania pojazdow samochodowych;

3) dzialce — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

4) materiale dachowkopodobnym - nalezy przez to rozumie¢ materiat o podobnych walorach
estetycznych jak dachéwka ceramiczna;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec linie ograniczajaca teren, na ktorym
ustala sie usytuowanie budynku z dopuszczeniem wysunigcia poza te linie na odlegtos¢ nie
wiekszg niz 1,5 m okapow, gzymséw, balkondw, galerii, przedsionkéw, tarasow i schoddw
zewnetrznych;

6) ogrodzeniu petnym - nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktorym udziat powierzchni petne;
wynosi co najmniej 70% ogdInej powierzchni ogrodzenia, z wytaczeniem zywoptotdw;

7) powierzchni catkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni catkowite]
kondygnacji nadziemnych wszystkich budynkéw na dziatce budowlanej;

§3
Ustala sie nastepujace przeznaczenie terenéw:
1) tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych, oznaczone
symbolami 1RM, 2RM, 3RM, 4RM, 5RM, 6RM, 7RM, 8RM, 9RM, 10RM oraz 11RM,;



2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolami 1MN, 2MN, 3MN, 4MN,
5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN, 15MN, 16MN, 17MN, 18MN,
19MN, 20MN, 21MN oraz 22MN;

3) teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, oznaczony symbolem MN/U;

4) tereny zieleni naturalnej, fak i pdl, oznaczone symbolami 120, 2Z0, 3Z0, 4Z0, 5Z0, 6Z0 oraz
720;

5) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczony symbolem MW;

6) teren zabudowy ustugowej — kultury, sportu i rekreaciji, oznaczony symbolem US;

7) teren zabudowy ustugowej — sakralnej, oznaczony na rysunku planu symbolem UK;

8) teren obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynow, oznaczony symbolem P;

9) teren drogi publicznej klasy zbiorczej, oznaczony symbolem KD-Z;

0) teren drég publicznych klasy dojazdowej, oznaczony symbolami 1KD-D oraz 2KD-D;

1) tereny drég wewnetrznych, oznaczone symbolami 1KDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, 5KDW, 6KDW,
7KDW, 8KDW, 9KDW, 10KDW, 11KDW, 12KDW, 13KDW,14KDW, 15KDW, 16KDW, 17KDW,
18KDW, 19KDW, 20KDW, 21KDW, 22KDW oraz 23KDW.
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§4
Ustala sie nastepujgce zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

1) zakaz budowy ogrodzen petnych oraz ogrodzen sktadajacych sie z przeset wykonanych
z prefabrykatéw betonowych od strony drog publicznych i wewnetrznych;

2) nakaz lokalizacji zabudowy w obszarze ograniczonym przez ustalone nieprzekraczalne linie
zabudowy;

3) dopuszczenie lokalizacji budowli rolniczych w obszarze ograniczonym przez ustalone
nieprzekraczalne linie zabudowy;

§5
Ustala sie nastepujace zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzieC mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko
W rozumieniu  przepiséw odrebnych, z wylaczeniem inwestycji celu publicznego oraz
przedsiewzie¢ zwigzanych z chowem lub hodowlg zwierzat;

2) nakaz zachowania na terenach RM dopuszczalnych pozioméw hatasu w Srodowisku jak dla
terendéw zabudowy zagrodowej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) nakaz zachowania na terenach MN dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku jak
dla terendéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) nakaz zachowania na terenie MN/U dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku jak dla
terendw mieszkaniowo-ustugowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) nakaz zachowania na terenie MW dopuszczalnych poziomdw hatasu w $rodowisku jak dla terenéw
zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

6) nakaz zachowania na terenie US dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku jak dla terenow
rekreacyjno — wypoczynkowych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§6
W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz dobr kultury wspotczesnej ustala
sie:
1) uwzglednienie wszelkich ograniczen wynikajacych z wpisu do gminnej i wojewddzkiej ewidencii
zabytkdw budynkéw i obiektow:
— Kapliczka, mur. k. XIX w.,
— Przedszkole i szkota, mur. k. XIX w.,



— Straznica pozarna, mur., 1 ¢w. XX w. — obiekt znajduje si¢ na terenie drogi publicznej, klasy
zbiorczej, oznaczonej symbolem KD-Z,

— Domnr 3, pocz. XX w.,

— Domnr 18, mur., k. XIX w.,

— Domnr 70, mur., 1 éw. XX w.,

— Domnr 74, mur. 1 éw. XIXw.,

— Dom nr 83, mur., 4 ¢w. XIX w.

— Stodota w zagrodzie nr 35, szach. k. XIX w.;

nakaz zachowania dla budynkow i obiektdw wymienionych w pkt. 1) charakterystycznych bryt

zachowanych budynkéw, rozwigzan architektonicznych, tradycyjnego materiatu oraz

historycznego wystroju elewacji z dopuszczeniem rozbidrki w uzasadnionych przypadkach, po

stwierdzeniu ztego stanu technicznego budynku lub wykazania utraty przez niego wartosci

zabytkowych;

nakaz uzyskania pozwolenia konserwatora zabytkow na wszelkie prace dotyczace zabytkow;

obszar objety planem obejmuje strefa ,W” ochrony konserwatorskiej zewidencjonowanych

stanowisk archeologicznych, w strefie obowigzuje nakaz prowadzenia badarn archeologicznych

dla inwestycji naruszajacych strukture gruntu, na ktorych prowadzenie inwestor winien uzyskac

pozwolenie wtadciwego konserwatora zabytkdw, przed uzyskaniem decyzji o pozwoleniu na

budowe.

§7

W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, dopuszcza sie
wprowadzenie powierzchni biologicznie czynnej na wolnych od utwardzenia powierzchniach terendw
drég publicznych, z uwzglednieniem przebiegu sieci infrastruktury techniczne;.

1.

§8

Dla terenéw 1RM, 2RM, 3RM, 4RM, 5RM, 6RM, 7RM, 8RM, 9RM, 10RM oraz 11RM ustala sie
nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

rodzaj zabudowy: zabudowa zagrodowa w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
i ogrodniczych z dopuszczeniem agroturystyki;

dopuszczenie lokalizacji budynkdw zwigzanych z zabudowg zagrodowg oraz budowli rolniczych
i zwigzanych z nimi urzadzen budowlanych;

dopuszczenie remontu, nadbudowy, rozbudowy oraz przebudowy istniejacych budynkow, bez
prawa ich rozbudowy poza nieprzekraczalne linie zabudowy;

dopuszczenie remontu oraz przebudowy istniejacych obiektow budowlanych znajdujacych sie
w granicach planu, o parametrach innych niz dopuszczone planem;

dopuszczenie lokalizacji doj$¢ i dojazdow;

dopuszczenie lokalizacji urzadzen wodnych;

dopuszczenie lokalizacji obiektdw matej architektury;

intensywno$¢ zabudowy od 0,00 do 0,6, liczong jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy
do powierzchni dziatki budowlane;j;

maksymalng powierzchnie zabudowy — 35% powierzchni dziatki;

10) minimalng powierzchnie terenu biologicznie czynnego — 20% powierzchni dziatki;
11) dachy sko$ne dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych
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od 30° do 45° oraz ptaskie o kacie nachylenia potaci do 15°;

) wysokos$¢ budynkow o dachach skosnych nie wiecej niz 9,0 m;

) wysokos$¢ budynkdw o dachach ptaskich nie wigcej niz 8,0 m;

) wysokos¢ catkowitg budowli rolniczych nie wiecej niz 10,0 m;

) zastosowanie materiatow elewacyjnych w kolorach pastelowych, szarym i biatym oraz kolorze
naturalnym materiatu ceramicznego,;



16) zastosowanie dla dachéw skosnych budynkéw mieszkalnych: dachéwki ceramicznej,
betonowej, bitumicznej, gontu, blachy lub materiatu dachéwkopodobnego, w kolorach ceglasto-
czerwonym, brazowym lub grafitowym;

17) lokalizacje miejsc parkingowych, na terenie dziatki:

a) wilosci minimum 2 miejsca na kazdy lokal mieszkalny,
b) dla budynkéw o funkcji agroturystyki w ilosci minimum 1 miejsce na jeden pokoj do
wynajecia, wliczajac w to miejsca w garazu.

Dla terenéw 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN,
14MN, 15MN, 16MN, 17MN, 18MN, 19MN, 20MN, 21MN oraz 22MN ustala sie nastepujace
parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) rodzaj zabudowy: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) dopuszczenie lokalizacji budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wolno stojacych, garazy,
budynkdw gospodarczych oraz budynkéw gospodarczo-garazowych;

3) dopuszczenie remontu, nadbudowy, rozbudowy oraz przebudowy istniejacych budynkéw, bez
prawa ich rozbudowy poza nieprzekraczalng linie zabudowy;

4) dopuszczenie remontu oraz przebudowy istniejgcych obiektow budowlanych znajdujacych sie

w granicach planu, o parametrach innych niz dopuszczone planem;

dopuszczenie lokalizacji doj$¢ i dojazdow;

dopuszczenie lokalizacji urzadzen wodnych;

dopuszczenie lokalizacji obiektéw matej architektury;

intensywno$¢ zabudowy od 0,00 do 0,5, liczong jako stosunek powierzchni catkowitej

zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej;

9) maksymalng powierzchnig zabudowy - 30% powierzchni dziatki;

10) minimalng powierzchnie terenu biologicznie czynng — 35% powierzchni dziatki;

11) dachy skosne dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych
od 30° do 45° oraz ptaskie o kacie nachylenia potaci do 15°;

12) wysokos¢ budynkow mieszkalnych jednorodzinnych o dachach sko$nych nie wigcej niz 9,0 m;

13) wysokos¢ budynkdw mieszkalnych jednorodzinnych o dachach ptaskich nie wiecej niz 8,0m;

14) wysokos¢ garazy, budynkéw gospodarczych oraz budynkéw gospodarczo-garazowych nie
wiecej niz 6,0 m;

15) zastosowanie materiatow elewacyjnych w kolorach pastelowych, szarym i biatym oraz w kolorze
naturalnym materiatu ceramicznego;

16) zastosowanie dla dachéw sko$nych budynkow mieszkalnych dachdwki ceramicznej, betonowe;j,
bitumicznej, gontu, blachy lub materiatu dachéwkopodobnego, w kolorach ceglasto-czerwonym,
brazowym lub grafitowym;

17) lokalizacje miejsc parkingowych, na terenie dziatki, w iloSci minimum 2 miejsca na kazdy lokal
mieszkalny, wliczajac w to miejsca w garazu;

18) minimalng powierzchnig¢ nowo wydzielanych dziatek 1000 m2.

Dla terenu MN/U ustala sie nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz

zagospodarowania terenu:

1) rodzaj zabudowy: zabudowa mieszkaniowo-ustugowa;

2) dopuszczenie lokalizacji budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wolno stojacych, budynkéw
mieszkalno-ustugowych, garazy, budynkéw gospodarczych oraz budynkéw gospodarczo-
garazowych;

3) dopuszczenie remontu, nadbudowy, rozbudowy oraz przebudowy istniejgcych budynkdéw, bez
prawa ich rozbudowy poza nieprzekraczalng linie zabudowy;

4) dopuszczenie lokalizacji dojs¢ i dojazddw;

5) dopuszczenie lokalizacji obiektéw matej architektury;



6) intensywno$¢ zabudowy od 0,1 do 0,65, liczong jako stosunek powierzchni catkowite
zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej;

7) maksymalng powierzchnig zabudowy - 35% powierzchni dziatki;

8) minimalng powierzchnie terenu biologicznie czynng — 20% powierzchni dziatki;

9) dachy sko$ne dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych
od 30° do 45°%

10) wysokos¢ budynkdw nie wiecej niz 9,0 m;

11) zastosowanie materiatow elewacyjnych w kolorach pastelowych, szarym i biatym oraz w kolorze
naturalnym materiatu ceramicznego;

12) zastosowanie dla dachow sko$nych dachowki ceramicznej, betonowej, bitumicznej, gontu
blachy lub materiatu dachdéwkopodobnego, w kolorach ceglasto-czerwonym, brazowym lub
grafitowym;

13) lokalizacje miejsc parkingowych w ilosci minimum 2 miejsca na kazdy lokal mieszkalny
oraz minimum 2 miejsca na lokal ustugowy, wliczajgc w to miejsca w garazu;

14) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek 1000 m2.

Dla terenu MW ustala sie nastepujace parametry i wskazniki i ksztattowania zabudowy oraz

zagospodarowania terenu:

1) rodzaj zabudowy: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) dopuszczenie lokalizacji budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych, garazy, budynkéw

gospodarczych oraz budynkow gospodarczo-garazowych;

dopuszczenie remontu, nadbudowy, rozbudowy oraz przebudowy istniejacych budynkow;

dopuszczenie lokalizacji dojS¢ i dojazdow;

dopuszczenie lokalizacji obiektow matej architektury;

intensywno$¢ zabudowy od 0,05 do 0,5, liczong jako stosunek powierzchni catkowitej

zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej;

7) maksymalng powierzchnig zabudowy - 25% powierzchni dziatki;

8) minimalng powierzchnie terenu biologicznie czynng — 25% powierzchni dziatki;

9) dachy sko$ne dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych
od 30° do 45°%

10) wysokos¢ budynkow mieszkalnych wielorodzinnych nie wiecej niz 11,0 m;

11) wysokos¢ garazy, budynkéw gospodarczych oraz budynkéw gospodarczo-garazowych nie
wiecej niz 7,0 m;

12) zastosowanie materiatdbw elewacyjnych w kolorach pastelowych, w kolorze naturalnym
materiatu ceramicznego, szarym i biatym,;

13) zastosowanie dachéwki ceramicznej, betonowej, bitumicznej, blachy lub materiatu
dachoéwkopodobnego, w kolorach ceglasto-czerwonym, brazowym lub grafitowym albo gontu;

14) lokalizacje miejsc parkingowych, na terenie dziatki, w ilosci minimum 1,5 miejsca na kazdy lokal
mieszkalny, wliczajgc w to miejsca w garazu;

15) minimalng powierzchnig¢ nowo wydzielanych dziatek 1000 m?2.

Dla terenu US ustala sie nastepujgce parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

1) rodzaj zabudowy: obiekty budowlane przeznaczone na potrzeby ustug kultury oraz o$wiaty;

2) dopuszczenie lokalizacji obiektdw sportu i rekreacii;

dopuszczenie lokalizacji budynku zaplecza administracyjno — socjalnego dla obstugi terenu;
dopuszczenie lokalizacji doj$¢ i dojazdow;

dopuszczenie lokalizacji urzadzen wodnych;

dopuszczenie lokalizacji obiektow matej architektury;
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7) intensywno$¢ zabudowy od 0,00 do 0,2, liczong jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy
do powierzchni dziatki budowlanej;

8) maksymalng powierzchnie zabudowy — 15% powierzchni dziatki;

9) minimalng powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego — 50% powierzchni dziatki;

10) dowolne formy dachow;

11) wysoko$¢ budynkow nie wigcej niz 6,0 m;

12) zastosowanie dla dachow sko$nych dachowki ceramicznej, betonowej, bitumicznej, gontu,
blachy lub materiatlu dachdéwkopodobnego, w kolorach ceglasto-czerwonym, brgzowym lub
grafitowym;

13) lokalizacje miejsc parkingowych, na terenie dziatki, w iloci minimum 1 miejsce na kazde
rozpoczete 50 m2 powierzchni uzytkowej budynku, wliczajac w to miejsca w garazu;

14) minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek — 1200 m2.

Dla terenu UK ustala sie nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz

zagospodarowania terenu:

1) rodzaj zabudowy: obiekty budowlane przeznaczone na potrzeby ustug sakralnych;

2) dopuszczenie lokalizaciji obiektdw matej architektury;

3) intensywnos¢ zabudowy od 0,1 do 0,4, liczong jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy
do powierzchni dziatki budowlanej;

4) maksymalng powierzchnie zabudowy — 40% powierzchni dziatki;

5) minimalng powierzchnie terenu biologicznie czynnego — 15% powierzchni dziatki;

6) dowolne formy dachéw;

7) wysokos¢ obiektu sakralnego w tym dzwonnicy nie wiecej niz 15,0 m;

8) lokalizacje miejsc parkingowych, na terenie dziatki, w ilo$ci minimum 2 miejsca, wliczajac w to
miejsca w garazu.

Dla terenu P ustala sie nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:
1) rodzaj zabudowy: obiekty produkcyjnych, sktadéw i magazyndw;
2) dopuszczenie lokalizacji obiektow towarzyszacych: budynki administracyjne, socjalne,
garazowe, wiaty;
3) dopuszczenie lokalizacji urzadzen towarzyszacych: parkingéw, dojs¢, dojazdéw oraz obiektow
matej architektury;
4) dopuszczenie lokalizacji urzadzen wodnych;
) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,05 do 0,5 liczony jako stosunek powierzchni catkowitej
zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej;
maksymalng powierzchnie zabudowy — 25% powierzchni dziatki
minimalng powierzchnie terenu biologicznie czynnego — 20% powierzchni dziatki;
dowolne formy dachéw, przy dachach sko$nych nachylenie potaci dachowych do 45°;
wysoko$¢ budynkow produkcyjnych, sktadowych i magazynowych nie wiecej niz 10,0 m;
) wysokos$¢ obiektow towarzyszacych nie wigcej niz 9,0 m;
) dopuszczenie lokalizacji masztow, komindw, zbiornikdw oraz innych urzadzen technicznych,
zwigzanych z technologig produkcji 0 maksymalnej wysokosci do 15,0 m;
12) lokalizacje miejsc postojowych dla samochoddw osobowych, w ilosci minimum 2 stanowiska na
10 zatrudnionych w przedsigbiorstwie;
13) lokalizacje miejsc postojowych dla samochodéw ciezarowych, w ilosci minimum 1 stanowisko
na jedng dziatke;
14) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek — 2000 m2.
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8. Dla terenéw 1Z0, 2Z0, 3Z0, 420, 5Z0 oraz 6Z0 ustala sie nastepujace parametry i wskazniki
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) zakaz zabudowy, z zastrzezeniem pkt 3;
2) dopuszczenie wprowadzenia zieleni naturalnej, zadrzewien i zakrzewien, fak, pastwisk oraz
upraw polowych, z uwzglednieniem § 11 pkt 2;
3) dopuszczenie lokalizacji urzadzen wodnych;
4) dopuszczenie lokalizacji dojs¢ i dojazddw do pol.

9. Dla terenu 7Z0 ustala sie nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:
1) zakaz zabudowy, z zastrzezeniem § 8 pkt 3) i 4);
2) dopuszczenie wprowadzenia zieleni naturalnej, zadrzewien i zakrzewien, gk, pastwisk oraz
upraw polowych, z uwzglednieniem § 11 pkt 2);
) dopuszczenie lokalizacji urzadzen wodnych;
) dopuszczenie lokalizacji budowli rolniczych i zwigzanych z nimi urzadzen budowlanych;
) dopuszczenie lokalizacji dojs¢ i dojazddw;
) maksymalng powierzchnie zabudowy — 15% powierzchni dziatki;
) minimalna powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego — 70% powierzchni dziatki;
) wysokos¢ catkowitg budowli rolniczych nie wiecej niz 10,0 m.

§9
W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie przepiséw odrebnych, w tym terendw gdrniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych ustala sie:
1) nakaz uwzglednienia wszelkich ograniczen w zagospodarowaniu terenu wynikajgcych
z potozenia w granicach obszaru szczegolnie narazonego na zanieczyszczenie zwigzkami
azotu ze zrodet rolniczych, z ktdrego odptyw azotu ze zrddet rolniczych do wod rzeki Row
Polski nalezy ograniczyc;
2) nakaz uwzglednienia wszelkich ograniczen w zagospodarowaniu terenu wynikajgcych
zpolozenia w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu: Krzywinsko-Osieckiego
wraz z zadrzewieniami gen. Dezyderego Chtapowskiego i kompleksem le§nym Osieczna-Gora.

§10
1. Ustala sie nastepujace szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomo$ci objetych
planem:
1) dla terenéw MN, MN/U, MW, RM, US, UK:
a) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki — 20 m,
b) minimalng powierzchnie dziatki — 1000 m2,
c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 70° do 110°;
2) dlaterenéw P, ZO:
a) minimalng szerokos¢ frontu dziatki — 30 m,
b) minimalng powierzchnie dziatki — 2000 m2,
c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 70° do 110°.
2. Nie wyznacza sie granic obszarbw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow
nieruchomosci.

§ 11

W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy ustala sie:



nakaz zastosowania rozwigzan zamiennych w przypadku wystapienia kolizji inwestycji
z urzadzeniami drenazu melioracyjnego;

nakaz zachowania pasow wolnych od zadrzewien i zakrzewien, dla celéw konserwacii,
o szeroko$ci 1,5 m w obie strony od brzegow rowow;

do czasu skablowania elektroenergetycznych linii napowietrznych $redniego napiecia 15 kV
nakaz zachowania pasow technologicznych, wolnych od zabudowy i nasadzen zieleni wysokiej,
0 szeroko$ci 6,0 m od osi linii w obie strony.

§12

Ustala sie nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacii i infrastruktury
technicznej:

1)

w zakresie systemow komunikacji:

a) teren drogi publicznej, klasy zbiorczej, oznaczony symbolem KD-Z, w istniejgcych liniach
granicznych, o szerokosci zgodnej z rysunkiem planu,

b) tereny drég publicznych, klasy dojazdowej, oznaczone symbolami 1KD-D oraz 2KD-D,
0 szerokosciach zgodnych z rysunkiem planu,

c) teren drogi wewnetrznej, oznaczonej symbolem 6KDW, o szeroko$ci zgodnej z rysunkiem
planu,

d) tereny drég wewnetrznych, oznaczone symbolami 1KDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, 5KDW,
6KDW, 7KDW, 8KDW, 9KDW, 10KDW, 11KDW, 12KDW, 13KDW, 14KDW, 15KDW,
16KDW, 17KDW, 18KDW, 19KDW, 20KDW, 21KDW, 22KDW  oraz 23KDW,
w istniejgcych i projektowanych liniach rozgraniczajacych, o szerokosciach zgodnych
z rysunkiem planu,

e) obstuge komunikacyjng terenéw z drogi publicznej KD-Z, drég publicznych 1KD-D oraz
2KD-D oraz drég wewnetrznych 1KDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, 5KDW, 6KDW, 7KDW,
8KDW, 9KDW, 10KDW, 11KDW, 12KDW, 13KDW, 14KDW, 15KDW, 16KDW, 17KDW,
18KDW, 19KDW, 20KDW, 21KDW, 22KDW oraz 23KDW jak rowniez drog publicznych i
wewnetrznych, znajdujacych sie poza granicami obszaru objetego planem,

f)  dopuszczenie zachowania oraz remontu istniejgcego budynku straznicy pozarnej, mur.,
z 1 ¢éw. XX w., wpisanego do gminnej i wojewddzkiej ewidenciji zabytkdw, zlokalizowanego
na terenie drogi publicznej, oznaczonej symbolem KD-Z,

g) nakaz uwzglednienie wszelkich ograniczen wynikajacych z wpisu straznicy pozarnej do
gminnej i wojewodzkiej ewidenciji zabytkdw, zgodnie z § 6 pkt 1-3),

h) nakaz zapewnienia miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa, zgodnie z przepisami odrebnymi;

dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy i remontu sieci i urzadzen infrastruktury

technicznej oraz przytaczy do sieci infrastruktury technicznej;

podigczenie do istniejacej i projektowanej sieci wodociggowej, zgodnie z ustaleniami przepisow

odrebnych;

nakaz zapewnienia drog pozarowych oraz przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode do

zewnetrznego gaszenia pozardw, zgodnie z przepisami odrebnymi;

odprowadzanie $ciekow komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej, zgodnie z ustaleniami

przepiséw odrebnych;

odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej, a w przypadku

braku mozliwosci przytaczenia do sieci zgodnie z ustaleniami przepiséw odrebnych;

zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych:

a) z terenbw RM, MN, MN/U, MW, US, UK, ZO oraz P docelowo do sieci kanalizacji
deszczowej lub ogoinosptawnej, a w przypadku braku mozliwo$ci przytaczenia do sieci, na
wiasny teren nieutwardzony, do dotéw chtonnych lub do zbiornikow retencyjnych, zgodnie
Z przepisami odrebnymi,



b) z powierzchni utwardzonych drég poprzez zastosowanie urzadzen odwadniajacych oraz
odprowadzajgcych wode, zgodnie z przepisami odrebnymi;

8) dopuszczenie budowy sieci gazoweyj;

9) nakaz stosowania przy pozyskiwaniu ciepta dla celéw grzewczych paliw charakteryzujacych sie
najnizszymi wskaznikami emisyjnymi;

10) dopuszczenie wprowadzania odnawialnych zrédet energii, wytwarzajacych energie w celu jej
zuzycia na wiasne potrzeby, o mocy nieprzekraczajacej 100 kW;

11) zasilanie w energie elektryczng z istniejacej i projektowane;j sieci elektroenergetycznej;

12) dopuszczenie skablowania istniejgcych linii elektroenergetycznych;

13) postepowanie z odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi.

§13
Nie ustala sie sposobdw i termindéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania
terenow.

§14
Ustala sie stawke stuzacg naliczeniu jednorazowych optat, o jakich mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30% dla terenow objetych planem.

§15
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Rydzyna.

§16
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.



