RADA MIEJSKA RYDZYNY
ul. Rynek 1

04-130 RYDZYNA ‘
' UCHWALA NR XLII/349/2014
RADY MIEJSKIEJ RYDZYNY

Z dnia 25 czerwca 2014 r..

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrebie wsi Dabeze i miasta Rydzyna,
w rejonie Zbiornika retencyjnego Rydzyna.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2013 r., poz.
594 z pézn. zm.) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22012 r. poz. 647 Z pézn. zm.) Rada Miejska Rydzyny uchwala, co nastgpuje:

§ 1. 1. Uchwala sig¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w obrebie wsi qucze i miasta Rydzyna,
w rejonie Zbiomika retencyjnego Rydzyna, zwany dalej ,planem”, stwierdzajac iz nie narusza on ustalet studivm
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Rydzyna, uchwalonego uchwalg
Rady Miejskiej Rydzyny nr XXXI11/257/2013 z dnia 27 czerwea 2013 r.

2. Zataczniki do uchwaly stanowia:
1} czg§é graficzna planu w skali 1:2000, zwana dalej ,,rysunkiem planu” - zalacznik nr 1,
2) rozstrzygnigeie Rady Migjskiej Rydzyny o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu - zalacznik or 2,

3) rozstrzygniccie Rady Miejskiej Rydzyny o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, kt6re naleza do zadah wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych - zatacznik nr 3.

3. Granice obszaru objgtego planem okredlono narysunkuplanuw. ... . ...

§ 2. Hekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) budynku gospodarczo-garazowym - nalezy przez to rozumieé budynek gospodarczy z wydzielong przestrzenia
do celdéw garazowania pojazdéw samochodowych;

2) dziatce — nalezy przez to rozumieé dziatke budowlang w rozumieniv ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;

3) materjale dachéwkopodobnym — nalezy przez to rozumieé material o podobnych walorach estetycznych jak
dachdwka ceramiczna;

43 nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé linie ograniczajgca teren, na ktdrym ustala sig
usytuowanie budynku z dopuszezeniem wysunigcia poza t¢ linig na odleglosé¢ nie wigksza niz 1,5 m okapdw,
gzymséw, balkondw, galerii, przedsionkéw, taraséw i schoddw zewnetrznych;

5) powierzchni catkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumieé sume powierzchni catkowite) kondygnacji
nadziemnych wszystkich budynkdw na dziatce budowlanej;

6) szyldzie - nalezy przez to rozumieé oznaczenie jednostki organizacyjnej lub przedsigbiorcy, ich siedzib lub
miejsc wykonywania dziatalnosci;

7) tablicy informacyjnej - nalezy przez to rozumie element systemu informacji gminnej, oéWiatowej,
turystycznej, przyrodniczej, edukacji ekologicznej i innej wymaganej przepisami odrgbnymi;

8) urzadzenin reklamowym — nalezy przez to rozumie¢ nosnik reklamowy trwale zw1qzany zgnmtem lub
--zamontowany na-elewacji budynku; wraz z elementami konstrukcyjnymi-i-zamocowaniami; : -

9) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumieé wielogatunkowe, zwarte nasadzenia zieleni wysokiej oraz
krzewodw, z wykorzystaniem gatunkéw zimozielonych.

§ 3. Ustala si¢ nastepujgce przeznaczenie terenéw:

1) tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, oznaczone symbolami 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN,
TMN, 8MN, 9SMN, 10MN i 1 1MN;

2) tereny sportu i rekreacji, oznaczone symbolami 1US, 2US i 3US;
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3) tereny sportu, rekreacji i ustug o§wiaty, oznaczone symbolami 1US/UO i 2US/U0Q;
4) teren zabudowy ustugowej, oznaczony symbolem U;

5) tereny zieleni urzagdzonej, oznaczone symbolem 1ZP i 2ZP;

6) teren zieleni urzadzonej i rowéw, oznaczony symbolem ZP/W;

7) teren zieleni naturalnej, 1ak i pé] , oznaczony symbolem ZO,

8) teren zbiornika retencyjnego, oznaczony symbolem WZ;

9) rowy, oznaczone symbolami 1W i 2W;

10) teren infrastruktury technicznej - kanalizacja, oznaczony symbolem K;

11) teren infrastruktury technicznej, oznaczony symbolem IT;

12) tereny drég publicznych; klasy lokalnej, oznaczone symbolami 1KD-L i 2KD-L;
13) teren drogi publicznej, klasy zbiorczej, oznaczony symboiem KD-Z;

14) tereny drég wewnetrznych, oznaczone symbolami 1KDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, 5SKDW, 6KDW, 7KDW,
8KDW, 9KDW, 10KDW, 11KDW, 12KDW, 13KDW, 14KDW, 15KDW i 16KDW;

15) teren ciggu pieszo-rowerowego, oznaczony symbolem KDx;
16) teren ciggu pieszo-jezdnego, oznaczony symbolem KDy.
§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania ladu przestrzennego ustala sie:

1) zakaz budowy ogrodzefi petnych i skiadajacych si¢ z przeset wykonanych z prefabrykatéw betonowych od
strony drég;

2) zakaz lokalizacji urzadzen reklamowych;
3) nakaz lokalizacji zabudowy w obszarze ograniczonym przez ustalone nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) dopuszczenie lokalizacji, na terenach MN, szyldéw, umieszczanych na elewacji budynku na wysokosci
kondygnacji parteru lub na ogrodzeniu, omaksymalnej facznej powierzchni na jednej dziakce
nieprzekraczajacej 1 m2;

5) dopuszczenie lokalizacji na terenach US, US/UO iU szyldéw o maksymalnej lacznej powierzchni na jednej
dzialce nieprzekraczajacej 6 m2;

6) dopuszczenie lokalizacji na terenach US, US/UO, U, ZP i ZP/W tablic informacyjnych o wysokoéci do 4m i o
maksymalnej facznej powierzchni na jednej dziatce nieprzekraczajacej 6 m2.

§ 5. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1} zakaz lokalizacji przedsigwzigé mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko w rozumieniu
przepiséw odrgbnych, z wylaczeniem inwestycji celu publicznego;

2) zakaz lokalizacji przedsiewzigé mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko w rozumieniu
przepiséw odrebnych, z wylaczeniem inwestycji celu publicznego, hoteli, zabudowy ushigowej, parkéw
rozrywki, pél golfowych oraz parkingéw;

3) nakaz zachowania, na terenach MN, dopuszczalnych pozioméw hatasu wymaganych dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) nakaz zachowania, na terenach US dopuszezalnych pozioméw hatasu wymaganych dla terenéw rekreacyjno-
wypoczynkowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5)nakaz zachowania, na teremach US/UO dopuszczalnych pozioméw halasu wymaganych dla terenéw
rekreacyjno-wypoczynkowych, zgodnie z przepisami odrebnymi a w przypadku lokalizacji ustug ofwiaty jak
dla zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i miodziezy;

6) nakaz obsadzenia terenu U, od strony terenu 11MN, zielenia izolacyjng o szerokosci minimum 4,0 m, zgodnie
z rysunkiem planu. : :

§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczﬂu/st)ala sie:
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I)w obrgbie zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych, oznaczomych na rysunku planu, nakaz
prowadzenia ratowniczych badan wykopaliskowych przy realizacji inwestycji zwigzanych z zabudowaniem
1 zagospodarowaniem terenu, na ktdrych prowadzenie inwestor winien uzyskaé pozwolenie wlasciwego
konserwatora zabytkéw, przed uzyskaniem decyzji o pozwoleniu na budowe;

2)na pozostalym terenie nakaz prowadzenia badafi archeologicznych dla inwestycji naruszajacych strukture
gruntu, na ktérych prowadzenie inwestor winien uzyskaé pozwolenie wlasciwego konserwatora zabytkéw,
przed uzyskaniem decyzji o pozwoleniu na budowe;

3) nakaz uwzglednienia wszelkich ograniczed wynikajacych z wpisu wiatraka kozlak, oznaczonego na rysunku
planu, do rejestru zabytkéw pod numerem 466/ Wlkp/A. z dnia 15 lutego 2007 r.

§ 7. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, dopuszcza sig
wprowadzenie powierzchni biologicznie czynnej na wolnych od utwardzenia powierzchniach terenéw drég
publicznych z uwzglednieniem przebiegu projektowanych sieci infrastruktury technicznej.

'§8.1.Dla terenéw IMN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN i11MN ustala sie
nastgpujgce parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) rodzaj zabudowy: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca;

2) na jednej dzialce mozliwosé lokalizacji wylgcznie jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolno
stojacego oraz jednego budynku garazowego lub gospodarczego lub gospodarczo-garazowego;

3) dopuszezenie lokalizacji garazu w budynku mieszkalnym, zblokowanego zbudynkiem mieszkalnym lub
w formie wolno stojacej o powierzchni zabudowy nie wiekszej niz 50 m2;

4) dopuszczenie lokalizacji budynku gospodarczego lub gospodarczo-garazowego w formie wolno stojacej
o powierzchni zabudowy nie wigkszej niz 50 m2;

5) zakaz lokalizacji blaszanych budynkéw garazowych, gospodarczych i gospodarczo-garazowych;

6) dopuszczenie remontu, przebudowy, rozbudowy inadbudowy istniejacych budynkow Z zachowaniem
_parametréw ckreslonych w planie;

7) dopuszczenie lokalizacji oblektow matej architektury oraz sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

8) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,1 do 0,6 liczony jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy do
powierzchni dziatki budowlane;j;

9) maksymalng powierzchnie zabudowy — 30% powierzchni dziafki;
10) minimalng powierzchnig terenu biologicznie czynnego — 50% powierzchni dziakki;
11) posadowienie posadzki parteru budynkéw nie wyzej niz 0,5 m nad projektowanym poziomem terenu;

12} dachy pochyte dwuspadowe lub wielospadowe, symetryczne, o kacie nachylenia polaci dachowych od 25° do
45°;

13) dowolne usytuowanie kalenic budynkéw mieszkalnych;
14) dowolne usytuowanie kalenic budynkéw garazowych, gospodarczych i gospodarczo-garazowych;
15) wysokos¢ budynkdéw mieszkalnych:
a) do 2 kondygnacji nadziemnych;
b) nie wiecej niz 10,0 m;
16) wysokos¢ budynkéw garazowych, gospodarczych i gospodarczo-garazowych:
a) 1 kondygnacja nadziemna,
b) nie wigcej niz 6,0 m;

17) zastosowanie materiatéw elewacyjnych wkolorach pastelowych lub wkolorze naturalnym materiatu
ceramicznego, szarym i bialym;

18) zastosowanie dachowki ceramicznej, betonowej, b1tum1cznej fub materialu dachéwkopodobnego w kolorze
ceglasto—czerwonym, brazowym lub grafitowym; '

/]
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19) lokalizacje miejse postojowych dla samochodéw osobowych w 110501 minicaunt 2 miejsca na kazdy lokal
mieszkainy;

2.Dia terenéw 1US i2US ustala si¢ nastgpujace parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu;

1) dopuszczenie lokalizacji obiektéw i urzadzen zwigzanych ze sportem i rekreacjg;

2) dopuszczenie lokalizacji budynkéw ushug gastronomii, budynkéw ustug hotelarskich takich jak: hotel, hostel,
schronisko miodziezowe oraz budynkéw administracyjno-biurowych dla obshugi terenu;

3) dopuszezenie lokalizacji obiektéw matej architektury oraz sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
4} dopuszczenie lokalizacji urzgdzen zwigzanych z obshuga zbiomika retencyjnego;
5} zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych z wylaczeniem wypozyczalni Sprzm?tu rekreacyjnego;

6) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,05 do 0,6 liczony jako stosunek powierzchni calkowitej zabudowy do
powierzchni dziatki budowlanej; '

7) maksymalng powierzchnig zabudowy — 20% powierzchni dziatki;
8) minimalng powierzchnig terenu biologicznie czynnego — 60% powierzchni dziatki;
9) wysoko$é budynkéw:
a) do 3 kondygnacji nadziemnych, .
b) nie wiecej niz 15,0m;
10) dachy dowolne;

11) zastosowanie materialéw elewacyjnych wkolorach pastelowych lub w kolorze naturalnym materiatu
ceramicznego, szarym i bialym;

12} dopuszczenie lokalizacji dojéé, dojazdéw, $ciezek rowerowych i Sciezek pieszo-rowerowych;
13) lokalizacje miejsc postojowych dla samochodow osobowych w ilodci minimum:

a) 2 stanowiska na kazdych 10 zatrudnionych,

b) 3 stanowiska na kazde 10 miejsc w obiektach §wiadczacych ustugi gastronomiczne,

c) 3 stanowisk na kazde IOl{ézek hotelowych,

d) 1 stanowisko na kazde rozpoczete 50m2 powierzchni uzytkowej innych obiektéw;

e)dla obiektéw hotelowych zapewnienie dojazdu dla autobuséw oraz zapewnienie minimum 1 miejsca -
postojowego dla autobuséw na kazde 80 16zek hotelowych.

3.Dla terenu 3US wustala si¢ nastepujace parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1) dopuszczenie lokalizacji obiektow i urzadzeri zwigzanych ze sportem i rekreacja;

2) dopuszcezenie lokalizacji budynkéw ustug gastronomii oraz budynkéw administracyjno-biurowych dla obshugi
terenu;

3} dopuszczenie lokalizacji obiektow malej architektury oraz sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
4} dopuszczenie lokalizacji urzadzei zwiazanych z obshugg zbiornika retencyjnego:
5) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych, z wylaczeniem wypozyczalni sprzetu rekreacyjnego;

6) wskaznik intensywnoéci zabudowy od 0,01 do 0,3 liczony jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy do
powierzchni dziatki budowlanej;

7) maksymalng powierzchni¢ zabudowy - 15% powierzchni dziatki zzaznaczeniem, iz powierzchnia
pojedynczego budynku nie moze by¢ wigksza niz 200m?2;

8) minimalng powierzchnie terenu biologicznie czynnego — 60% powierzehni dziatki;

9) wysoko§é budynkow: /\ /)
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a) do 2 kondygnacji nadziemnych,
b) nie wigcej niz 8,0m;
10) dachy dowolne:

11) zastosowanie materialéw elewacyjnych w kolorach pastelowych Ilub wkolorze naturalnym materiahy
ceramicznego, szarym i biatym;

12) dopuszczenie lokalizacji dojsé, dojazddw, Sciezek rowerowych 1 $ciezek pieszo-rowerowych;
13) lokalizacje miejsc postojowych dla samochodéw osobowych w ilo$ci minimum:

a) 2 stanowiska na kazdych 10 zatrudnionych, - .

b} 3 stanowiska na kazde 10 miejsc w obiektach §wiadczacych ustugi gastronomiczne,

¢} | stanowisko na kazde rozpoczgte 50m2 powierzchni uzytkowej innych obiektow.

4. Dia terenéw 1US/UQ i 2US/UO ustala si¢ nastgpujgce parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1) dopuszczenie lokalizacji obiektéw i urzadzeh zwiazanych ze sportem i rekreacig;

2) dopuszczenie lokalizacji budynkéw ustug gastronomii, budynkéw ustug hotelarskich takich jak: hotel, hostel,
schronisko mlodziezowe oraz budynkéw administracyjno-biurowych dla obstugi terenu;

3) dopuszezenie Iokalizacji budynkéw ushug oswiaty i budynkéw ushug opiekuficzo-wychowawczych;
4) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych;

5)nakaz zachowania na terenie 2US/UO istniejacego wiatraka koZlaka z dopuszczeniem przeznaczenia go pod
funkcje kultury — muzeum z zakazem jego przebudowy, rozbudowy i nadbudowy;

6) dopuszczenie remontu wiatraka koZlaka z zachowaniem pierwotnych, istniejacych w dniu wejscia w zycie
planu, parametréw i wskaZnikéw ksztaltowania zabudowy;

7) dopuszezenie lokalizacji obiektéw malej architektury oraz sieci i urzadzeti infrastruktury technicznej;
8) dopuszczenie lokalizacji na terenie 1US/UO urzadzen zwigzanych z obstuga zbiomika retencyjnego;

9) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,05 do 0,6 liczony jako stosunek powierzchni calkowitej zabudowy do
powierzchni dziatki budowlanej;

10) maksymalng powierzchni¢ zabudowy — 30% powierzchni dzialki z zaznaczeniem, iz powicrzchnia
pojedynczego budynku nie moze byé wieksza niz:

a) dla budynku hotelowego, hostelu lub schroniska miodziezowego - 400 m2,

b) dla budynku gastronomicznego oraz administracyjno — biurowego - 250 m2;
11} minimalna powierzchnig terenu biologicznie czynnego — 50% powierzchni dziatki;
12) wysokosé budynkdw: o

a} do 3 kondygnacji nadziemnych,

b) nie wiecej niz 12,0m;
13) dachy dowolne;

14) zastosowanie materialéw elewacyjnych w kolorach pastelowych lub wkolorze naturalnym materiatu
ceramicznego, szarym i biatym;

15) dopuszczenie lokalizacjt dojsé, dojazdow, Sciezek rowerowych i §ciezek pieszo-rowerowych;
16) lokalizacje miejsc postojowych dla samechodéw osobowych w ilo$ci minimum:

a) 2 stanowiska na kazdych 10 zatrudnionych,

b) 3 stanowiska na kazde 10 miejsc w obiektach $wiadczacych ustugi gastronomiczne,

¢) 3 stanowisk na kazde 10 1ozek hotelowych,
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4} 1 stanowisko na kazde rozpoczete 50m2 powierzchni uZytkowéj innych obiektéw;

e} dla obiektéw hotelowych zapewnienie dojazdu dla autobuséw oraz zapewnienie minimum ! miejsca
postojowego dla autobuséw na kazde 80 16zek hotelowych.

5. Dla terenu U ustala si¢ nastgpujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

1) rodzaj zabudowy: zabudowa ushugowa;

2) dopuszcezenie lokalizacji ustug handlu, bankowosci, administracji, sportu, turystyki i rekreacji, zdrowia i opieki
spotecznej, gastronomii, obstugi biurowej i kancelaryjnej;

3) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych;
4) dopuszczenie lokalizacji obicktow matej architektury oraz sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

5) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,05 do 0,6 liczony jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy do
powierzchni dziatki budowlanej;

6) maksymalng powierzchnig zabudowy — 30% powierzchni dzialki;
7) minimalng powierzchnig terenu biologicznie czynnego — 15% powierzchni dziatki;
8) posadowienie posadzki parteru budynkéw nie wyZej.niZ 0,5m nad projektowanym poziomem terenu;
9} wysokosé budynkéw:
a) do 2 kondygnacji nadziemnych,
b} nie wigcej niz 10,0m,.
10) dachy dowolne;

11) zastosowanie materialéw elewacyjnych wkolorach pastelowych lub wkolorze naturalnym materiatu
ceramicznego, szarym i biatym;

.12) lokalizacj¢ miejsc postojowych dla samochodéw osobowych w ilosci minimum:
a) 2 stanowiska na kazdych 10 zatrudnionych,
b) 3 stanowiska na kazde 10 miejsc w obiektach s’wiadczqcych ustugi gastronomiczne,
¢) 3 stanowisk na kazde 10 16zek hotelowych,
d) 4 stanowiska na kazde rozpoczete 100m2 powierzchni sprzedazy w obiektach handlowych,
e) 1 stanowisko na kazde rozpoczete 50m?2 powierzchni uzytkowej innych obiektow.

6.Dla terenéw 1ZP i2ZP ustala si¢ nastgpujace parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1) zakaz lokalizacji budynkéw i tymczasowych obiektéw budowlanych;

2} dopuszczenie urzadzenia zieleni dla celéw wypoczynku i rekreacji z uwzglednieniem pkt 3);

3) zakaz nasadzen zieleni wysokiej na terenie 2ZP w celu zachowania ekspozycji wiatraka koZlaka;

4) dopuszczenie lokalizacji obiektéw malej architektury oraz sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
5) dopuszczénie lokalizacji na terenie 1ZP urzadzen zwiazanych z obstuga zbiornika retencyjnego;

6) dopuszczenie lokalizacji doj$¢, dojazdow, Sciezek rowerowych i §ciezek pieszo-rowerowych.

7.Dla terenu ZP/W wustala si¢ nastgpujace parametry iwskainiki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1) zakaz lokalizacji budynkdéw i tymczasowych obiektéw budowlanych;
2) dopuszczenie urzgdzenia zieleni dia celéw wypoczynku i rekreaci;
3) dopuszczenie lokalizacji obiektéw malej architektury oraz sieci i urzadzer infrastruktury technicznej;

4) dopuszczenie lokalizacji urzadzen zwiazanych z obstuga zbiornika retencyjnego;
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5) dopuszczenie lokalizacji doj$é, dojazd6w, éciezek rowerowych i §ciezek pieszo-rowerowych;
6) dopuszczenie lokalizacji row6w wraz z budowlami zwigzanymi z nimi funkcjonalnie;
7) dopuszczenie budowy przepustow.

8. Dla terenu ZO ustala sig nastgpujgce parametry i wskaZniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

1) zakaz lokalizacji budynkéw i tymczasowych obiektow budowlanych;

2) dopuszezenie wprowadzenia zieleni naturalnej, zadrzewien i zakrzewien, gk, pastwisk oraz upraw polowych
z uwzglednieniem punktu 3);

3) nakaz zachowania rolniczej funkcji terenu na cz¢sci dzialki o nr ewid. 391, obreb Dabcze, stanowigcej uzytki
rolne kiasy III;

4) dopuszczenie lokalizacii sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej;

5) dopuszczenie lokalizacji urzadzent zwiazanych z obstuga zbiornika retencyjnego;

6} dopuszczenie lokalizacji rowéw wraz z budowlami zwiazanymi z nimi funkcjonalnie;
7) dopuszezenie budowy przepustow.

9. Dla terenu WZ ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

1) lokalizacjg zbiornika retencyjnego ,,Rydzyna”;
2) zakaz lokalizacji budynkéw i tymczasowych obiektéw budowlanych;
3) dopuszczenie lokalizacji budowli hydrotechnicznych, urzadzen wodnych i urzgdzen melioracji wodnych:

10. Dla terenéw 1W i2W ustala si¢ nastepujace parametry iwskaéniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1) zakaz lokalizacji budynkéw i tymczasowych obiektéw budowlanych;

2) lokalizacj¢ rowdw wraz z budowlami zwigzanymi z nimi funkcjonalnie;

3) dopuszezenie budowy przepustéw;

4) dopuszczenie lokalizacji urzadzefi zwigzanych z obstuga zbiornika retencyjnego.

11. Dla terenu K ustala sig nastgpujgce parametry i wskaZniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

1) iokalizacje przepompowni kanalizacyjnej;
2) dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
3) dopuszczenie nasadzen zieleni na terenach niezainwestowanych.

12. Dla terenu IT ustala si¢ nastgpujgce parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

1) dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
2) dopuszczenie nasadzen zieleni na terenach niezainwestowanych.

§9. W zakresie granic isposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na
podstawie przepiséw odrgbnych, w tym terenéw gérniczych, a takze narazonych na niebezpieczeistwo powodzi
oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych ustala sie:

1) nakaz uwzglednienia wszelkich ograniczen w zagospodarowaniu terenu wynikajacych z polozenia w granicach

Obszaru  Chronionego Krajobrazu: Krzywifisko-Osieckiego wraz z zadrzewieniami gen. Dezyderego
Chiapowskiego i kompleksem lesnym Osieczna-Gora;

2) nakaz uwzglednienia wszelkich ograniczefl w zagospodarowaniu terenu wynikajacych z polozenia w granicach
obszaru szczegbinie narazonego na zanieczyszczenie zwiazkami azotu ze Zrédet rolniczych, z ktdrego odplyw
azotu ze Zrodet rolniczych do wéd rzeki Réw Polski nalezy ograniczyé.
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§ 10. 1. Ustala sie nastepujace szczegéiowe zasady iwarunki scalania ipodziatu nieruchomosdci objetych
planem: :

1) minimalna szeroko$¢ frontu dzialki na terenach MN, US, US/UJO, U —20,0m,

2) minimalna powierzchnia dziafki:
a) na terenie IMN — 800m?2,
b) na terenach 2MN-11MN i 2US/UO - 700m2,
¢) na terenach 1US - 3US, 1US/UO - 1500m2,
d) na terenie U — 2000m2;

3) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego drég wewnetrznych i publicznych od 70° do 110°.
2. Nie wyznacza si¢ granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosei.
3. Ustala si¢ minimalne powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych:

1) na terenie IMN — 800m2;

2) na terenach 2MN - 11MN i 2US/UO — 700m2;

3) na terenach 1US - 3US, 1US/UO - 1500m2;

4} na terenie U — 2000m2.

§ 11. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen wich uZytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy ustala sie:

1) nakaz zachowania dostepu do powierzchniowych wéd publicznych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) zakaz lokalizacji ogrodzen, na terenach 1US/UO, ZO, KDx, IT, 7MN, $MN, 9MN, 10MN, 11MN iU,
w odleglosei 2,0 m od krawedzi rowu zlokalizowanego na terenie ZP/W:

3) zakaz lokalizacji ogrodzen, na terenie 7MN, w odleglosci 2,0 m od krawedzi rowu zlokalizowanego na terenie
2W;

4) do czasu skablowania elektroenergetycznych linii napowietrznych sredniego napigcia 15kV nakaz zachowania
paséw technologicznych, wolnych od zabudowy inasadzen zieleni wysokiej, o szerokosci 7,5 m od osi linii
w obie strony;

5) nakaz zachowania dla sieci gazowej w/c DN150 strefy kontrolowanej o maksymalnej szerokosci 70 m;

6) dopuszczenie zastosowania érodkéw ochrony w postaci np. barier akustycznych, zieleni izolacyjnej, rozwigzat
konstrukcyjno-materiatowych i funkcjonalnych poszezegélnych obiektéw i terenéw w celu zmniejszenia emisji
hatasu z drég do poziomiu okreslonego w przepisach odrgbnych.

§ 12. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) w zakresie systeméw komunikacji:
a) teren drogi publicznej, klasy zbiorczej, oznaczony symbolem KD-Z,

b) tereny drég publicznych, klasy lokalnej, oznaczone symbolami 1KD-L i 2KD-L, o szerokosciach zgodnych
z rysunkiem planu,

¢) tereny drég wewnetrznych, oznaczone symbolami 1KDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, SKDW, 6KDW, 7KDW,
8KDW, 9KDW, 10KDW, 11KDW, 12KDW, 13KDW, [4KDW, 15KDW oraz 16KDW, o szerokosciach
zgodnych z rysunkiem planu,

d) teren ciggu pieszo-rowerowego, oznaczony symbolem KDx, o szerokosei zgodnej z rysunkiem planu,
e) teren ciggu pieszo-jezdnego, oznaczony symbolem KDy, o szerokosci zgodnej z rysunkiem planu;

2) obstuge komunikacyjng:

a) terenu 1MN i 1US z drogi publicznej 2KD-L,
pRZEMwZACY
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b) terenéw 2MN — 1IMN zdrég wewnetrenych oraz istniejacymi zjazdami z drogi publicznej nr 4800P,
zlokalizowanej poza granicami planu,

¢) terenu 2US i3US zdrogi publicznej 1KD-L, bedgcej wcz§scx pdza granicami planu oraz istniejacymi
zjazdami z drogi publicznej nr 4803P, zlokalizowanej poza granicami planu,

d) terenu 1US/UO zdrogi publicznej 2KD-L oraz istnigjacymi zjazdami z drogi pubhcznej nr 4300P,
zlokalizowanej poza granicami planu,

e} terenéw ZO, 2US/UO i27Zp nstmejqcym1 zjazdami z drogi publicznej nr 4300P, zlokahzowane_] poza
granicami planu,

f) terenn U jednym zjazdem z drogi publicznej nr 4803P zlokalizowanej poza granicami planu;
g) terenu 1ZP z drég publicznych 1KD-L i 2KD-L;
3) dopuszczenie budowy, przebudowy i rozbudowy sieci i urzadzen infrastruktury techmcznej,
4) podiaczenie do projektowanej i istniejacej sieci wodociagowej; .

5) nakaz zapewnienia przec1wp02arowego zaopatrzenia w wode do zewnetrznego gaszenia pozaréw oraz drog
pozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) w zakresie sieci kanalizacyjnej:
a} odprowadzanie Sciekéw komunalnych docelowo do sieci kanalizacji sanitarne;,

b) do czasu realizagji sieci, dopuszczenie stosowania indywidualnych szezelnych zbiornikéw bezodplywowych,
zktorych Scieki beda systematycznie wywozone przez koncesjonowanego przewoznika do oczyszczalni
Sciekow;

7) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych:

. @)z terenéw MN, US, U, US/UO do sieci kanalizacji deszczowej lub. ogdinosplawnej, a w przypadku braku
mozliwosci przylaczenia do sieci, na wlasny teren nieutwardzony, do dotéw chionnych Iub do zbiornikéw
retencyjnych, zgoduie z przepisami odrebnymi,

b)z powierzchni drég iciggéw komunikacyjnych poprzez zastosowanie wrzadzed odwadniajacych oraz
odprowadzajacych wode, zgodnie z przepxsa!m odrebnymi;

8)nakaz stosowania przy pozyskiwaniu ciepla ‘dla celéw grzewczych 1technolog1cmych paliw
charakteryzujacych si¢ najnizszymi wskaznikami emisyjnymi z dopuszczeniem wprowadzania odnawialnych
Zrodet energii o mocy nie przekraczajgcej 100 kW;

9) zasilanie w energi¢ elektryczng z istniejacej i projektowanej sieci elektroenergetycznej;
10} postgpowanie z odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi.

§13.Nie wyznacza si¢ terenéw, dla ktorych nalezy okreélié sposdb iterminy tymczasowego
. zagospodarowania, urzgdzenia i uzytkowania terendw.,

§ 14. Ustala si¢ stawke stuzgca naliczeniu jednorazowych oplat, ojakich mowa wart. 36 ust. 4 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowanin przestrzennym, w wysokosci 30%.

§ 13. Tracg moc: uchwala Nr XXX1/260/2001 Rady Miejskiej w Rydzynie z dnia 23 lutego 2001 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dzialek nr 394/3 i394/4 polozonych we wsi Dabeze gm.
Rydzyna (Dz. Urz. Woj. Wielk. z 2001 r. Nr 33 poz. 536), uchwata Nr XX/138/2004 Rady Miegjskiej Rydzyny
zdnia 28 paZdziernika 2004 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
obejmujacego obszary polozone w obrgbie miasta Rydzyna (Dz. Urz. Woj. Wielk. z 2004 r. Nr 188 poz. 4335) oraz
uchwala Nr XX11I/166/2005 Rady Miejskiej Rydzyny z dnia 4 Jutego 2005 . w sprawxe uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy mieszkaniowej w miescie. Rydzyna (Dz. Urz. Woj.

Wielk. z 2005 r. Nr 40 poz. 1164).

§ 16. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Rydzyna.

§ 17. Uchwala wchodzi wZycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia tz:enmku Urz¢dowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.
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UZASADNIENIE
DO UCHWALY NR XLI1/349/2014
RADY MIEJSKIEJ RYDZYNY .
z dnia 25 czerwca 2014r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przesirzennego w obrebie wsi Dabcze i miasta
Rydzyna, w rejonie Zbiomika retencyjnego Rydzyna.

Projekt miejscowego planu zagospodarowama przestrzennego w obrebie wsi Dabcze | miasta
Rydzyna, w rejonie Zbiornika retencyjnego Rydzyna zostat sporzadzony w.zwiazku z Uchwalg Nr
XXVII2011/2013 Rady MlejSkIEJ Rydzyny z dnia 23 stycznia 2013 r. w spraWIe przystapienia do
sporzadzenia mlejscowego ‘planu zagospodarowania przestrzennego w obrebie wsi Dabcze i miasta
Rydzyna, w rejonie Zbiomika retencyjnego Rydzyna. -

Procedura formalno-prawna zostala przeprowadzona zgodnie z art. 17 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 . {Dz. U. 2 2012r. poz. 647 z pé2n. zm.).

Plan uzyskat opinie Pow1atowej Komisji Urbanlstyczno-ArchitektomczneJ w dniu 13 stycznia 2014 r.
Zgloszone przez GKUA uwagi zostaly uwzglednione.

Plan uzyskat wszystkie wymagane przepisami odrgbnymi opinie i niezbedne uzgodmema.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrebie wsi Dabcze i miasta
Rydzyna, w rejonie Zbiomika retencyjnego Rydzyna zostat wylozony do publlcznego wgladu w terminie
od 17 maja 2014 r. do 6 czerwca 2014 r. W dniu 5 czerwca 2014 1. odby#a sie dyskusja publiczna nad
przyjetymi w projekcie planu mlejscowego rozwigzaniami. Uwagi byly przyjmowane do dnia 20 czerwca
2014 r. W ustawowym terminie nie wniesiono zadnych uwag.

Przyjete w planie ustalenia nie naruszajq ustalen  Studium uwarunkowari | kierunkow -
zagospodarowania przestrzennego miasta igminy Rydzyna, uchwalonego uchwala Rady Migjskiej
Rydzyny nr XXXI1/257/2013 z dnia 27 czerwea 2013 1.

W zwigzku z powyzszym projekt planu mozna przekazaé do uchwalenia Radzie Miejskiej Rydzyny.
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