UCHWALA NR X1/92/2011
RADY MIEJSKIEJ RYDZYNY

z dnia 28 wrzes$nia 2011 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialek o numerach
ewidencyjnych gruntu: 406/25, 406/33, 409/1, 409/3, 409/4, 410/2 i 155/16 polozonych w miejscowoSci
Rydzyna, w rejonie ulicy Kosciuszki i Kurpinskiego.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr
142, poz. 1591 z p6zn. zm.) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.) Rada Miejska Rydzyny uchwala, co nastepuje:

§ 1.

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatlek o numerach ewidencyjnych
gruntu: 406/25, 406/33, 409/1, 409/3, 409/4, 410/2 i155/16 potozonych w miejscowosci Rydzyna,
w rejonie ulicy Kosciuszki i1 Kurpinskiego zwang dalej ,,planem”, stwierdzajac zgodno$¢ planu
z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Rydzyna uchwalonego uchwatq Rady Miejskiej Rydzyny nr XXIV/210/2000 z dnia 2.06.2000r. ze
zmianami.

2. Zataczniki do uchwaty stanowia:
1) czes¢ graficzna planu w skali 1:1000, zwana dalej ,,rysunkiem planu” - zatacznik nr 1;
2) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej Rydzyny o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu - zatacznik nr
2.

b

3) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej Rydzyny o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych - zalacznik nr 3.

3. Granice obszaru objgtego planem okreslono na rysunku planu.

§ 2.

Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) dzialce — mnalezy przez to rozumie¢ dziatk¢ budowlang w rozumieniu ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

2) materiale dachéwkopodobnym — nalezy przez to rozumie¢ materiat o podobnych walorach estetycznych
jak dachowka ceramiczna;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajacg teren, na ktorym ustala
si¢ usytuowanie budynku z dopuszczeniem wysunigcia poza te lini¢ na odleglo$¢ nie wigksza niz 1,5m
okapow, gzymsow, balkonow, galerii, przedsionkdw, tarasow i schodow zewngtrznych;

4) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumieé¢ sumg powierzchni terenu wyznaczong przez rzut
pionowy zewnetrznych krawedzi budynku w stanie wykonczonym;

5) szyldzie — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie jednostki organizacyjnej lub przedsigbiorcy, ich siedzib
lub miejsc wykonywania dziatalnosci;

6) tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ element systemu informacji gminnej, turystyczne;j,
przyrodniczej lub edukacji ekologicznej;

7) urzadzeniu reklamowym — nalezy przez to rozumie¢ nosnik reklamowy trwale zwigzany z gruntem lub
zamontowany na elewacji budynku, wraz z elementami konstrukcyjnymi i zamocowaniami;

8) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ wielogatunkowe nasadzenia zieleni wysokiej oraz krzewow
z wykorzystaniem gatunkow zimozielonych, minimalizujace uciazliwosci od drogi krajowe;.
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§3.
Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terendw:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolami 1MN - 3MN;
2) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ushug, oznaczone symbolem MN/U;
3) tereny zieleni izolacyjnej, oznaczone symbolami 1Z1 oraz 271,
4) teren drogi publicznej, klasy dojazdowej, oznaczony symbolem KD-D;

5) tereny drog wewngtrznych, oznaczone symbolami 1IKDW - 3KDW.

§4.
W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sie:
1) zakaz wykonywania ogrodzen pelnych z prefabrykatéw betonowych i zelbetowych;
2) zakaz lokalizacji urzadzen reklamowych;

3) dopuszczenie lokalizowania szyldéw i tablic informacyjnych o maksymalnej tacznej powierzchni
nieprzekraczajacej na terenach MN i MN/U - 1m2 na jednej dziatce, umieszczanych na elewacji budynku
na wysokosci kondygnacji parteru lub na ogrodzeniu.

§5.
Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze oraz potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko
W rozumieniu przepiséw odrgbnych, z wylaczeniem inwestycji celu publicznego;

2) nakaz zachowania, na terenach MN, dopuszczalnych poziomow hatasu wymaganych dla terendow
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) nakaz zachowania, na terenach MN/U, dopuszczalnych poziomdéw hatasu wymaganych dla terenow
mieszkaniowo-ustugowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) w przypadku przekroczenia akustycznych standardow jakosci srodowiska na terenach podlegajacych
ochronie akustycznej nakaz zastosowania skutecznych srodkéw technicznych, technologicznych lub
organizacyjnych ograniczajacych emisj¢ hatasu, co najmniej do pozioméw dopuszczalnych.

§ 6.

W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej ustala si¢
nakaz uzgodnienia lokalizacji zamierzen inwestycyjnych z odpowiednimi stuzbami ochrony zabytkow,
wylacznie w zakresie ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego, ze wzglgdu na potozenie
przedmiotowego terenu w strefie ochrony konserwatorskiej ,,W”.

§7.

W zakresie wymagan wynikajacych zpotrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, dopuszcza sig
wprowadzenie powierzchni biologicznie czynnej na wolnych od utwardzenia powierzchniach terenow drég
z uwzglednieniem przebiegu projektowanych sieci infrastruktury techniczne;.

§ 8.

1. Dla terenéw 1MN - 3MN ustala si¢ nastgpujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1) rodzaj zabudowy: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) na jednej dzialce mozliwos¢ lokalizacji wylacznie jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolno
stojacego oraz jednego budynku garazowego, gospodarczego lub gospodarczo-garazowego;

3) dopuszczanie lokalizacji garazu w budynku mieszkalnym, zblokowanego z budynkiem mieszkalnym lub
w formie wolno stojacej o powierzchni zabudowy nie wigkszej niz 50 m2;
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4) dopuszczanie lokalizacji budynku gospodarczego lub gospodarczo-garazowego w formie wolno stojacej
o powierzchni zabudowy nie wigkszej niz 50 m2;

5) zakaz lokalizacji blaszanych budynkéw garazowych, gospodarczych i gospodarczo-garazowych;
6) maksymalng powierzchni¢ zabudowy — 25% powierzchni dziatki;

7) minimalna powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego — 60% powierzchni dziatki;

8) posadowienie posadzki parteru budynkow nie wyzej niz 0,7 m nad poziomem terenu;

9) dachy pochyte dwuspadowe lub wielospadowe, symetryczne, o kacie nachylenia potaci dachowych od 35°
do 45°

10) wysokos¢ budynkéw mieszkalnych:
a) do 2 kondygnacji nadziemnych w tym poddasze z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi,
b) nie wigcej niz 9,0 m od poziomu terenu, jednak nie wyzej niz 95 m n.p.m.;
11) wysokos¢ budynkéw garazowych, gospodarczych i gospodarczo-garazowych:
a) 1 kondygnacja nadziemna,
b) nie wigcej niz 6,0 m od poziomu terenu, jednak nie wyzej niz 92 m n.p.m.;
12) zastosowanie materialow elewacyjnych w kolorach pastelowych;

13) zastosowanie dachowki ceramicznej, betonowej, bitumicznej lub materialu dachéwkopodobnego
w kolorze ceglasto—czerwonym lub brazowym,;

14) lokalizacj¢ miejsc postojowych dla samochodow osobowych w ilo$ci minimum 2 miejsca na kazdy lokal
mieszkalny.

2.Dla terenu MN/U ustala si¢ nastepujace parametry iwskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1) rodzaj zabudowy: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z dopuszczeniem ustug;

2) dopuszczenie lokalizacji budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wolno stojacych, budynkow
mieszkalno-ustugowych, budynkéw garazowych, gospodarczych lub gospodarczo-garazowych oraz
budynkéw ustlugowych;

3) dopuszczenie remontu, rozbudowy, nadbudowy lub przebudowy istniejacych budynkow
z zachowaniem parametréw okreslonych w planie;

4) dopuszczanie lokalizacji garazu w budynku mieszkalnym lub mieszkalno-ustugowym, zblokowanego
z budynkiem mieszkalnym lub budynkiem mieszkalno-ustugowym lub w formie wolno stojacej
o powierzchni zabudowy nie wigkszej niz 50 m2;

5) dopuszczanie lokalizacji budynku gospodarczego lub gospodarczo-garazowego w formie wolno
stojacej o powierzchni zabudowy nie wiekszej niz 60 m2;

6) zakaz lokalizacji blaszanych budynkow garazowych, gospodarczych i gospodarczo-garazowych;
7) maksymalna powierzchni¢ zabudowy — 25% powierzchni dziatki;

8) minimalng powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego — 60% powierzchni dziatki;

9) posadowienie posadzki parteru budynkéw nie wyzej niz 0,7 m nad poziomem terenu;

10) dachy pochyte dwuspadowe lub wielospadowe, symetryczne, o kacie nachylenia potaci dachowych od
35°do 45°%

11) wysokos¢ budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych Iub ustugowych:
a) do 2 kondygnacji nadziemnych w tym poddasze z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi,
b) nie wigcej niz 9,0 m od poziomu terenu, jednak nie wyzej niz 95 m n.p.m.;

12) wysokos¢ budynkéw garazowych, gospodarczych i gospodarczo-garazowych:

a) 1 kondygnacja nadziemna,
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b) nie wigcej niz 6,0 m od poziomu terenu, jednak nie wyzej niz 92 m n.p.m.;
13) zastosowanie materiatdéw elewacyjnych w kolorach pastelowych;

14) zastosowanie dachowki ceramicznej, betonowej, bitumicznej lub materialu dachowkopodobnego
w kolorze ceglasto—czerwonym lub bragzowym;

15) lokalizacj¢ miejsc postojowych dla samochodéw osobowych w ilosci minimum 2 miejsca na kazdy
lokal mieszkalny oraz 2 miejsca na kazde 100m2 powierzchni uzytkowej budynku o funkcji ustugowe;j.

3. Dla terenéw 1ZI oraz 2ZI ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1) pozostawienie terenu wolnego od zainwestowania oraz ogrodzen, dla celéw konserwacji rowow
melioracyjnych;

2) dopuszczenie nasadzen zieleni izolacyjnej;
3) dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

4) dopuszczenie lokalizacji ekranow akustycznych.

§9.

W zakresie granic isposobdw zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie przepisow odrgbnych, w tym terendw gorniczych, atakze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych ustala sig:

1) nakaz uwzglednienia wszelkich ograniczen w zagospodarowaniu terenu wynikajacych z potozenia na
obszarze szczegoOlnie narazonym na zanieczyszczenie zwiazkami azotu ze zrodetl rolniczych OSN
w zlewni rzeki Rowu Polskiego, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) nakaz uwzglednienia wszelkich ograniczen w zagospodarowaniu terenu wynikajacych z potozenia na
obszarze szczeg6lnej ochrony wod powierzchniowych — zlewnia chroniona, zgodnie z przepiami
odrebnymi.

§ 10.

1. Nie okresla si¢ terendw, ktdore wymagaja wszczegcia procedury scalania ipodzialu nieruchomosci
W rozumieniu przepiséw odrebnych.

2. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dziatki budowlanej w wielkosci 700 m2.

§11.

W zakresie szczegodlne warunkow zagospodarowania terendow oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym
zakazu zabudowy ustala sig:

1) zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych pogorszy¢ istniejace stosunki wodne na dziatkach sasiednich

2) nakaz zgloszenia Szefostwu Stuzb Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP lokalizacji budowli o wysokosci
rownej 1 wigkszej niz 50 m n.p.t., przed uzyskaniem pozwolenia na budowg;

3) dla elektroenergetycznej linii napowietrznej $redniego napiecia 15 kV, do czasu jej skablowania lub
usunig¢cia, nakaz zachowania pasa technologicznego o szeroko$ci 7,5 m od osi linii w obie strony
z zakazem zabudowy i nasadzen zieleni wysokiej;

4)nakaz uwzglednienia w zagospodarowaniu, na terenie 2MN, przebiegu kablowej sieci
elektroenergetycznej do czasu usunigcia kolizji;

5) dopuszczenie przetozenia kablowej sieci elektroenergetycznej przebiegajacej przez teren 2MN w tereny
drog;
6) dopuszczenie skablowania istniejacej linii elektroenergetycznej;

7) dopuszczenie zastosowania Srodkow ochrony w postaci np. barier akustycznych, zieleni izolacyjnej,
rozwigzan konstrukcyjno-materiatowych i funkcjonalnych poszczegdlnych obiektow iterenéw w celu
zmniejszenia emisji hatasu z drogi krajowej nr 5 do poziomu okreslonego w przepisach odrebnych.
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§ 12.

Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) w zakresie systeméw komunikacji:
a) droge publiczna, klasy dojazdowej, oznaczona symbolami KD-D, o szerokosci 10 m,

b) drogi wewngtrzne, oznaczone symbolami 1KDW - 3KDW, o szerokosciach zgodnych z rysunkiem
planu,

c¢) dopuszcza si¢ realizacj¢ sieci iurzadzen infrastruktury technicznej w obrgbie terenow drég zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

2) obstuge komunikacyjna:
a) terenu MN/U z drogi publicznej ul. Kosciuszki, bgdacej poza obszarem opracowania planu,
b) terenu 1MN z drogi publicznej, klasy dojazdowej KD-D,
¢) terenu 2MN z drogi publicznej, klasy dojazdowej KD-D oraz z drég wewnetrznych 1IKDW i 2KDW,
d) terenéw 3MN z drogi publicznej, klasy dojazdowej KD-D oraz z drogi wewngtrznej 3KDW;
3) podiaczenie do istniejacej i projektowanej sieci wodociagowej na zasadach okreslonych przez gestora
sieci;
4) w zakresie sieci kanalizacyjne;j:
a) odprowadzanie $ciekéw bytowych wylacznie do sieci kanalizacji sanitarnej,

b) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych z potaci dachowych w obrebie dziatki budowlanej,
bez naruszania interesu 0sob trzecich, zgodnie z przepisami odrebnymi,

¢) zagospodarowanie wod opadowych iroztopowych z powierzchni utwardzonych dréog do gruntu lub
rowdw melioracyjnych, poprzez urzadzenia podczyszczajace, lub do sieci kanalizacji deszczowej,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) nakaz zapewnienia przeciwpozarowego zaopatrzenia w wod¢ do zewngtrznego gaszenia pozardw oraz
drog pozarowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) dopuszczenie rozbudowy istniejacej sieci gazowej, na warunkach okreslonych przez gestora sieci;

7)nakaz stosowania do wytwarzania energii dla celow grzewczych 1itechnologicznych paliw
charakteryzujacych si¢ najnizszymi wskaznikami emisyjnymi, spalanych w urzadzeniach o wysokim
stopniu sprawnosci, z dopuszczeniem wykorzystania odnawialnych zrodet energii;

8) zasilanie w energig elektryczng z istniejacej sieci elektroenergetycznej, po jej rozbudowie;

9) nakaz magazynowania segregowanych odpadéw komunalnych w przystosowanych do tego celu
pojemnikach, usytuowanych w wyznaczonych miejscach na terenie posesji, izagospodarowanie ich
zgodnie z gminnym planem gospodarki odpadami i przepisami odrebnymi;

10) nakaz zagospodarowania mas ziemnych pochodzacych z wykopdéw na terenie wilasnej dziatki lub wywdz
na miejsce wskazane przez odpowiednie stuzby gminne.
§ 13.
Nie wyznacza si¢ terenow, dla ktorych nalezy okresli¢ sposob i terminy tymczasowego zagospodarowania,
urzadzenia i uzytkowania terenow.
§ 14.

Ustala si¢ stawke stuzaca naliczeniu jednorazowych oplat, ojakich mowa wart. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.
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§ 15.

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Rydzyna.

§ 16.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa
Wielkopolskiego.

PRZEWODNICZACY
Rady Miejskiej Rydzyny

Bonifacy Skrzypczak
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