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Wstep

Podstawowym celem opracowania zmiany studium jest okreslenie
lokalizacji elektrowni wiatrowych oraz 2zwigzanej z nimi
infrastruktury technicznej i komunikacyjnej zgodnie z ustawg
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717 z 2003 r. z p6zn. zm.).

Podstawa prawna

Zmiana studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Rydzyna zostala dokonana na
podstawie Uchwaty Rady Miejskiej Rydzyny XXXIV/242/2009 z dnia
28 maja 2009 r. w sprawie przystapienia do sporzadzania zmiany
studium  uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Rydzyna zgodnie z ustawg z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. Nr 80 poz. 717 z 2003 r. z p6zn. zm.) oraz Rozporzadzeniem
Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004r. w sprawie zakresu
projektu studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego gminy (Dz. U. z 2004r. Nr 118, poz. 1233).

Na podstawie ww. aktow prawnych zmienia sie Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Rydzyna opracowane przez Przedsiebiorstwo
Inwestycyjno-Projektowe ,,Standard” sp. z 0.0. 64-100 Leszno ul.
Wiadystawa Jagielty 32 w oparciu o ustawe o zagospodarowaniu
przestrzennym z dnia 7 lipca 1994 roku (Dz. U. Nr 89 poz. 415
z pézn. zmianami) - zatwierdzone uchwata Rady Miejskiej Rydzyny
Nr XXIV/210/2000 z dnia 2 czerwca 2000 roku.

Ustalenia wynikajace ze zmiany studium sporzadzonej na
podstawie uchwaly Rady Miejskiej Rydzyny nr XXXIV/242/2009
z dnia 28 maja 2009 r. W sprawie przystapienia do sporzadzania
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zmiany studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania

przestrzennego miasta i gminy Rydzyna.

1. Wyznacza sie:

— tereny rolniczej przestrzeni produkcyjnej z mozliwoscia
lokalizacji elektrowni wiatrowych, obiektéw budowlanych
stuzacych do pomiaru predkosci i kierunku wiatru oraz
zwigzanej z nimi infrastruktury technicznej i komunikacyjnej,
na ktérym zabrania sie¢ lokalizowanie nowej zabudowy
mieszkaniowej oraz obiektow wymagajacych zachowania
komfortu akustycznego, jednoczesnie dopuszczajac
intensywng produkcje rolna,

—  tereny komunikacji,

—  sieci i obiekty infrastruktury techniczne;j.

2. Kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz
uzytkowania terenéw, w tym tereny wylaczone spod
zabudowy:

2.1. Wysokos¢ elektrowni wiatrowych na terenach ich
lokalizacji nie wieksza niz 250 metrow nad poziomem
terenu, a ich rozmieszczenie nie moze powodowac
przekroczenia dopuszczalnych pozioméw hatasu
okreslonych w przepisach odrebnych na terenach
podlegajacych ochronie akustycznej znajdujacych sie
w sasiedztwie.

2.2. Na terenie rolniczej przestrzeni produkcyjnej wprowadza
sie zakaz lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowej
oraz obiektéow wymagajacych zachowania komfortu
akustycznego.

2.3. Zakazem zabudowy obejmuje sie¢ strefe kontrolowana
o szerokosci 35 metrow (w kazda strone) od osi
gazociggu wysokiego cisnienia. W uzasadnionych
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przypadkach dopuszcza sie lokalizacje obiektow
budowlanych w strefie kontrolowanej gazociaqgu
wysokiego cisnienia pod warunkiem uzgodnienia
zamierzenie inwestycyjnego z zarzadca gazociagu.
3. Obszary oraz zasady ochrony srodowiska i jego zasoboéw,
ochrony przyrody, krajobrazu kulturowego:

3.1. Na obszarze objetym zmianami Studium powinien byé¢
kontynuowany rolniczy kierunek zagospodarowania. Ma
to zwigzek przede wszystkim z wystepowaniem gleb
0 znacznej przydatnosci rolniczej tj. gleb wysokich klas
bonitacyjnych.

3.2. Nalezy dazy¢ do polepszenia jakosci zasobow woéd, m.
in. poprzez uporzadkowanie gospodarki wodno-
sciekowej oraz ograniczania sptywéw powierzchniowych
z pol uprawnych poprzez tworzenie systemu zadrzewien
srédpolnych.

3.3. Nalezy zwiekszy¢ powierzchnie zieleni poprzez
uzupetnianie istniejacych ciagéw drzew wzdiuz drog,
tworzenie nowych zadrzewien sroédpolnych
stanowiacych lokalne faczniki uzupetniajace
podstawowy systemem przyrodniczy gminy.

3.4. wszelka dzialalnosé¢ na terenie zewidencjonowanych
stanowisk archeologicznych wigze sie z prowadzeniem
ratowniczych badan wykopaliskowych.

4. Kierunki rozwoju systeméw komunikacji i infrastruktury
techniczne;.

4.1. Rozwdj infrastruktury technicznej powinien by¢ zgodny
z Kierunki rozwoju systeméw infrastruktury na terenie
gminy opisanymi w Rozdziale V. Infrastruktura

techniczna w punkcie V.1, przy jednoczesnym dazeniu
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do lokalizacji na terenie gminy odnawialnych Zzrédet
energii m. im. poprzez lokalizacje elektrowni wiatrowych.

4.2. Rozwédj systemu komunikacji powinien byé zgodny
z Kierunki rozwoju komunikacji opisanymi w Rozdziale
VI. Komunikacja.

5. Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego

i zabytkéw oraz dobr kultury wspoéiczesnej - obszar zmiany
Studium, potozony jest w strefie ochrony archeologicznej,
w ktorej przedmiotem ochrony sa znajdujace sie w niej
nieruchome zabytki archeologiczne. Wszelkie zamierzenia
inwestycyjne na tym obszarze powinny by¢é uzgodnione
z konserwatorem zabytkéw, o ile taki obowigzek wynika
z aktualnie obowigzujacych przepiséw prawa.
Lokalizacje elektrowni wiatrowych w rejonie miejscowosci
Tworzanice, Przybin i Pawlowice oraz trzech wiez wiatrowych
wzdtuz drogi taczacej miejscowosci: Rydzyna i Kaczkowo
nalezy uzalezni¢c od wynikdw szczegoétowego studium
krajobrazowo - widokowego, o ile taki obowigzek
opracowania bedzie wynikat z aktualnie obowigzujacych
przepisow prawa. Wprowadzenie elektrowni wiatrowych nie
moze wywieraé negatywnego wplywu na panoramy
miejscowosci, objetych ochrong w formie wpisu do rejestru
zabytkow (Rydzyna, Pawtowice).

6. W zakresie kierunkéw i zasad ksztaltowania rolniczej
przestrzeni produkcyjnej nalezy dazy¢ do:

6.1. utrzymania wysokiego udzialu powierzchni terenéw
gruntéw rolnych w strukturze przestrzennej,

6.2. ograniczenia wprowadzania nowej zabudowy na
terenach gruntéw rolnych wysokich klas bonitacyjnych,

6.3. zwiekszania powierzchni zieleni poprzez podbudowe
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zieleniag ciaqgow dolinnych, uzupetnianie istniejacych
ciagow drzew wzdtuz drég,

6.4. ograniczania spltywéw powierzchniowych 2z pdl
uprawnych poprzez tworzenie systemu biofiltréow, wzdtuz
ciekdw powierzchniowych.

Ponadto stwierdza sie wystepowanie gruntow
wymagajacych uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia
gruntéow rolnych na cele nierolnicze. Zgody wymagaja tereny
inwestycyjne w tym tereny lokalizacji obiektéw infrastruktury
komunikacyjnej i technicznej - elektrowni wiatrowych,
wyznaczone W miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego, zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa.

Tereny, na ktérych rozmieszczone beda inwestycje celu

publicznego o znaczeniu lokalnym.

7.1. Dopuszcza sie realizacje celéw publicznych
o charakterze lokalnym na calym obszarze zmiany
Studium.

7.2. Linie rozgraniczajace terenéw, na ktorych beda
realizowane inwestycje celow publicznych zostang
wyznaczone w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego.

Na obszarze zmiany Studium wystepuja tereny, na ktérych

rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o ponad

lokalnym znaczeniu tj. przebieg gazociaqgu wysokiego
cisnienia DN50 - obwéd Leszno.

Na obszarze zmiany Studium nie wystepuja tereny, dla

ktérych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepiséw
odrebnych oraz nie wyznacza si¢ obszaré6w wymagajacych

przeprowadzenia scalen i podzialu nieruchomosci. Nie
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zaklada sie wyznaczenia terenéw lokalizacji obiektéw
handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?.

Na obszarze opracowania nie wystepuja obszary narazone na
niebezpieczenstwo powodzi i osuwania si¢ mas ziemnych.

Na obszarze zmiany Studium nie wystepuja obiekty lub
tereny, dla ktérych wyznacza sie w zitozu kopaliny filar
ochronny.

Na obszarze zmiany Studium nie wystepuja tereny pomnikow
zagtady i ich stref ochronnych oraz obowigzujace na nich
ograniczenia prowadzenia dzialalnosci gospodarczej,
zgodnie z przepisami ustawy z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie
terenéw bytych hitlerowskich obozéw zagtady (Dz. U. Nr 41,
poz. 412 oraz z 2002 r. Nr 113, poz. 984 i Nr 153, poz. 1271).

Na obszarze zmiany Studium nie wystepuja tereny zamkniete.
Na obszarze zmiany Studium nie wystepuja tereny
wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji lub rewitalizaciji.

W granicach zmiany Studium nie wystepuja obszary
problemowe.

Obiekty o wysokosci réwnej i wiekszej jak 50 m n.p.t.
wymagaja zgtaszania przed wydaniem pozwolenia na budowe
do Szefostwa Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP -
Wydzial Lotniskowy.
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